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793200-0180

Valkommen till Grsredovisningen f6r Brf Pilgrimen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt

ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare

medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa

se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte

nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar

det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.

| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager

kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. FOr att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika

forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2024

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Ostersund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-
09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Pilgrimen 16 har sammanlagd 26 Idgenheter med en total bostadsyta av 2208 kvm. P&
fastigheten finns ocksa tillgang till motorvarmarplatser i carport.

Lagenhetsfordeining
6 st 2 rum och kok
6 st 4 rum och kdk (mindre)

12 st 4 rum och kok
2 st5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsréatt.

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Arthur ] Gallagher Proinova Agency AB.

Byggnadsar
Vardearet ar 1965

Styrelsens sammansdtining

Per Victor Nortinsson Ordforande
Hanna Linnea Johansson Kassor

lren Andersson Suppleant
johan Haggstrom Styreiseledamot
Lindgren, Hans Jorgen Styrelseledamot

Sandrine Thérese Chantal Nilsson  Styrelseledamot

Valberedning

Gun-Marie jonsson
Eva Maxiahti

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Johan Storm  Revisor

Sammantréden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utforda historiska underhall

2022 e Staketet
Tvattstugan

2021 e Bekampning av Parkslide

Avtal med leveraniorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko

El och fjarrvarme Jamtkraft

Kabel-tv Tele 2

Medlemskap Fastighetsagarna
Soptomning Lundstams

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — HSB-Mitt

Vatten och aviopp Ostersunds kommun

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 ar en forlust.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode har féreningen ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns
mer information om arets likviditetsflode.

Foreningen har under aret bundit om ett lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 4%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 40 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 - 2023 2022 202
Nettoomsattning 1695831 1635847 1595191 1547018
Resuitat efter fin. poster -216 425 82 308 181 787 150 222
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 1222 379 1146 779 1071179 1 003 979
Taxeringsvarde 25 200 000 25 200 000 25 200 000 22 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsréatt, kr 726 697 676 653
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) S Ve h —
2223??&??“ «wm upplaten 4 937 5 042 5 141 5 327
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 937 5042 5141 5327
Sparande per kvm totalyta, kr 32 126 171 211
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 34 &7 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 117 110 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 39 37 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 209 190 174 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,67 3,49 1,57 1,43
Rantekanslighet (%) 6,80 7,24 7,67 8,16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

N
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Upplysning vid torlust

Arets negativa resultat beror framst pd att fjirrvirmepumpen ovintat behévde bytas ut. Styrelsen beddmer att
inga atgarder behdver vidtas i nuldget, da vi har tillrackligt med likvida medel for att sdkerstalla vara framtida
ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
20231231 RESULTAT  OVRIGAPOSTER  2024-12-31
e ———————
:;:’rzg&e 1146 779 - 75 600 1222 379
Balkongfond 111 408 : : 111 408
Balanserat resultat -5 812 363 82 308 -75 600 -5 805 655
Arets resultat 82 308 -82 308 -216 425 -216 425
Eget kapital ' -4 204 533 0 216 425 -4 420 958

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5 805 655
Arets resultat -216 425
Totalt -6 022 080

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall 75 600
Till mediemmarnas reparationsfond avsattes 30 600
Att fran yttre fond ianspraksta -91 029
Balanseras i ny rakning -6 007 509

-6 022 080

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med
tillhorande noter.

3
N
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelseintakter

4,5,6,7

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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1 695 831
-5
1695 826

-1 180 435
-84 843
-56 986

-195 960

-1 318 224

177 602

10 400
-404 427

394027

-216 425

-216 425

Arsredovisning 2024

1635 847
2 405

1638 252

-853 091
-/4 960
-54 617

-195 960

-1 178 628

459 624

15 257

B 6/

377 316

82 308

82 308
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Balansrdkning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11

Markanlaggningar 12

Summa materiella anléggningstillgng

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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6174178
19 661

6193839

6 193 839

19 730
8 361
112 448
140 539

827 634

968 173

7162 012

1100 430
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6 360 322
29 477

" 6389 799

6 389 799

22 834
28 041
109 749
160 624

1100430

1261 054

7 650 853
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Balansrdkning

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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267 335
1222 379

1489 714

-5 694 247
-216 425

-3 910 672

-4 420 958

3542 333
3 542 333

7/ 358 901
56 206
2 560

309 669
313 301

' 8040 637

7162012
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Arsredovisning 2024

_2023-12-31

267 335
1146779

1414114

-5 700 955
82 308

-2 618 647

-4 204 533

9167 901

9 167 901

1 964 885
79712
3 549

340 133
299 206

2 687 485

7 650 853
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER

Den lIopande verksamheten

Arsredovisning 2024

Rorelseresuitat 177 602 459 624

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 195 960 195 960
S 373562 655 584

Erhallen ranta 10 400 15 251

Erlagd ranta -410 280 -369 229

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital i ° . aidabeny

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20 085 -1 625

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 883 41 025

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9116 341006

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten - 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital -32 128 -29 998

Amortering av lan -231 552 -218 732

Kassafléde fran finansieringsverksamhet - 263 680 -248 730

ARETS KASSAFLODE -272 796 92 276

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

1100430

327 634

1008 156

1100 432
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Y R R R Y B S A R S T R N R Y R B S B A P R R B o N T o R L S R R R T A e B s A R T I B Y A I T e S R G R A R R N R T B TR T AT

Arsredovisningen for Brf Pilgrimen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkier
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

AnlGggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
Inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2 %
Fastighetsforbattringar 2 %
Markanlaggningar ‘ 5 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens

finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdaknas bli betalit.

Féreningens fond t6r yiire underhdill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgitter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavglfter bostader 1603 920 1 538 469
Hyresintakter, p-platser 81432 82722
Hyresintakter, lokaler ' 8 724 0396
El 495 0
Ovriga intdkter 1260 5260
e e e ‘ =S —

NOT 3, OVRIGA ROREI.SEINTAKTER

Ovnga mtakter - I \ | ‘ . - = . . I - 25
Summa 2 405

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL _ S 2024

99600

Fastaghetsskotsel - - - 102 476

Besiktning och service 2 031 30 888
Tradgardsarbete 4 492 11 283
Snoskottnmg 64 784 87 033
e— A —————— T —

NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Reparationer 244876 19858
Underhall e L _
Summa 19 858

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

Fastnghetsel — O —
Uppvarmning 278 467 257 687
Vatten 116 420 86 692
Sophamtning ’ B ‘ 38 131 34 243
e | R F———— e —

W QL

Sida 11 av 16




Brf Pilgrimen ' Arsredovisning 2024
793200-0180

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsférsikringar 56 122
Kabel-TV 68 857 52 764
Fastighetsskatt ' 42 380 41 314
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024

e e —————— —— s—
Ovriga forvaltningskostnader 17 754 22 236
Ekonomisk forvaltning 52 244 50 292

NOT 9, PERSONALONER

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga réantekostnader

Summa
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffmngsvarde

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerad avsknvmng

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgaende restvérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ackumulerat anskaffningsvarde
lngaende

Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrlvnmg

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovnga fordringar
Summa

Utgaende ackumulerat anskaffnmgsvarde -
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10110164
10 110 164

-3 749 842

-3935 986

6174178
583 568

18 600 000
6 600 000

25200000

320155

320 155

-290 678
-9 816

-300 494

19 661

_ 2024—1 2-31

8 361
8 361

——

.3749 842

Arsredovisning 2024

10 110 164

-3 563 698
-186 144

6 360 322
583 568

18 600 000
-
25 200 000

320 155
320 155

-280 862
-9 816

-290 678

29 477

2023-1 2-31

8 678
il
28 041
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

2024-12:31 20231231

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 2 258
Fastighetsskotsel ' 26 444 25 619
Forsakringspremier 62 512 60 050
Vatten 12 803 8 761
Forvaltning 10 625 13 061
R I T — _ F—————

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 20251201  413% 760981 776833
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,27 % 2 173 440 2218720
Stadshypotek AB 2028-03-30 4,06 % 1 903 000 1947 000
Stadshypotek AB 2025-06-01 1,33 % 1203 300 1215900
Stadshypotek AB 2026-10-30 3,04 % 1733333 1783 333
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,90 % 3127 180 3191 000
Summa ' 10901234 11132
Varav kortfristig del 7 358 901 1 964 885

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 743 474 kr.

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 20241231 20231231
(")rga uppla kostnader och forutbetalda intakter 15825 6
El 5914 7914
Uppvarmning 32 852 33 897
Kabel-TV 13745 0
Utgiftsrantor 44 125 49 978
LOner 45 000 45 000
Sophamtning 0 744
Sociala avgifter 14 139 14139
Forutbetalda avgifter/hyror 141 701 140 990
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NOT 17, STALLDA SKERHETER

2024-12-31

12837000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2024

-
12 837 000

Efter att varmepumpen gick sonder installerades en ny. Vi har daven installerat tva nya knappdosor for

inpassering.
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Revisionsberattelse.

Till foreningsstamman i

Brf Pilgrimen

Org nr 793200-0180

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Pilgrimen
for ar 2024 Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och
tOr att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av

arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag planerat
och genomiort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot pa nagot annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning 1 enlighet med god
redovisningssed | Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens férslag i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Frosonden 5 April 2025




