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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Ume#dlven maste harmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Bostadsrittsféreningen Umeilven har sitt sdte i Umea.

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och i forekommande fall lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger fastigheterna Bagen 2, Bagen 24, Bagen 25 och Bagen 26 i Umea kommun som byggdes
1998-1999. Fastigheterna &r fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar, Visterbotten.

Foéreningens fastigheter bestar av 145 st bostadsrittsldgenheter. Den totala boytan enligt taxeringsbesked
uppgar till 10 259 kvm.

Ldigenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kok
72 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok

Forvaltning
Fo6reningen har ett avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan fran 2017 upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Styrelsens bedomning 4r att underhallsplanen dr aktuell.

Beskattning
Fo6reningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr en dkta
bostadsrittsforening.

Stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-08.
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Styrelse, revisorer, valberedning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2024-05-23 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Heidi Tornberg Ledamot Ordf6rande

Christian Holmgren Ledamot Sekreterare, vice ordf
Tobias Janze Ledamot

Sture Burstrom Ledamot

Ulf Meyer Ledamot

Julia Forsgren Suppleant

Linda Edlund Suppleant

-Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i forening.
-Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor ir KPMG AB med huvudansvarig revisor Benjamin Henriksson. Féreningsvald revisor &r
Marlene Grabbe.

Valberedningen bestar av Ulla Lofgren (sammankallande) och Tage Ekbiack med Hans-Erik Johansson
som erséttare.

Foreningen har sitt site i Umea.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret
Foéreningens arsméte genomfordes med stort deltagande fran engagerade medlemmar.

2024 ett tufft ar men nu syns ljuset i tunneln

Infor arsredovisningen for 2024 kénner styrelsen en forsiktig optimism dé foreningen fortfarande har en
god ekonomi. Lagenheter som ldggs ut till forsiljning dr eftertraktade i vart omrade och styrelsen
véilkomnar nya medlemmar med glddje. Det &r ocksé viktigt att tillvarata intresset hos dem som valt att
bo kvar hos oss sé styrelsen ser fram emot fortsatta diskussioner och aktiviteter for foreningens och
omradets basta.

Antligen. En stor del av styrelsens arbete under 2024 har handlat om att hantera de alltmer betungade
rdntorna pa foreningens lan. Men nu har det vént - och det med besked. I flera steg har Riksbanken sénkt
styrréantan. Sture Burstrom, som 1 styrelsen ansvarar for foreningens 1dn, bedomer att sénkningarna
innebar 300 000 - 400 000 kronor i l4gre kostnader 2025.

Och vad hénder med ménadsavgiften?

- Jag har stora forhoppningar om att vi INTE ska behtva hoja avgiften, sdger Sture Burstrom.

Inventering skyddsrum (ventilation 3 L) uppféljning/6versyn:

Efter Rysslands anfallskrig mot Ukraina initierade styrelsen en omfattande inventering av foreningens
skyddsrum. Den inventeringen 4r nu slutford. Regler och forhallningssétt finns uppsatta pa
anslagstavlorna och finns att ldsa pa foreningens hemsida.

Gardsaktiviteter; stiddag, fest 2024:

Arets staddag blev en uppvisning i konsten att stilla upp och gora en insats for kollektivet. Over 70
medlemmar grivde, krattade och skrapade ihop 20 vilfyllda sopsédckar for att sedan umgas och bjudas pa
hamburgare samt kaffe och kaka. En mycket lyckad kvall.
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Malning plank och soprum:

Planket mellan husen K och L har malats av Samhall. Dessutom har bada kretsloppsrummen(utsidan)
malats.

Tréadgruppens arbete:

Efter att ha pausat i ett ar genomfordes under sommaren en ganska omfattande skattning av Mélargrands
tradbestand. Det géllde gamla trid, trad som riskerar att skugga solcellerna eller skada parkerade bilar
och fasader.

Skador i badrummen:

Efter det att tva ldgenheter drabbats av vattenskador pa grund av slitage pa golvmattan har foreningen
uppmanat medlemmarna att kolla sina badrumsgolv, framst de med ursprunglig golvbeldggning.
Fo6reningen har bistatt med kontrollerna.

Fliktbyte:
Under hosten har motorer och fliktar i ventilationsaggregatet som servar husen E och F bytts.

Ovrigt:

Féreningen har ocksa under aret paborjat atgiarder for uppfraschning av bland annat entréer och trapphus.
Dessutom har étgérder vidtagits for avluftningsstammen pa Malargrand 3 F vilket férhoppningsvis
minskar den odér som uppkommer vid kraftig kyla.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 187 personer.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 188 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 st 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar 8 st).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Bokfort virde fastighet per m?
boarea (kr)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

2024
7 806
385
60,1
34

10 957

720
4323

4323
160
6,0
195

93,6

720

2023
7160
467
59,2
2,4

11 078

660
4 469

4 469
168
6,8
173

93,9

660

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 31951574
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning till fond for
yttre ul
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31 951 574

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
6 947 800

6 947 800

Fond for yttre

underhall

25934719

700 000

26 634719

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2022
6 498
34
58,2
0,8

11200

600
4615

4615
202
7,7
158

94,1

600

Balanserat

resultat

3336 873
466 806
-700 000

3103 679

3103 679
384911
3 488 590

700 000
0

2788 590
3 488 590

2021
6784
1248

57,5
0,8

11320

630
4762

4762
245
7,6
161
94,9

630

Arets

resultat
466 806
-466 806

384 911
384911

5(15)

Totalt

68 637 772
0

0

384 911
69 022 683

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m. 2
Nettoomséttning 3

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7 806 192
86 997
7 893 189

-4 327277
=277 542
-140 803

-1260 782

-6 006 404

1 886 785

40 064

-1 541938
-1501 874
384911

384911

384911

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

7 159 533
59 678
7219 211

-3904 518
-295 503
-162 405

-1256 340

-5 618 766

1 600 445

218

-1 133 857
-1 133 639
466 806

466 806

466 806
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,8 112 412 996
9 78 407
112 491 403

112 491 403

18 453

89 425

10 229 008
336 886

2 091 008
2091 008
2427 894

114 919 297

7 (15)

2023-12-31

113 653 119
99 066
113 752 185

113 752 185

0

36 428
223 530
259 958

1975783
1975783
2235741

115 987 926
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2024-12-31

38 899 374
26 634719
65534 093

3103 679
384911

3 488 590
69 022 683

16 610 548
16 610 548

27 738 087
442 737
17355

44 009

1 043 878
29 286 066

114 919 297

8 (15)

2023-12-31

38 899 374
25934719
64 834 093

3336 873
466 806
3803 679
68 637 772

o

45 848 635
508 761

10 743
33249

948 766
47 350 154

115 987 926
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring av skatteskuld/skattefordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fo6rdandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

384911
1260 782
-12 617

1633 076

18 453
-52 997
-66 024

82717

1 615 225

-1 500 000
-1 500 000

115 225

1975783
2091 008

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

466 806
1256 340
3340

1726 486

3250

-35 157
26 529
-73 942
1647 166

-76 152
-76 152

-1 500 000
-1 500 000
71014

1904 769
1975783
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade verkliga virde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Foreningens fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall sker enligt stadgarna utifran underhallsplanen genom resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Bokfort virde av fastigheten per kvm boarea
Fastighetens bokf6ra virde dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Document ID: 6ed74adb-2028-427d-8470-fdade064abb2



Bostadsrattsforeningen Umedlven 11 (15)
Org.nr 769602-1901

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Fo6reningens rintebidrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Not 2 Arsavgifter och andra intiikter

2024 2023

Arsavgifter bostider 7387122 6 775 833
Hyror parkering 419 010 383 646
Overlatelse- & pantsittningsavgifter 21 445 15 544
Ovriga intikter 65612 44 188
7 893 189 7219 211

Not 3 Nettoomsittning
I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten, samt abonnemang for TV, bredband samt
bostadsrittstillagget.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiad
Reparationer och underhall, 16pande
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoréjning & sandning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Bredband

Kabel-TV

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden och ersittningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

447 538
681 297
262 289
1162397
578 464
244 078
272 387
228 973
125 548
172 260
152 046
4 327277

2024

113 291
8 875
18 637

140 803

Not 6 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan

Stadgeenlig resevering av medel till fond for yttre underhall

2024

384911
-700 000
-315 089

12 (15)

2023

426 164
469 579
224 354
1 073 509
475 551
256 027
311751
222362
115 584
177 191
152 446
3904 518

2023

129 286
13 500
19619

162 405

2023

466 806
-700 000
-233 194
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forséakringspremier
Bredband

Kabel-TV

Intdkt mikroproduktion el
Serviceavtal hissar

2024-12-31

142 032 984
142 032 984

-28 379 865

-1240 123
-29 619 988

112 412 996
159 000 000

66 400 000
225400 000

2024-12-31

101 800 000
101 800 000

2024-12-31

141 371

141 371

-42 305
-20 659
-62 964

78 407

2024-12-31

140 541
38715
33261

2791
13 700
229 008

13 (15)

2023-12-31

142 032 984
142 032 984

-27 139742

-1240 123
-28 379 865

113 653 119
159 000 000

66 400 000
225400 000

2023-12-31

101 800 000
101 800 000

2023-12-31

65219
76 152
141 371

-26 088
-16 217
-42 305

99 066

2023-12-31

136 082
43 065
39 598

4785

223 530
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av lanen, inkl kortfristig del

Réntesats
Langivare %
SEB 19484750 2,92
SEB 30250567 2,55
SEB 20491868 2,93
SEB 19484718 2,91
SEB 20491876 2,92
SEB 20492295 2,48
SEB 20492325 2,48
SEB 19811646 2,48
SEB 20491825 2,93
SEB 20491906 2,48

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2025-03-28
2026-10-28
2025-06-28
2025-04-28
2025-03-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28
2025-06-28
2026-09-28

Lanebelopp
2024-12-31
2548 184
7268 857
5155 689
8 712 836
6 305 689
2 595 428
3289428
2 452 535
5015 689

1 004 300
44 348 635

-27 738 087

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
2 640 184
7516 857
5331689
9008 836
6521 689
2 675 428
3397428
2 540 535
5175 689

1 040 300
45 848 635

-45 848 635

Enligt lanespecifikationen ovan finns 5 st 1an med villkorsédndringsdag under ar 2025 (ndstkommande

rakenskapsar). Dessa lan redovisas dérfor som en kortfristig skuld under Not 11. Foreningen har inte fatt

nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/férldngas.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Forskottsbetalda hyror 622 850
El 27 220
Fjarrvarme 156 427
Sn6réjning/sandning 66 995
Ekonomisk forvaltning och revision 50 041
Réntekostnader 22 853
Vatten & avlopp 97 492

1043 878

2023-12-31

633 316
21764
158 365
59 746
47 828
27747
0

948 766
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Umealven, org. nr 769602-1901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Umealven for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
hild av fareningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foriroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kentroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sa-
kerhet. men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida a&rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Umealven for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Marlene Grabbe
Foértroendevald revisor

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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