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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skorpionen, 716408-8853, med séte i Géteborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Gustaf Bergstrém Ordférande 2024
Fredrik Garneij Ledamot 2024
Lennart Almér Ledamot 2024
Tobias Kvarnstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Hakan Jakobsson Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Jorgen Nilsson Auktoriserad revisor 2024
Valberednin

Per Hederstrom 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kommendantsédngen 7:12 i Géteborgs kommun med darpa uppford
byggnad med 22 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1903. Fastighetens adress ar
Kastellgatan 6 A-B i Géteborg.

Foreningen upplater 22 1agenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

5st 6 st 11 st

Total tomtarea: 646 kvm

Total bostadsarea: 1 589 kvm

Total lokalarea: 118 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Léptid / Férldngning
Producentbyran Goéteborg EF 84 kvm 2026-05-31 / 36 man
Hans Malm 34 kvm 2024-09-30/ 12 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-02.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Lexium Fastighetsskétsel

Lexium Stadning

Fortum Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Sorterat avfall

Tele2 Tv och bredband

Lasinvast Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kone Serviceavtal hissar

Anticimex Skadedjursférsakring
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 1 944 kr och planerat underhall fér 60 489
kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5
till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser spolning och inspektion av stammar.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 30-arig underhallsplan som upprattades 2014 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartners).

Enligt av styrelsen antagen budget avsétts det 276 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, vilket
motsvarar 172 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar
Rensning samt justering av ventilation 2024
OVK-besiktning 2024
Skrapning och malning av port till garden 2024
Skrapning och malning av trafdnster pa garden 2024
Funktionsbesiktning av balkonger 2025
Tvattning, malning och putslagning av fasad 2028
Utfdrda atgérder Ar
Spolning och inspektion av stammar 2023
Besiktning av tak och fasad 2022
Renovering av balkonger 2020-2021
Bytt ventilation i en av lokalerna 2021
Satt upp ny anslagstavia 2021
Spolning av tak 2020
Underhallsspolning 2020
Nyinstallation balkonger mot innegarden 2017
Renovering gardstrappa 2017
Malning av fonster i lokalen 2016
Malning av balkongstag Kastellgatan 6 2016
Muren mot Kastellgatan 8 2015
Byte av sakerhetsdorrar 2015
Relining av avlopp 2014
Ny port & innerdérrar 2012-2013
Eli stup & hangrannor 2011
Byte av fonster 2008
Ventilation 2007
Malning av trapphus 2007
Byte av virmeanlaggning 2006
Gardsrenovering 2003-2004
Omputsning av fasad 1998
Rérstambyte 1984
Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984
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Styrelsens ord
Foéreningen hade arsméte 23 maj 2023 och valde da Fredrik, Gustaf, Tobias och Lennart som
styrelseledamoter samt Hakan som suppleant.

Foreningens styrelsen har haft 7 stycken protokoliférda méte under verksamhetsaret
Under aret salde Tobias och Idmnade da styrelsen. Hakan har darefter varit med pa alla méten.

Tva vélbesokta stdddagar har vi haft under aret, en pa varen och en pa hosten. Vid bada tillfallen
avslutade vi med grillning och dryck samt trevlig samvaro. En trddgardsgrupp har startats fér att se vad
vi kan gora for att géra var gard trevligare.

Under aret har vi spolat och haft inspektion av fastighetens stammar vilket visade att inga akuta
atgarder behdver vidtas. Var tvattmaskin gick sénder under aret och ersattes med en ny.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Allmant
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréaden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 32 medlemmar.

1 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 héja arsavgifterna med 5 %.

| arsavgiften ingar varme, el, vatten, tv och bredband.
Utdver arsavgiften debiteras 21 l1agenheter 44 kr per manad for balkongtillagg.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1095 1012 1047 1038
Resultat efter finansiella poster -113 -406 -262 -1 261
Férandring av underhallsfond 216 269 219 -923
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -13 -360 -166 -22
Sparande kr / kvm 154 -53 67 216
Soliditet (%) 21 22 26 27
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 594 566 565 565
Arsavgifternas andel av rorelsens intékter (%) 86 89 86 87
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 587 559 559 559
Driftskostnad, kr / kvm 305 302 313 260
Energikostnad, kr / kvm 151 155 166 123
Ranta, kr / kvm 120 52 39 36
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 162 158 165 152
Lan, kr / kvm 4013 4013 3837 3837
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4 311 4 311 4122 4122
Réntekanslighet (%) 7,26 7,62 7,29 7,29
Snittranta (%) 2,98 1,30 1,02 0,94

Nyckeltal ar beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i krkvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar
arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 7 257 958 488 234 -5301 544 -406 144

Disposition enligt féreningsstimma -406 144 406 144
Avséttning till underhallisfond 276 000 -276 000
lanspréktagande av underhallsfond -60 489 60 489

Arets resultat -112 668

Vid arets slut 7 257 958 703745 -5923 199 -112 668

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 707 688
Arets resultat fére fondférandring -112 668
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -276 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 60 489
Summa éver/underskott -6 035 867

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -6 035 867

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 1084 403 1 003032

Ovriga rérelseintakter 3 10136 8 849

Summa rorelseintakter 1094 539 1011 881

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -583 711 -898 736

Ovriga externa kostnader 7 -76 163 -78 383

Personalkostnader 8 -37 342 -36 837

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -315 167 -315 167

Summa rorelsekostnader -1 012 383 -1 329 123

Roérelseresultat 82 156 -317 242

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 9408 286

Réantekostnader och liknande resultatposter -204 232 -89 188

Summa finansiella poster -194 824 -88 902

Resultat efter finansiella poster -112 668 -406 144

Arets resultat -112 668 -406 144
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,19 8 168 009 8483176
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 168 009 8483176
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 2500 2500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2500 2500
Summa anldggningstillgangar 8 170 509 8 485676
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 22185 135678
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 43103 41993
Summa kortfristiga fordringar 65 288 55 571
Kassa och bank 13 870 410 590 084
Summa omséttningstillgangar 935 698 645 655
SUMMA TILLGANGAR 9 106 207 9131 331
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 257 958 7 257 958
Underhallsfond 703 745 488 234
Summa bundet eget kapital 7 961 703 7 746 192
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5923 199 -5 301 544
Arets resultat -112 668 -406 144
Summa fritt eget kapital -6 035 867 -5 707 688
Summa eget kapital 1 925 836 2038 504
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - 2 357 457
Ovriga langfristiga skulder 16 21129 21129
Summa langfristiga skulder 21129 2 378586
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 850 331 4 492 874
Leverantdrsskulder 106 387 49 603
Skatteskulder 4789 3249
Ovriga skulder 17 043 17 811
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 180 692 150 704
Summa kortfristiga skulder 7 159 242 4714 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9106 207 9131 331
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 82 156 -317 242
Avskrivningar 315167 315167

397 323 -2075

Erhallen ranta 9467 286
Erlagd ranta -204 291 -89 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 202 499 -90 977
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -9 717 -6 471
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 87 544 -112 909
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 280 326 -210 357
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3096 437 1 557 457
Amortering av laneskulder -3 096 437 -1 257 457
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 300 000
Arets kassafléde 280 326 89 643
Likvida medel vid arets bérjan 590 084 500 441
Likvida medel vid arets slut 870 410 590 084

(1) Féreningens roérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader:

-Byggnader 70 ar
-Balkonger 50 ar
-Hissanldggning 20 ar
-Soprum/sophus 20 ar
-Foénster 20 ar
-Varmeanlaggning 10 ar
-Kabel-tv 10 ar
Markanldggningar:

-Markanlaggning 40 ar
-Markinventarier 10 ar

Inventarier, maskiner och installationer:
-Inventarier 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

12(17)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 932 976 888 540
Avgiftsbortfall bostader * - -10 650
Hyror lokaler 158 763 146 646
Hyresrabatt lokaler ** -18 424 -31 584
Balkongtillagg 11 088 10 080
Summa 1084 403 1 003 032
* Avgiftsbortfall 2022 pa grund av kreditering av arsavgift i samband med aterstéllande efter vattenskada.
** Hyresrabatt till lokalhyresgast pa grund av renovering. Rabatten uppgar till 2 632 kr per manad.
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1208 5986
Elstod 7 480 -
Ovriga intakter 1448 2863
Summa 10 136 8 849
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1675
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 335
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1944 1650
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 8039
Markytor - 1980
Vattenskador - 363 101
Summa 1944 383 780
* Kostnad 2022 avser arbeten med trappréacke.
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer 60 489 -
Summa 60 489 -
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 49 438 47 898
Fastighetsskotsel och stadning 54 991 45706
Gangbanerenhallning - 1610
Hissbesiktning 2598 2436
Ovriga besiktningskostnader * - 11 025
Bevakningskostnader 1250 1250
Sndrdjning 14 063 3 669
Serviceavtal 8 090 7 255
Forbrukningsmaterial 1 509 4484
El 29745 42 773
Uppvarmning 161 906 157 426
Vatten och avlopp 66 397 63 650
Avfallshantering 49 317 51 252
Férsékringar 17 967 15 583
Systematiskt brandskyddsarbete 7 167 6 623
Tv och bredband 56 840 52 316
Summa 521 278 514 956
* Kostnad 2022 avser besiktning av tak och fasad.
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4973
Frakter och transporter - 427
Kontorsmateriel och trycksaker 1223 309
Tele och post 1620 1 560
Forvaltningskostnader 56 345 53 538
Revision 16 625 15625
Bankkostnader 350 1151
Ovriga externa kostnader - 800
Summa 76 163 78 383

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 29 000 29 000
Summa 29 000 29 000
Sociala avgifter 8 342 7 837
Summa 37 342 36 837
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 305 446 305 446
Markanlaggningar 9721 9721
Summa 315167 315167
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13 692 307 13 692 307
-Mark 2002230 2002 230
-Markanl&ggningar 453 835 453 835
. 16 148 372 16 148 372
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden 16 148 372 16 148 372
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -7 328 011 -7 022 565
-Markanl&ggningar -337 185 -327 464
. -7 665 196 -7 350 029
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -305 446 -305 446
-Arets avskrivning pa markanlaggning -9721 -9721
-315 167 -315 167
Utgaende avskrivningar -7 980 363 -7 665 196
Redovisat varde 8 168 009 8483 176
Varav
Byggnader 6 058 850 6 364 296
Mark 2002 230 2002 230
Markanlaggningar 106 929 116 650
Taxeringsvérden
Bostader 53 800 000 53 800 000
Lokaler 1 448 000 1 448 000
Totalt taxeringsviérde 55 248 000 55 248 000
Varav byggnader 22 652 000 22 652 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 67 800 67 800
) 67 800 67 800
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 67 800 67 800
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -67 800 -67 800
-67 800 -67 800
Utgaende avskrivningar -67 800 -67 800
Redovisat varde - -
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsakring 20 156 17 967
Forutbetalda kostnader 22 947 24 026
Summa 43103 41993
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 870 410 590 084
Summa 870 410 590 084
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Not 14 Férfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 850 331 4 492 874
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 2 357 457
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 850 331 6 850 331
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 6 850 331 6 850 331
Summa 6 850 331 6 850 331
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,00% 2023-06-01 1838 437 - 1 838 437 -
Stadshypotek 1,00% 2023-06-01 1 258 000 - 1 258 000 -
Stadshypotek * 4,95%  2024-03-01 - 1838 437 - 1838 437
Stadshypotek * 4,95%  2024-03-01 - 1 258 000 - 1 258 000
Stadshypotek 0,92% 2024-10-30 800 000 - - 800 000
Stadshypotek * 4,95% 2024-01-02 1 396 437 - - 1 396 437
Stadshypotek 2,67 % 2024-06-01 1 557 457 - - 1 557 457
Summa 6 850 331 3 096 437 3096 437 6 850 331
* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum och férlangs var tredje manad. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 21129 21129
Summa 21129 21129
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 29 857 2974
Forutbetalda intakter 98 113 91 811
Upplupna driftskostnader 52722 55919
Summa 180 692 150 704

Not 18 Héandelser efter rakenskapar
Styrelsen har valt att flytta och placera 400 000 kr pa ett sparkonto.
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Not 19 Stillda sidkerheter

Stéillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8 025 000 8 025 000
Summa stillda sikerheter 8 025 000 8 025 000
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Gustaf Bergstrdom
Styrelseordférande

Fredrik Garneij Lennart Almér

Tobias Kvarnstrom

Min revisionsberéttelse har lAmnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Brf Skorpionen, org. nr 716408-8853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Skorpionen for 4r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, n4r s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsre-
dovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siker-
het dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéicka en viésentlig felaktighet om en sddan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en véasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intem kontroll.

— skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som 4r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Skorpionen, org. nr 716408-8853, 2023

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfak-
tor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden géra att en férening inte Iangre kan fortsitta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1@
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av érsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Skorpionen for ar 2023 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Skorpionen, org. nr 716408-8853, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgirder, omréden och forhéllanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstélining éver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hégsta beslutande organ dar foreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen véntar sig en intédkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens vialmaende
och visar tydligare 4n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillning 6ver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar 4r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler fér foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsittning till foreningens
underhallsfond fér att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhéllsbehovet bér framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéallsatgarder som ligger inom
bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av foreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen fér att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsférening 4ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hégsta beslutande organ dar foreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregadende riakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa foreningens vialmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrickliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsittning till foreningens
underhallsfond fér att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfoérs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhéllsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrittsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat 1angsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intékter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberittelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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