2024
ARSREDOVISNING
&
KALLELSE

Bostadsrattsforening
Koggen

kontakt.uppsala@hsb.se



mailto:kontakt.uppsala@hsb.se

2024 | ARSREDOVISNING Bifkoggen  1(19

(m]
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf Koggen med sate i Enkdping org.nr. 769635-3817 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar privatbostadsféretag, akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-09-28.

Foreningen ager och forvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Enképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Enkdping Bredsand 1:302 2017-01-01 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benidmning Total yta m2
9 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 990
Totalt 9 objekt 990

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Karolina Mark Ordférande 2024-08-06
Ronja Rédlund Ordférande 2024-08-06

Joakim Ganheim Ledamot

Eva Rodhe Ledamot

Carina Svenow Ledamot

Theresé Thorn Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: ingen.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
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Firman tecknas tva i férening av Eva Rodhe och Ronja Rédlund.
Revisorer har varit: Linda Lindkvist vald av féreningen.

Valberedning har varit: Vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-15.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +20,1%.

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 86 682 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 705 342 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode éver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalysen.

Foreningen har en ekonomisk plan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Den ekonomiska planen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 138 192 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 43 861 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 13 750 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall i form av
ventilationsrengdring.

Reparationer och planerat underhall
Foreningen har fixat ventilationen i samtliga lagenheter da de har varit felinstallda i flera av husen. Féreningen vantar pa att
byggherren ska fardigstalla vindarna pa C husen. (ombyggnad av ventilationsaggregat, sa att det blir mer lattillgangligt).

Arsavgiften
Styrelsen beslutade om avgiftshojning fran 2024-01-01 for att ha en buffert pa grund av varldslaget. Fran 2025-04-01 hojs
arsavgiften med 3 %.

Foreningens lan
Foreningen har tre lan, ett bundet och tva rérliga. Styrelsen kommer att binda ett av de rorliga lanen under 2025. Detta for att
rantesankningarna inte kommer fortsatta i samma takt som tidigare.

Avtal

Varje 6 ar rengdring av ventilationen.

Varje 3 ar OVK besiktning.

Vilka ingér i avtal med SKFM UIf Oberg AB.

Foreningsverksamhet
Foreningen har alltid en féreningsammankomst innan jul samt vid arsstamman.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Installation av vattenavhardare i gemensamt utrymme.
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Styrelsen har diskuterat att gora om framsidan sa att det blir elstolpar och grasmatta. Detta ar nagot styrelsen kommer vanta
med i nagra ar pa grund av varldslaget.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 16 och under aret har det tilkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 16.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 105 55 144 190 157
Skuldsattning, kr/kvm 7 745 7 826 7 906 7 981 8 034
Réntekanslighet, % 12 14 17 18 19
Energikostnad, kr/kvm 71 81 71 62 58
Arsavgifter, kr/kvm 652 543 459 431 430
Arsavgifter/totala intakter, % 100 99 95 90 93
Totala intakter, kr/kvm 652 549 484 473 465
Nettoomsattning, tkr 646 543 479 473 460
Resultat efter finansiella poster, tkr -87 -132 -34 -48 -6
Soliditet, % 70 70 70 70 7

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade drifts- och rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 24 112 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 105 kr/kvm.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 3 % fran 2025-04-01. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 900 000 0 0 900 000
Upplatelseavgifter, kr 18 000 000 0 0 18 000 000
Underhallsfond, kr 104 566 0 33 626 138 192
S:a bundet eget kapital, kr 19 004 566 0 33626 19 038 192
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -453 464 -131 570 -33 626 -618 660
Arets resultat, kr -131 570 131 570 -86 682 -86 682
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -585 034 0 -120 308 -705 342
S:a eget kapital, kr 18 419 532 0 -86 682 18 332 850

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 43 001 kr samt ianspraktagande skett med 9 375 kr.
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769635-3817

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -618 660
Arets resultat, kr -86 682
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -705 342

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -43 861
lanspraktagande av underhallsfond, kr 13 750
Balanseras i ny rakning, kr -735 453

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 645 869 543 338
Summa Rorelseintakter 645 869 543 338
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -194 248 -176 080
Ovriga externa kostnader Not 4 -15439 -5718
Av- och _neds_krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 5 176 931 176 931
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -386 618 -358 729
Rorelseresultat 259 251 184 609
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter Not 6 239 325
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -346 172 -316 504
Summa Finansiella poster -345 933 -316 179
Resultat efter finansiella poster -86 682 -131 570
Resultat fore skatt -86 682 -131 570
Arets resultat -86 682 -131 570
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2024 | ARSREDOVISNING o oggen
BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 25737 138 25914 069
Summa Materiella anldggningstillgangar 25737 138 25914 069
Summa Anlaggningstillgangar 25737 138 25 914 069
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 338932 314 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 15534 16 499
Summa Kortfristiga fordringar 354 466 331318
Summa Omséttningstillgangar 354 466 331318
Summa Tillgangar 26 091 604 26 245 387
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2024 | ARSREDOVISNING 760635.3817
BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 900 000 18 900 000
Fond for yttre underhall 138 192 104 566
Summa Bundet eget kapital 19 038 192 19 004 566
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -618 660 -453 464
Arets resultat -86 682 -131 570
Summa Ansamlad férlust -705 342 -585 034
Summa Eget kapital 18 332 850 18 419 532
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 2526 750 2553 750
Summa Langfristiga skulder 2526 750 2553 750
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5140 440 5194 440
Leverantorsskulder 29 037 17 598
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 4975 4 975
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 57 552 55 092
Summa Kortfristiga skulder 5232 004 5272 105
Summa Skulder 7 758 754 7 825 855
Summa Eget kapital och skulder 26 091 604 26 245 387

Transaktion 09222115557547723162

SigneratRR, ER, TT, JG, LL




2024 | ARSREDOVISNING DrfKoggen  10(15)

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 259 251 184 609

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 176 931 176 931
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 176 931 176 931
Erhallen ranta 239 325
Erlagd ranta -346 175 -316 657

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 90246 45208
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 965 -1 462
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 13901 10 832
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 14 866 9 370
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 105 112 54 578
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -81 000 -79 086
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -81 000 -79 086
Arets kassafléde 24 112 -24 507
Likvida medel vid arets borjan 314 806 339 313
Likvida medel vid arets slut 338 918 314 806
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar
Foreningen har ingen anstalld personal.

Foreningen har bytt bokslutsmall och det kan innebéra att noterna kan skilja sig mot féregdende ars
arsredovisning.

| foreningens stadgar framgar att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefon skall erlaggas efter férbrukning, area
eller per lagenhet.

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 261 331 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 645 300 537 300
Ovriga priméara intékter 569 6038
Summa Bruttoomséttning 645 869 543 338
Summa Nettoomséttning 645 869 543 338
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -22 384 -2 688
Reparationer 0 -1 495
Planerat underhall -13 750 -9 375
El -9 444 -10 687
Vatten -61 173 -69 854
Sophamtning -22 951 -20 487
Fastighetsforsakring -29 264 -27 207
Forvaltningsavtalskostnader -35 283 -34 287
Summa Diriftskostnader -194 248 -176 080

Under foregaende ar ingick posterna 6vriga externa tjanster och 6vriga driftskostnader under noten
driftskostnader. Detta ar ingar de under noten Gvriga externa tjanster.

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga externa kostnader

Konsultkostnader -3839 0

Foreningsverksamhet 0 -956

Ovriga forvaltningskostnader -11 600 -4 762

Summa Ovriga externa kostnader -15 439 -5718

Under foregaende ar ingick posterna Gvriga externa tjanster och 6vriga driftskostnader under noten
driftskostnader. Detta &r ingar de under noten Gvriga externa tjanster.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -176 931 -176 931

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

-176 931 -176 931
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2024 | ARSREDOVISNING o veoggen
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 239 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 0 325
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 239 325
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -344 308 -314 884
Ovriga rantekostnader -1 864 -1 620
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -346 172 -316 504
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 17 693 121 17 693 121
Ingdende anskaffningsvarde mark 9 105 604 9 105 604
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 26 798 725 26 798 725
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -884 656 -707 725
Arets avskrivningar -176 931 -176 931
Aterférda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 061 587 -884 656
Utgaende redovisat vérde 25737 138 25914 069
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 22914 000 17 928 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 8 874 000 6 489 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 31 788 000 24 417 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 100 000 8 100 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 8100 000 8 100 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 338918 314 805
Ovriga fordringar 14 14
Summa Ovriga fordringar 338 932 314 819
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2024 | ARSREDOVISNING o veoggen
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 12 587 11 642
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2947 4 857
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15534 16 499
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Sparbanken i Enkdping 3,49% 2025-05-30 2557776 27 000
Sparbanken i Enkdping 4,15% 2025-03-31 2 555 664 27 000
Sparbanken i Enkdping 3,81% 2026-06-30 2553750 27 000
7 667 190 81 000
Langfristig del 2526 750
Nésta ars amortering av langfristig skuld 27 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5113 440
Kortfristig del 5140 440
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 81 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 324 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,82%
Finns swap-avtal Nej
Beréknad skuld om 5 ar uppgar till 7 262 190 kr.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 4975 4975
Summa Ovriga skulder 4975 4975
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 54 921 53775
Upplupna rantekostnader 270 273
Ovriga upplupna kostnader 2361 1044
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 57 552 55 092
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Enkdping, datum enligt digital signering

Ronja Rdédlund

Joakim Ganheim

Eva Rodhe

Carina Svenow

Theresé Thorn

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt digital signering

Linda Lindkvist
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Brf Koggen

Org.nr: 769635-
3817

Revisionsberattelse BRF Koggen 2024

Grunden for min revisionsberéttelse for 2024 4r en granskning av Bostadsréttsforeningen Koggens
styrelsemotesprotokoll (sju méten), arsredovisning, rakenskaper och verifikat for ar 2024. Styrelsen har
behandlat 49 st fakturor under 2024, varav 14 st betalades efter sitt forfallodatum. Oftast har sena
inbetalningar skett i samband med att forfallodatum infunnits pa en helgdag, sa aktuell betalning hade
behovt genomforas infor forfallodatumet for att inte registreras som forsenad i systemet. Att betala
fakturor 1 tid kan séledes foreningen bli battre pa.

Styrelsen kommunicerar 16pande med medlemmarna genom en gemensam digital plattform. Som
komplement delges viktiga beslut och inbjudningar via postlada, for att sékerstélla att alla hushall ska ha
fatt tillgang till informationen.

Under aret har inga storre inkdp genomforts. Styrelsen har beslutat att skjuta upp anlédggning av
griasmattor (pa framsidan) och forberedelse for elstolpar vid parkeringarna, tills det ekonomiska laget
tillater. Utover 16pande kostnader, exempelvis virme, el och sophdmtning, s& har féreningen bekostat
ventilationsrengoring (aterkommande kostnad var femte ar) samt forbéttrat ytskikten i soprummet, sa att
det blir mer lattstddat an tidigare (i enlighet med beslut fattat 2023). Medel till underhallsfonden avsitts i
enlighet med forslag fran HSB, vilket visar pa ett 1angsiktigt ansvarstagande fran styrelsen.

Vid arsskiftet 2024 6kade foreningen avgiften med 20,1%. Malet var att na ett balanserat resultat for
rakenskapsaret 2024. Foreningen har ett bittre resultat 2024 dn 2023, men 6kade driftkostnader och
rantor ledde dnda till ett underskott pa 86 682 kronor for 2024. Ytterligare avgiftshdjning med 3% é&r
redan beslutade att genomforas fran april 2025 for att né ett positivt balanserat resultat.

Styrelsen arbetar utan att motta arvode och styrelsemedlemmarna deltar inte i omrostningar dér de sjdlva
ar en part. Jag, i egenskap av revisor, har varit inbjuden att sitta med vid féreningens styrelsemoten for att
kunna f6lja upp hur beslut fattas och att protokollen speglar mdten. Motesprotokollen ér tydliga och foljer
upp foreningens verksamhet i enlighet med féreningsstadgarna. Aven ar 2024 liggs manga timmar pa att
organisera dndrings- och slutarbete fran JR Bygg gillande att tillgingliggéra FCX-anldggningarna for C-
lagenheterna.

Den granskning som gjorts for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar har inte resulterat i tvivel om nuvarande styrelse.

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter eller fel.
Inga brister har upptéckts i drsredovisningen géllande ar 2024.
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Under 2024 har foreningen fétt stod frén vér forvaltningsekonomen fran HSB, sérskilt géllande
tillampning av avgiftsdndringar och olika utfall. Féreningsstyrelsen har bytt ndgra medlemmar, si en ny
rutin har vuxit fram under aret i kontakten med HSB.

Leverantorsfakturorna har giltig attest och gér att hérleda i bokforingen. BRF Koggen ér fortsatt en ékta
bostadsrittsforening da dess inkomst bestar av medlemmarnas avgifter. Detta framkommer i
forvaltningsberittelsen.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en, i
alla vésentliga avseenden, rittvis bild av bostadsrittsféreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 inklusive finansiellt resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Den utforda revisionen ger tillricklig grund for min rekommendation att tillstyrka att &rsmotet faststéller
resultat- och balansrékning, samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Enkoping 2025-05-25

Linda Lindkvist

Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557548562226

Signerat LL




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Koggen signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst
i samarbete med Scrive.

RONJA RODLUND i e EVA RODHE " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-06-02 ki. 06:44:06
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Revisor
E-signerade med BankID: 2025-06-05 kl. 10:58:00

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Koggen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



