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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsriitsfireningen har anpassat Normalstadgar 2023 fir HSE Bostadsréttsforening i foljande

bestdmmelser: § 32 punkt 7.




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsrittsfirening Kompassen i Falkenberg
org.nr T49({0-0614. Styrelsen har sitt sfte i Falkenberg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadarittzfireningen har till indamdl att Fimja medlermmarnas ekonomiska intressen genom att 1
fireningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna {8r
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsriittafireningen tll indamdl att fréimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadariittafdreningen samt far att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma indressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillginglizhet med anlnytning till boendet.
Bostadsriittsfireningen ska 1 all verksamhet virna om miljén genom att verka fir en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt dr den ritt 1 bostadscittsforeningen, som en medlem har pi grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsiitt lallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfreningen.

Bostadsriittsfireningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsritisfreningen biir genom etl sirskilt tecknat avial uppdra it HSB att bitréida
bostadsrttstfreningen 1 frvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om éverlitelse av bostadsritt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och glva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrfide { bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB, med HSB avses den H3B-
forening som bostadsrittsforeningen 8 medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse 1 bostadsrittsfdreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt 1 bostadsrittsfreningens hus,
Om en bostadariitt har dvergdtt Hll bostadsrittshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken inte ir medlem i H3B. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpming om bostadsriitt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsritt dverpétt till far inte neleas intriide i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs { denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsfireningen skilligen b
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bosfitta sig



permanent i bostadsliigenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrattfreningens
findamal ritt att neka medlemslkap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfirenmgen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadarittaforeningen méste ha samtycke av
hostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamdl, Samtycke behiivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvingsforsiljining
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviirv som gdrs av en kommun eller en

region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brviirvat andel 1 bostadaritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsriitt dvergiit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande forviiry och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadscittsforeningen nppmana fGrviirvaren att inom sex
miénader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsftreningen har
farvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om wppmaningen inte faljs, fir bostadsritten
tvimgsforsiljas enligt bostadsrittslagen fiir forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsrfitt Sverghitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemslkap i bostadsrttsforeningen,

Ett déidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre Ar efter dbdsfallet far bostadsrittsfireningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har firvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingstorsiljas fir dddsboets rikning enlipt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvErvet skett genom tvingsfirsiljning eller
vid exelutiv forsiljning, kan tre ir efter firvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fr nekas medlemskap 1 bostadarittsforeningen, har forvirvat bostadsitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréiga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en minad frén det att skriftlig och
fullstéindig ansiikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att privva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma ait begiira kreditupplysning
avssende sdlkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergdtt till neleas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadardttslagen giller sfrskilda regler vid exelativ forsélining och tvingstirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fiirdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s3 att freningens ekonomi ir Iingsiktigt hillbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens Spande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhall
av bostadsrittsfdreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhllsplan. Om inre fond finns ingér
fiven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats féir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
fndring av det inbordes forhillandet mellan andelstalen beshetas av foreningsstimma, Beslulet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de réstande pl fireningsstimman gitt med pd beslutet,

Besiut om indring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid ulglr
drijsmélsrénta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag cm ersitining f8r inkassokostnader mom,

I drsavgifien ingdende ersiltining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriknas efter firbrukning. Fér informationstiverfiring kan ersfitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Sverlitelseaveift och panisittningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverltelseavgift av bostadsidtishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hégst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills fir dverlatelseavgift vid ansélan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en Igenhet upplits under en del av ett &r, berfknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som lgenheten r uppliten. Upplételse under del av en kalendermfinad tiknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsforeningen fr i dvrigt inte ta ut shrskilda aveifter fir Atglrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 rétt tid utghr drbjsmalsrinta enligt rintelagen pé den
ohetalda avgifien frdn firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning f6r inkasgolkostmader m,m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittaféreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning.

Denna besthr av fBrvaliningsberittelse, resultatrikning, balansdkning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberfittelsen ska hillas tillgngliga for medlemmarma minst tvd veckor fiire den fireningssiimma

ph vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman #r bostadsrittsfireningens hipsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hillas néir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ridstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte r medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat st
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sidant beshat &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga ristberdttigade som &r nirvarande vid foreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréden och andra stimmofunktionfrer har
alltid ritt att nrvara vid fireningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
Grendet till styrelsen fore februari manads utgfng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelaen kallar till foreningsstdmma.

Kallelze till fireningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pi
fireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fiire foreningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om én extra fireninpsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallolse anslds pd Himplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
Iag 1 vissa fall sindag till varje medlem vars adress dr lfind fr bostadsriittsforeningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska {Grekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare
godkinnande av ristlangd

friga om nirvaroritt vid fOreningsstimman
godkinnande av dagordning
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7. wval av tvé justerare

8. wal av minst tva rostriknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomghing av styrelsens drsredovisning

11. geromgang av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrilming och balansrilning

13, besluti anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forhust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittingar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beshut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfdrande

18. val av Ovriga styrelseledamdéter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

2{}. beshet om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisorfer och suppleant

22, beshit om antal ledamdter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedninpens ordfdrande

24, val av fullmiktipe och ersittare samt Gvriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen till foreningsstdmman hinsljutna friigor och av medlemmar anmiéilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstidmma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriltt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadscittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat fGrfallen insats eller drsaveift har inte rdstrfitt.

En medlems gt vid foreningsatimma utlivas av medlemmen personligen eller den som i
medlemmens stillforetridare enligt lag eller penom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett &r
frén utfirdandet. Medlem fir firetriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem Tar medfiira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer fin hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rifstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet férriittas,

Fir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller aviimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (54 kallad blanlk sedel} ska personen ifrfiga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordfaranden vid fireningsstimman slca se till att det firs protokoll.

I friga om protokollets inmehall géller ait;
1. résiliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har firt protolwollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hllas tillgingligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska fdrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med hipst fyra suppleanter. Av

dessa nises en styrelseledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordftirande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ir hisgst tvA ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande Bmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordftrande fr tiden till nista foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for infroduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfBreningen, Bostadsriittafireningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfir nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfiirande bitrider, Niir minsta antal styrelseledaméiter for beslutsforhet dr
nirvarande kritvs enhiillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid atyrelsens sammantriden ska det fras protolkoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordifranden fiir sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har ntsett.

Styrelseledamot har ritt att i avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firas 1 nummerféljd och firvaras pa ett betrvggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l8gst tvi och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viiljs av fireningsstimman. Mandattiden fir ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen &r avslutad och revisionsberfittelsen lammad
senast tre veckor fire fireningsstimman, Styrelsen ska limna skrifilig férklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsherittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstimms viljs valberedning,

Mandattiden #r ett ir, Valberedningen ska besti av ligst tvil ledaméter. En ledamot utses av
freningsstimman till ordfdrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsfitta,

Valberedningen ska till fireningsstimman limna farslag pé arvode och foresli principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yitre underhail,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera reapektive ta i ansprik medel for vtire
underhill.

Inre fond

Bostadsrittsféireningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsriitsligenheter.

Overfiring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsriitishavare fir for att belcosts inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsriitisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhdllandet melian andelstalet for
Hgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
giorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritia en underhillsplan for genomitrande av underhill av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns f5r underhill av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatming och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhillsplan, samt

4, repgelbundet uppdatera underhillsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadseiittsfiireningens verlssamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny ciilming,

Om verksamhetens resultat innebidir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebir {6t bostadsritisfireningens méjlighet att finansiera sina framtida elionomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har tdtt att £ utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriiffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange;

1. ligenhetens beteckning, belgenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

2, dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grumd for
upplitelzen,

bostadsritishavarens nammn,

insatsen fir bostadselitten,

vad som finns antecknat rirande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum fiir utfirdandet.

o L B L

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla Kigenheten i gott skick. Det innebr att
bostadsriittshavaren ansvarar fiir att sdvil underhilla som reparera lgenheten och att bekosta
dtghirderna. Detta géller dven mark, firdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingfr i
bostadsrhittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens undechills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriitistdreningen tecknat en
motavarande forsdkring till formin for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i fdrekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsritisféreningen limnar, For vissa
Atghirder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De &tglirder bostadsrdttshavaren vidtar 1
ligenheten ska alltid utfdras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yitskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kefivs fir
att anbringa ytskikiet pl ett fackmiissigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fukttisolerande skikt 1 badrem och vitram.

Icke birande innerviiggar.

Inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd e vattenledningar, avstingningaventiler och anslutningskopplingar p4
vattenledning tili denna inredning,

Liigenhetens innerdtrrar med tillhrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddre samit beslag, handiag, ghngjim, tdininpslister, brevinkast, Is och nycldar,
Glas i fonster och diyrrar samit sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till féinster och fonsterddm hirande beslag, handlag, gingjm, tdtningslister sanmt milning,
Bostadsriittsfireningen ansvarar dock for malning av utifidn synliga delar av
fiinster/fonsterddrr.

Eat
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1.
1.
12.

13,
14,
15.
16,

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar foir informationsiverforing till de delar de
fr synliga i lgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer fGr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshitningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstdder och braskaminer.

K éiksflikt, kolfilterflakt spiskiipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets venfilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fir rengéring och
byte av filter,

Sékringsskéip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brendvarnare,

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren fr renhdllning
och sndskotming. For balkonp/altan svarar bostadsrattshavaren fér milning/vtbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfirs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner. Om
légenheten &r utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se till att svrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr sloyldig att utan driijsmél till bostaderitteféreningen anméla fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadsrittsfirenmypen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsfiireningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhdllet och hills i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av filjande;

L.

oy L

Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsfdreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tiinar fler 8n en lgenhet (54 kallade
stamledningar}.

Ledningar fbr aviopp, gas, vatten och anordningar i informationséverfiring som
bostadsrittsfireningen firsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdulestork och
virmeledningar i [Egenheten som bostadsrittsfireningen forsett lgenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock féir malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rékgingar () rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fiir spisldpa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

Yterdier

Brevlada och postbox.

Armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning som
bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten med.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast § begrinsad omfattning i enlighet med bostadaritislagen,
Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det fims ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfireningen fir utféra reparation samt byta inredning och ufrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for. Bt sidant beshut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse &tglird som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisféreningens hus och som bettir bostadsrittishavarens IEgenhet,

§ 35 Forédndring av bostadsrattslagenhet

Ormn ett beshut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadarétt
lommer att forfindras eller i sin helhet behéiva tas 1 ansprik av bostadsriittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréitishavaren ha gatt med pé beslutet, Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtyeke till forindringen, blir beshitet ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de ristande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnfmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, sh aft nfigon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen si snart som méjligt, far
bostadsritisfGreningen avhjélpa bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfira en dtghird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

ingtallation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
ndgon annan visentig frfindring av ligenheten,

S

Fir en lagenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnérliga viirden
ker#ivs alltid tillstind for en tgird som inneblir att ett shdant virde pAverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en Atghird endast om den fr till pitaglig skada eller oligenhet fir
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind fir firenas med villkor, Om bostadsriittshavaren &r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begéra att hyresnimnden privar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséitts
féir stdmingar som i shdan grad kan vara skadliga for hitllsan eller annars frsimea deras bostadsmiljé att
de inte skiiligen bir thlas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras fir att bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgirs ocksd av de som hir
tiil bostadsidtishavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, ngon som
bostadsrdtishavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stémingarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stmingarna 4r sfrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare fir bostadstittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tllsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrétisféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens sldcl.

Mér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadariitten ska tvingsforsaljas fr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pA lamplig tid. Bostadsriltsfiireningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nidviindigt,

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in 1 ligenhefen och utfira nbdvindiga Stgirder for att
utrota obyra i huset eller pd marken,

Om bostadsréttshavaren inte mnar tilliride nér bostadsrattsfireningen har ratt till det kan
bostadsrétisfreningen ansika om sfrskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstitishavare fir upplata sin 1dgenhet i andra hand till ndgon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begrinsas tll viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skil foir upplitelsen och bostadsriittsfireningen inte har ndgon
befogad anledning att vgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadselittshavaren dnd3 uppléts sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillsténd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppliteise behdvs inte;
L. om en bostadsrdtt har fShvirvats vid exelontiv férséljning eller evingsfirsiljning enligt
bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till lagenheten innehas av en
kommum eller en region,

Néir samiveke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
bestadarittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anviinda lipenheten fir ndgot annat dndamil 8n det avsedda,
Bostadsrittsfreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse fir
bostadsriitsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfireningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsfiga sig bostadsidtten tidigast efter tvll it frin upplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsiigelsen ska giiras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gverglr bostadsriitten till bostadsrittsféreningen vid det minadsskifte som intréiffar

nérmast efter tre minader frén avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avaigelsen,



§ 44 Forverkandegrunder

Nuvttjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltelitts & forverkad och
bostadsrittsfireningen har rtt att siga upp bostadsritishavaren till avilytining enligt {Gljande;

1. Drijsméil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvi veckor frin det
att bostadsrittsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgfira sin
betalningssloyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadselittshavaren drijer med att betala Arsaveift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir det
gilller en bostadslidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nfr det giller en lokal, mer &n
tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitishavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamil
om lipenheten anvinds fér annat Andamdl dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostaﬂsrﬁltsﬁrmmgm eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet fir
viillande tll att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
askiligt drijsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidear till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
hostadseiitten dr uppliten till { andra hand utsétter boende | omgivningen for stdrningar, inte jalatar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tillicide till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har riitt till
tilliriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltip ursikt fir detta,

. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som ghr utbver det han ska gdra enligt
bostadsriéitislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfireningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om lgenheten helt eller till viisenilig del anviinds for shdan néiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som fr brottslig eller dir brottaligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anvinds fr tillfEliga sexuella frbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga dtglirder
om bostadsriitishavaren utan behfvligt tillstind utfor en atgédrd som anges i § 37 frsta eller andra
stycket.

En uppsdgning ska vara skriftlig.



Myttjanderdtten 3r inte Frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fir av ringa
betydelze.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-% och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enlipt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstittshavaren efter
tillsfigelse si snart som maéjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadstiittshavaren #ndé inte skiljas frén
ligenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttnmg. Detta galler inte om nyttjanderditten &r firverkad pé grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fifin lipenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avlytining inom tre ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda ph ett fdrhillande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drbjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
fir andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsfireningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne p& grund av drijsmilet inte skiljas friin ligenheten

1. om avgiften — néir det & friga om en bostadsifigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méijligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har l&mnats till socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten fr belipen.

2. om avgiften — nir det §r frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor fréin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitielse om mdjligheten att £2 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i féirsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller likmande offmitsedd omstiindighet och avgifien har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avedrs 1 frsta instans,

Vad som sfigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina férpliktelser i i hiig grad att bostadsrittshavaren skiilizen inte bor &
behilla Iigenheten.

Beslut om avhysning fiir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfingen av den tid som anges i
fiirsta stycket | eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte sgas upp enligt punkt 3, om det ir friiga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsiittshavaren s8 snart som méjligt ansdker om tillstind
hos hyresnéimnden och fir ansikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadarittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvil minader frin den
dag di bostadsrittstireningen fick reda pd ett firhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som séigs i punlet 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta tittelse. Tillsfigelse om rdittelae ska alltid ske om bostadsritten ir upplaten i
andra hand.



Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrttas. Vid
sérskilt allvarliga stéimingar fir uppsgning ske utan underriittelse till socialnamnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punlct 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflytming inom tvh minader frin det att bostadsrattsforeningen fick
reda pd firhéllandet, Om det brotisliga férfarandet har angeita till ital eller om férunderstkning har
inletts inom samimna tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
minader har gitt fidn det att domen i brottmAlet har vunnit laga keaft eller det réttslipa fSrfarandet har
avslutats pi nigot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsritisfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stirningar 1 boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidia dittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelss till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

A LA e L R P

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag ph lamplig plats inom fSreningens
fastighet, p& webbplats, penom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomteditt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga forfndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sfidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomerdtt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Far giltigheten av filjande beslut kriivs godkfinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlita bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt,
2. beslut om Gndring av bostadsrittsféreningens stadgar,

Fiir giltigheten av fiiljande beshit kritvs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsfreningen ska trida i likvidation eller fugioneras med annan juridisk

person,



4, beshut om éndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar fir bostadsriittsfareningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsritisforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir besfutet giltipt om det
fattas pd tvi ph varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstdimman bitrfitts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande,

Wid uttride ur H5B ska bostadsr#ttsfireningens stadgar och féretaganamn fndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittefreningen uppldses slka Aterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i firhillande dll
bostadsrittsligenheternas insatser,

HSB G&ta / HSB Riksférbund
Har denna dag godkint dessa stadgar
vid delegationsbeslut av undertecknad

Y

Catarina Runnis ',ﬁ'ﬂ ZI:E’}‘







