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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norrsken 1 Karlastaden far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Norrsken i Karlastaden har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-02-02. Foreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har del i foljande samfallighet och gemensamhetsanlédggningar:
Samfallighetsforeningen Lindholmens sopsug G:A 8.
Goteborg Lindholmen GA: 25, 33, 36, 38, 39, 40, 43 och 49.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Lindholmen 1:44. Fastigheten fardigstélldes varen 2023 och bestar av 56
lagenheter. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Liberagatan 32
Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok m2
56 2 42-55

Total yta &r 2 891 m2
Total yta upplaten med bostadsratt dr 2 891 m2

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppréttad underhallsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sadan efter
genomford 2-arsbesiktning.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ombesdrjs av Jonkopingsbostdder AB och den tekniska forvaltningen
ombesorjs av Tidx Forvaltning AB.
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Ovriga avtal av viisentig art
Avgifter for hushallsel, varmvatten och kallvatten fordelas pa lagenheterna efter férbrukning och aviseras
respektive bostadsrittshavare.

Réntegaranti

Foreningen har ingatt ett avtal med Tosito Bostadsrattsldgenheter AB, vilket innebér att Tosito atar sig
att ersitta foreningen for den Gverskjutande rantekostnaden som overstiger 3,5%, dock maximalt med ett
belopp om 500 000 kronor/ér. Tositos totala atagande enligt avtalet dr begrénsat till ett maximalt belopp
om 1 500 000 kronor. Avtalet stracker sig fran 2023-05-01 t.om. 2026-04-30.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 51 medlemmar.

Overldtelser

56 st bostadsrétter var vid &rets utgdng upplatna. Under aret har 8 overlatelser skett.Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras bostadsréttshavaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras
pantséttaren med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 14 maj 2024

Armand Ghaffarpour Ordforande
Victor Gonzalez Ledamot
Vaskar Mukherjee Ledamot
Pensiput Poowanavirosch Ledamot
Amanda Kyldahl (t.o.m 241128) Ledamot
Nafiza Mire Suppleant
Jianyu Wang Suppleant
Minna Sivertsson Suppleant
Marcus Bredberg Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i féreningen.

Revisor
Jonas T Bernerson
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har styrelsen fokuserat pa foljande uppgifter:

- Styrelsedvergang: bygga en relation med alla nérstdende parter for en smidig styrelsedvergang (bank,
ekonomisk forvaltare, teknisk forvaltare och Tosito).

- Omforhandla l&nen med banken: ett av vara 1an 16pte ut under aret, vilket resulterade i att vi
omforhandlade en formanlig 16ptid med SEB.

- Godkédnnande och kontroll av fakturor: vi sikerstéllde att alla fakturor till foreningen var korrekta.
Detta for att undvika att bli dverdebiterad for arbete som ska hanteras som projektkostnad av byggherren.
- Nya avgifter: vi har under aret hojt arsavgiften och justerat priserna pa el, kall- och varmvatten ut till
medlemmarna sé att dessa ska matcha foreningens inkopspriset pa foreningens fakturor.

- Renhallning: forbattra sopupplevelsen genom att lyfta fram behovet av att fa det ordentligt stadat och
med réitt antal behéllare for varje papperskorgkategori.

- Drift: vi har fokuserat pé det 16pande underhallet under aret (skadade dorrar, porttelefon) for att
forbéttra medlemarnas upplevelse.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)

2024

3091
-1614
79,29

1 069

99,51
14 877

14 877
3,52
13,91
230
108
243

2023

1 949
-1 315
79,38

674

98,83
14 963

14 963
3,50
22,20
2023
102
211

2022

(11 méan)
0

0

2,61

0

0,00

0,00
0,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Nyckeltalen for 2022 och 2023 ir inte réittvisande da inflyttning 4gde rum april/maj 2023, vilket betyder
att intidkter och kostnader inte motsvarar ett helt ar (normalt verksamhetsér).

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar ddrmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid érets ingang 171 360 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 171 360 000

Fond for yttre

underhall
0

77 093

77 093
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Balanserat

resultat

0

-1392 334

-1 392 334

Arets

resultat

-1315 241

1315241
-1 613 647
-1 613 647

Totalt
170 044 759
0

-1 613 647
168 431 112
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering

i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

[ v | BJilh2JF1e-B1ejl2nJY1g

-1392 334
-1 613 647
-3 005981

118 000
-3 123 981
-3 005 981
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W
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2024-01-01
-2024-12-31

3091 365
15195
3106 560

-769 638
-143 996
-75 303
-2213 371
-3 202 308
-95 748

-1 517 899
-1517 899
-1 613 647

-1 613 647
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2023-01-01
-2023-12-31

1948 710
23 139
1971 849

-654 330
-115 137
0

-1 485 688
-2 255155
-283 306

-1 031936
-1 031 936
-1 315241

-1 315 241
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

210925 941

0
210 925 941

210 925 941

488 857
62 465
551 322

943 170
1494 492

212 420 433
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2023-12-31

213139312

0
213139 312

213139 312

585030
38 637
623 667

452 995
1076 662

214 215974
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foryttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till narstaende bolag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

171 360 000
77093
171 437 093

-1392 334
-1 613 647
-3 005 981
168 431 112

33 000 000
33 000 000

10 008 676
58 189

50 000
216 000
47951
608 505
10 989 321

212 420 433
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2023-12-31

171 360 000
0
171 360 000

0

-1 315 241
-1 315241
170 044 759

(==

43 256 588
54 380

50 000
216 000

0

594 247
44 171 215

214 215974
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justering for avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 613 647
2213371

599 724

72 346
3809
62 209
738 088

0
0
-247912
-247 912

490 176

452 995
943 170
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 315 241
1 485 688

170 447

-623 667
-226 016
-93 868 996
-94 548 232

-117 231 778
-117 231 778

168 810 000
43 365 000
-108 412
212 066 588

286 578

166 417
452 995
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaftningsvirdet ingar
forutom inkOpspriset dven utgifter som &r direkt hinforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tilldimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Stommar och grund 120
Vatten inkl stammar 50
Virme, sanitet inkl stammar 50
Fasad/Fonster 50
Balkonger 50
El inkl. stammar 40
Yttertak 40
Dérrar 25
Ventilation 25
Hissar 25
Styr & overvakning 15
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Léneutgifter
Laneutgifter som kan hinforas till byggnationen av foreningens fastighet inkluderas i tillgdngens
anskaffningsvirde.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa ldénen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Vattenavgifter debiterade
Elkostnader debiterade
Varmvatten debiterade

I foreningens arsavgifter ingar renhéllning och virme.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Stadning

Serviceavtal

Elkostnad

Viarmekostnad fjarrvarme
Vatten och avlopp
Soptdmning
Fastighetsforsakring
Internet
Anslutningsavgifter
Ovriga fastighetskostnader
Programvaror och licenser
Fastighetsskotsel, material
Summa driftkostnader

Reperation och underhall
Ldpande underhall

Summa reparation och underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

[ s | BJilh2JF1e-Bleji2ndY1g

2024-01-01
-2024-12-31

2 855709
58 366
135315
41 975
3091 365

2024-01-01
-2024-12-31

183 715
0
21611
133 885
175 180
2594
88 830
54 474
6170
0
25718
10 790
171
703 138

66 500
66 500

769 638
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2023-01-01
-2023-12-31

1 866 840
23290
43 848
14 732

1948 710

2023-01-01
-2023-12-31

141 278
7691
18 199
76 106
148 694
69 859
95 036
38459
3 005
800

4 697
7100

0

610 924

43 406
43 406

654 330
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Not 4 Administrationskostnader

Kostnader for bevakning och larm
Revision

Forvaltningskostnad

Ovriga forvaltningskostnader
Pantséttningsavgift
Bankkostnader

Kreditupplysning
Overlatelseavgift
Forvaltningsavtal extradeb.

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
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2024-01-01
-2024-12-31

6963
22 500
82 802
11767

4584

3627

1050

8478

2225

143 996

2024-01-01
-2024-12-31

57 300
18 003
75 303

2024-12-31

214 625 000
0
0

214 625 000
-1 485 688

-2213 371
-3 699 059

210 925 941

80 000 000
35000 000
115 000 000
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2023-01-01
-2023-12-31

14 533
15 000
59 066
120
23100
3318

0

0

0
115137

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
0

2023-12-31

56 546 786
117 231 778
40 846 436

214 625 000
0

-1 485 688
-1 485 688

213139 312

19 000 000
35000 000
54 000 000
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Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SEB 47742811
SEB 47771048
SEB 47771072
SEB 47771080

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats

3,91

3,7
3,61
3,08

Datum for
rinteéindring
2026-03-28
2027-03-28
2028-03-28
2025-06-28
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2024-12-31

0
0

0

Lanebelopp
2024-12-31
11 000 000
11 000 000
11 000 000
10 008 676
43 008 676

10 008 676

2023-12-31

40 747 903

0

-40 747 903

0

Lanebelopp
2023-12-31
11 000 000
11 000 000
11 000 000
10 256 588
43 256 588

43 256 588
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Not Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastigheten Goteborg Lindholmen 1:44 43 365 000 43 365 000
43 365 000 43 365 000
Underskrifter
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Armand Ghaffarpour Victor Gonzalez
Ordforande Ledamot
Vaskar Mukherjee Pensiput Poowanaviroch
Ledamot Ledamot
Marcus Bredberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Norrsken
i Karlastaden Org.nr. 769640-8223

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av 4rsredovisningen for
Bostadsriittsféreningen Norrsken i Karlastaden for ar 2024,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppritats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fireningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
gr nédvindig for att upprdita en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsétta verksamheten.
Dren upplyser. nr sa dr tillimptigt, om firhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten och ait anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hijg grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken foir att inte upptiicka en visentlig felaktighet till filjd av
ocgentligheter ér hogre n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse t6r min revision for att utforma
eranskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inge tr att uttala mig om eifektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimiade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller frhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsherittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fir revisionsberitrelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden géra att en firening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f5r den. Jag
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. diribland de eventuella bety dande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Norrsken i Karlastaden for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalunden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhéllande till fireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fiir férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart.
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande st

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen. och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningssky ldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta.
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet idr en hig grad av sikerhet. men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av toreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfijrs baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det inncbiir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgiirder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse fir foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande f6reningens vinst eller firlust har jag
granskat om forslaget @r forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping den datum som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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