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Styrelsen for Riksbyggen BRF

FOrvaltningsberattelse  rsmmsurmm

upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-03-27. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-19.
Foreningen har sitt sate i Nyndshamn Kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Renen 2 och Skolmastaren i Nyndshamn Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader
med 27 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1945. Fastigheternas adress ar Torggatan 6-7 i Nynashamn.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam forséakring. | forsakringen ingar bland annat styrelseférsakring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsférdelning
1ro.k. 2r.o.k. Summa

15 12 27

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

1 20
Total tomtarea 2961 m?
Bostéader bostadsratt 1287 m2
Avrets taxeringsvarde 16 024 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 16 024 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

El Vattenfall AB / Ellevio AB
Elnat Kraftringen Nat AB
Vérme Preem Petroleum AB
Vatten Nyndshamns Kommun
Kabel-tv Tele 2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: Féreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av
en komponent innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrékningen.

Foreningens underhallsplan ar daterad 2023-10-24 och visar pa ett underhallsbehov om 423 tkr for de narmaste 10 &ren.
Planen bedéms aktuell och &r &ndamalsenligt utformad.
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammansittning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Annika Nilsson Ordférande 2025

Johan Ullmann Vice ordférande 2025

Iwona Dahlstedt Ledamot 2026

Kristina Raisma Ledamot 2026

Richard Hansson Ledamot 2025

Jacob Fitger

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Jan-Olof Hallblad Suppleant 2026
Peter Larsson Suppleant 2026

Sara Yalcin Kilic

Suppleant Rikshyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Mattias Hokenstrom Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Jeff Oxelmark Fortroendevald supplea 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Linnea Nilsson, sammankallande Sammankallande 2025
Eva Kiebler Suppleant 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 31 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 1 st.)

Ekonomi
| resultatet ingar avskrivningar med 395 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 295 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens arsavgifter andrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 10 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 % fr.o.m. 2025-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™ 1658 1504 1370 1342 1302
Resultat efter finansiella poster* -99 270 —276 —213 -195
Balansomslutning 12 031 12 325 12 148 12 542 12 922
Avrets kassaflode 99 556 5 16 169
Soliditet %* 13 13 1 13 14

Arsavgift andel i % av totala

rorelseintakter* o7 o % % %
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 1246 1133 1025 1000 971
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 603 247 671 538 484
Energikostnad kr/kvm* 313 31 329 330 276
Sparande kr/kvm* 229 556 172 141 158
Rénta kr/kvm 215 198 134 125 126
Skuldséttning kr/kvm* 7999 8 110 8212 8 307 8395
Skuldsattning kr/kvm upplaten med

D StadSrA: g PP 7 999 8110 8212 8 307 8395
Réntekénslighet %* 6,4 7,2 8,0 8,3 8,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primar intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och ovriga intakter, se not 2 och 3. Férandringen omfattar aven jamforelseéret och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

5| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Nyndshamnshus nr 2 Org.nr: 712400-1129 /573
| e Tansaktion 09257 11555 7548279363 - {cm

Signerat AN, ID, JU, KR, RH, JF, KF, MH



Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beradknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust
Arets resultat &r negativt inklusive avskrivningar men positivt exklusive avskrivningarna. Féreningens har under aret
amorterat 143 tkr och anda dkat sin kassa med 99 tkr.

For att forsoka forbattra resultatet till nasta rakenskapsar har styrelsen tagit beslut om att hoja avgifterna med 3 % fran
och med 2025-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 195 400 3455 186 -2 301 897 269 993
Disposition enl. arsstimmobeslut 269 993 —269 993
Reservering underhallsfond 253 000 —253 000

Arets resultat —99 491
Vid arets slut 195 400 3708 186 —2 284 904 —99 491

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 031 904
Arets resultat —99 491
Arets fondreservering enligt stadgarna —253 000
Summa —2 384 396

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 2384 396

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Nynashamnshus nr 2 Org.nr: 712400-1129 /-
Transaktion 09222115557548229363

Signerat AN, ID, JU, KR, RH, JF, KF, MH




Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1658 333 1503 926
Ovriga rorelseintéakter Not 3 540 600
Summa 1658 873 1504 526
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —776 352 —317 323
Ovriga externa kostnader Not 5 —204 683 —176 905
Personalkostnader Not 6 —106 637 —91 523
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar  Not 7 —394 566 —394 566
Summa rorelsekostnader -1 482 237 -980 317
Rorelseresultat 176 636 524 209
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 335 859
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —276 462 —255 075
Summa finansiella poster =276 127 -254 216
Resultat efter finansiella poster =99 491 269 993
Arets resultat -99 491 269 993
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 10 565 582 10960 148
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 565 582 10960 148
Summa anlaggningstillgangar 10 565 582 10 960 148
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 4577 60
Ovriga fordringar Not 12 17 449 18 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 60 762 62 609
Summa kortfristiga fordringar 82 788 81 376
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1382412 1283209
Summa kassa och bank 1382412 1283 209
Summa omséttningstillgangar 1465 200 1364 584
Summa tillgangar 12 030 782 12 324 732
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Balansraknin

g

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 400 195 400
Fond for yttre underhall 3708 186 3 455 186
Summa bundet eget kapital 3903 586 3650 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 284904 —2 301 897
Arets resultat —99 491 269 993
Summa fritt eget kapital —2 384 396 —2 031904
Summa eget kapital 1519190 1618 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 400 000 3 894 308
Summa langfristiga skulder 6 400 000 3894 308
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3894 240 6 542 960
Leverantdrsskulder Not 16 24 499 14 540
Skatteskulder Not 17 6 144 8 361
Ovriga skulder Not 18 15 757 14 622
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 170 952 231 260
Summa kortfristiga skulder 4111 592 6 811 743
Summa eget kapital och skulder 12 030 782 12 324 732
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 176 636 524 209
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 394 566 394 566

571 202 918 775

Erhéllen ranta 335 859
Erlagd ranta —266 329 —255 075
Iﬁaﬁsaﬂqde fran dgn Iopandg verksamheten fore 305 208 664 559
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -1412 —14 763
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —61 564 38 444
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 242 231 688 240
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -143 028 -132 126
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —143 028 —132 126
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 99 203 556 114
Likvida medel vid arets borjan 1283 209 727 094
Likvida medel vid &rets slut 1382412 1283209
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa riakenskapséaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

| foreningens avgifter ingdr fastighetsel, uppvarmning och vatten.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 150
Stammar och sanitet Linjar 50
Elstammar Linjar 45
Fasad Linjar 50
Balkonger Linjar 50
Fonster Linjar 40
Tak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Varmekulvert Linjar 15
Restpost (entréer, portar) Linjar 70
Varmepump Linjar 20

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 1604 100 1458 288
Hyror, p-platser 55 200 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 000 0
Ovriga avgifter 600 600
Ovriga ersattningar 1433 1838
Summa nettoomsaéttning 1658 333 1503 926
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintakter 540 600
Summa 6vriga rorelseintakter 540 600
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —-51 351
Reparationer —101 388 -5 657
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 010 —42 903
Forsakringspremier —45 302 —38 089
TV- och bredband —40 490 —38 318
Serviceavtal —38074 —21 636
Sotning 0 -1 292
Forbrukningsinventarier -2 105 0
Vatten —190 342 168 919
Fastighetsel —191 607 -180 771
Uppvarmning —20 472 —27 578
Sophantering och &tervinning —42 058 —38 147
Forvaltningsarvode drift —60 504 —40 500
Summa driftskostnader =776 352 =317 323
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —122 330 -117 763
Arvode, yrkesrevisorer —31 250 —31 250
Ovriga forvaltningskostnader —45 612 -1177
Kreditupplysningar -1 436 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1433 —1 838
Bankkostnader —2622 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —22 750
Summa 6vriga externa kostnader —-204 683 =176 905
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —28 962 —21 800
Styrelsearvoden —33 360 —33 360
Sammantradesarvoden —11 500 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 960 -8 960
Pensionskostnader 0 -1 699
Sociala kostnader —24 855 —25 704
Summa personalkostnader -106 637 -91 523
Medelantalet anstallda har under aret varit 1 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —394 566 -394 566
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -394 566 -394 566
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 0 494
Ranteintakter fran likviditetsplacering 0 33
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 0 25
Ovriga ranteintakter 335 307
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 335 859
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —276 462 —255 075
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -276 462 -255 075
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 109 437 14 109 437
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 109 437 14 109 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3149 289 2754723

-3 149 289 -2 754 723
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —394 566 —394 566

-394 566 -394 566

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 543 855 -3 149 289
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 565 582 10 960 148
Varav
Byggnader 10 565 582 10 960 148
Taxeringsvéarden
Bostéader 16 024 000 16 024 000
Totalt taxeringsvarde 16 024 000 16 024 000
varav byggnader 11 200 000 11 200 000
varav mark 4 824 000 4 824 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4577 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4577 60
Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17 449 18 707
Summa 6vriga fordringar 17 449 18 707
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 50 738 45 302
Forutbetald TV- och bredbandsavgift 10 024 10 093
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 7214
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 762 62 609
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 3000
Transaktionskonto 1382412 1280 209
Summa kassa och bank 1382412 1283209
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 294 240 10 437 268
Nésta ars omsattning av langfristiga skulder till kreditinstitut —3739494 —6 400 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -154 746 -142 960
Langfristig skuld vid arets slut 6 400 000 3894 308

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
SBAB 4,14% 2025-11-12 4037 268,00 0,00 143 028,00 3894 240,00
SBAB 3,22% 2026-09-14 6 400 000,00 0,00 0,00 6 400 000,00
Summa 10 437 268,00 0,00 143 028,00 10 294 240,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett 1an som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 9 596 864
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 14 903 13676
Summa leverantdrsskulder 24 499 14 540
Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 6 144 8361
Summa skatteskulder 6 144 8 361
Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 387 387
Skuld sociala avgifter och skatter 15 370 14 235
Summa 6vriga skulder 15 757 14 622
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6ner 0 —4 266
Upplupna sociala avgifter 10 955 10 955
Upplupna rantekostnader 17173 7 040
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 1325
Upplupna elkostnader 19 445 34717
Upplupna varmekostnader 0 27578
Upplupna styrelsearvoden 24 866 24 866
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11195 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 87 318 129 045
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 170 952 231 260
Not Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 050 545 11 050 545

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nynéshamn

Annika Nilsson Johan Ullmann
Iwona Dahlstedt Richard Hansson
Kristina Raisma Jacob Fitger

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Karin Francois Mattias Hokenstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Nynashamnshus nr 2, org. nr 712400-1129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nynadshamnshus nr 2 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nynas-
hamnshus nr 2 fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den

Karin Francois Mattias Hokenstrom
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Arsredovisningen &r upprattad av

Riks byg gen BRF styrelsen for Riksbyggen BRF

Nynashamnshus nr 2 i samarbete

Nynashamnshus nr 2 e Fsoyan

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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FOR MER INFORMATION:
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www.riksbyggen.se Run 161 heba Livet
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