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Bostadsrittsféreningen Kungsberget Ski Apartments 3 - Arsredovisning 2024
769639-7491

Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kungsberget Ski Apartments 3, org.nr 769639-7491, avger harmed sin
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari-31 december 2024. Nedan féljer en sammanstallning av
féreningens verksamhet och vésentliga hindelser under aret samt efter rakenskapsarets utgang.

Foreningens dndamal och fastighetsbestand

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 29 mars 2021 och klassificeras som en dkta
bostadsrattsforening. Dess primara dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
upplatelse av bostdder med bostadsrétt i foreningens fastighet. Féreningen ager fastigheten Kungsberg 57:52
i Jarbo, omfattande sju tvdvaningshus med sammanlagt 28 ligenheter beldgna pa Nedre Angsvigen 37—49.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Gavleborg, vilket innebar att forsakringsskyddet
motsvarar ateranskaffningsvardet.

Styrelsens sammanséattning och méten

Under 2024 genomfordes 24 protokollforda styrelsemoten, samtliga via digital plattform. Narvaron var
genomgaende god.

Styrelsen 1 januari — 19 juni 2024
Ordférande: Cia Lamvert Sekreterare: Kristoffer Orstadius
Kassor: Alexandra Hammar Suppleant: Annette Darbom

Styrelsen fr.o.m. ordinarie féreningsstimma 19 juni 2024
Ordférande: Tomas Stjernenfall Sekreterare: Kristoffer Orstadius
Kassor: Alexandra Hammar Suppleant: Ellen Winter Norling

Férdndringar | styrelsens sammansdttning efter rdkenskapsdret
Ordinarie ledamot Alexandra Hammar avgick den 18 juli 2025. Suppleanten Ellen Winter Norling intradde
da i dennes stélle som tjanstegérande suppleant.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi och avgifter
Foreningen avslutade under varen samarbetet med tidigare redovisningsbyra och bytte ekonomisystem fran
Fortnox till Visma. Kasséren erhaller istéllet ett arvode for att skdta den I16pande ekonomin.

Likviditet och kapitalstruktur

Foreningen har under aret haft anstrangd likviditet, framst pa grund av kostnader for att 16sa ett oférdelaktigt
lan samt kostnader foér en vattenskada. Vid arsskiftet 6versteg forfallna leverantérsfakturor tillgangliga likvida
medel, vilket foranledde inforandet av kvartalsvis debitering av medlemsavgifter, vilken beslutades vid
extrastdmma i december 2024.

Ldneomldggning

Ett tidigare lan om 11 592 000 kr med réntesats 6,25 % hos Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget l&stes efter
forlikning i mars 2024. Férlikningen medférde en dréjsmalsranta om 250 000 kr samt juridiska kostnader om
51 056 kr. Finansieringen ersattes av ett nytt Ian om 11 820 000 kr hos Handelsbanken, hilften med rérlig ranta
3,95% och halften med bunden ranta 4,05%, vilket sanker ranterisken och forbattrar kassaflodet.

Resultatpdverkande engdngsposter

Till foljd av beslutet att bokfora uttag som aterbetalning av skulden enligt arsredovisningen 2022 har skulden
till Framstoten AB om 4 601 500 kr tagits upp per balansdagen. Samtidigt har motsvarande anskaffningsvarden,
fakturor fran Korsnas Trahus och Wikers Plat, aktiverats. Uttag om 3 400 000 kr under 2023 har klassificerats
som amortering och en nedskrivning pa 1 201 500 kr betraktas som kompensation fér leverantdrsfakturor som
féreningen sjalv erlagt. Ovriga uttag utan underlag har redovisats som fordran och skrivits ned. Justeringarna
tydliggor balansrelationerna; arets resultat belastas med -717 010 kr.

Avgifts och insatsférdndringar

- Manadsavgift: Hojdes i maj 2024 fran 3 480 kr till 3 980 kr.

- Efter balansdagen: Styrelsen beslutade den 13 april 2025 att ytterligare hoja avgiften med 500 kr till 4 480 kr
fr.o.m. tredje kvartalet 2025.

- Insatser: Extrastdamma i februari 2025 beslutade en engangshdjning om 25 000 kr per lagenhet for att starka
det egna kapitalet.

Underhdll och fastighet

Slutbesked for bygglov erhdlls i februari 2024. Under aret genomfordes foljande atgarder:

- Vattenskada, Igh 47A: Sanering och aterstéllande om 117 541 kr.

- Dagvattenledningar: Spolning och kamerainspektion (féreningens andel 32 596 kr).

- Underhallsplan 2025—-2074: Upprattades av Sustend (kostnad 49 725 kr) och baseras pa genomford
besiktning. Planen tacker en 50-arsperiod (2025-2074) och uppdateras I6pande utifran kanda férhallanden.
Den omfattar alla byggnadsdelar — stambyte, takomlaggning, fonster- och fasadrenovering, dranering,
varmesystem m.m. — och utgér grunden for féreningens langsiktiga planering av underhallsatgarder och
ekonomiska avsattningar.

Revision och styrdokument
Nya stadgar antogs vid arsstamman, bl.a. med majlighet till kvartalsfakturering och tydligare regler for
andrahandsuthyrning.
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Vasentliga handelser efter balansdagen

- Insatshagjning (extrastamma februari 2025): Stamman beslutade enhilligt att héja insatserna med 25 000 kr
per bostadsratt.

- Extern revisor: Samma stamma utsag auktoriserad extern revisor efter att internrevisor bedomts javig.

- Verifikationsarendet (saknade handlingar 2022-2023): Styrelsen anlitade juridiskt ombud som forst vande
sig till Kronofogden i augusti 2024, utan framgang, och darefter till tingsratten med ans6kan om sarskild
handréckning. Ansdkan aterkallades i april 2025 nér det stod klart att féreningens réattsskydd inte omfattade
drendet eftersom handelserna intréffat innan forsakringen varit giltig i tva ar. Féreningen saknade darmed
forsakringsskydd fér sdvil egna som eventuella motpartskostnader. Arendet géllde enbart tillgang till
dokumentation och avsdag ingen ekonomisk fordran.

- Kapitalférstarkande atgarder: Styrelsen beslutade den 1 april 2025 att héja manadsavgiften med 500 kr till
4 480 kr fran tredje kvartalet 2025. Tillsammans med insatshéjningen forvantas dessa atgarder normalisera
likviditeten under andra halvaret 2025.

Resultatdisposition och framtidsbedomning

Styrelsen har varit bade aktiv och beslutsam under verksamhetsaret. Genom insatshojningar, avgiftsjusteringar,
laneomldggning samt forstarkt likviditets- och budgetkontroll har vasentliga steg tagits for att starka
féreningens finansiella och administrativa stéllning. Trots dessa atgarder krévs fortsatt noggrann uppféljning
och en férsiktig ekonomisk hallning.

Arets resultat uppgar till -2 079 464 kr (se avsnitt Resultatpdverkande engdngsposter for detaljerad analys).

Styrelsen bedémer att féreningens framtida finansiella ataganden — réntor, amorteringar samt planerat
underhall enligt den 50-ariga underhallsplanen — kan finansieras genom redan beslutade atgirder: genomférd
insatshojning, kommande avgiftshojning och forstarkta rutiner for likviditets- och budgetuppféljning. Vid
behov kommer ytterligare dtgérder att vidtas for att sikerstélla féreningens langsiktiga betalningsférmaga.

Ingen bostadsratt 6verlats under 2024.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning 1277133 1160725
Arsavglft"per kvadratmeter upplaten med 1038 1038
bostadsratt (3980*12/46)
Skuldsattning per kvadratmeter 9177 9317
Sparande per kvadratmeter -1170 -
Réantekanslighet med 1% rantedkning 9,26% 10,34%
Energikostnad/kvm totalyta (605 088/1288) 470 407
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fritt eget

insatser kapital Summa
Vid arets borjan 35420 000 -71436 35348 564
Disposition enl drsstimmobeslut
Arets resultat -2 079 464 -2 079 464
Vid arets slut 35 420 000 -2150 900 33269 100

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att forlusten, -2 150 900 kronor, behandlas enligt fljande:

Balanserat resultat -71436
Arets resultat -2.079 464
Totalt -2 150 900

Disponeras for

Till fond for yttre underhall enligt stadgar -9384
Balanseras i ny rakning -2 141516
Totalt -2 150 900

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrdakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 1277133 1160725
Ovrig intakt 2 16 045 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1293178 1160 725
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1304 096 -1 009 703
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -572 836 -
Nedskrivningar av 6vriga kortfristiga fordringar 3 -717 010 -
Summa rorelsekostnader -2593 942 -1009 703
Rorelseresultat -1300 764 151022
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 4 979 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -779 679 -222 458
Summa finansiella poster -778 700 -222 458
Resultat efter finansiella poster -2079 464 -71436
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -2079 464 -71436
Skatter
Arets resultat -2079 464 71436
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 45 631 842 25104 503

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 - 15 883 955

Summa materiella anlaggningstillgangar 45 631 842 40 988 458

Fi iella anldggningstillgdng

Andra langfristiga fordringar 8 - 24 718 885

Summa finansiella anldggningstillgangar - 24718 885

Summa anlaggningstillgangar 45 631 842 65707 343

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11940 64 106

Ovriga fordringar 9 39253 27 654

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 307 -
65 500 91760

Kassa och bank

Kassa och bank 3479 310973

Summa kassa och bank 3479 310973

Summa omsittningstillgdngar 68 979 402 733

SUMMA TILLGANGAR 45700 821 66 110 076
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 420 000 35420 000
Summa bundet eget kapital 35420 000 35420 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -71436 -
Arets resultat -2.079 464 71436
Summa fritt eget kapital -2 150 900 -71436
Summa eget kapital 33269 100 35348 564
Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 5910 000 22498 431
Ovriga skulder 11 - 7878911
Summa langfristiga skulder 5910 000 30377342
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 5910 000 -
Forskott fran kunder 63 680 5814
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 548 041 378 356
Summa kortfristiga skulder 6521721 384170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 700 821 66 110 076
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Kassafl6desanalys

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1300 764 151022
Erhallen rénta 979 -
Erlagd ranta -779 679 -222 458
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet:
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 572 836 -
Nedskrivningar av 6vriga kortfristiga fordringar 717 010 -
Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar och forskott 8313 )
materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére -781 305 -71436
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 26 260 -36 452
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 227 551 378 356
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -527 494 270 468
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser - 24718 885
Byggkreditiv - -22498 431
Upptagna lan 11 820 000 -
Amortering av laneskulder -11 600 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 220 000 2220454
Arets kassaflode -307 494 2490922
Likivida medel vid arets bérjan 310973 -2179 949
Likivida medel vid arets slut 3479 310973
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Mark ingen avskrivning
Not 2 Ovrig intikt

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31

Paminnelseavgifter 845 -
Forsaljning av Framfarten AB? 15 200 -
Summa 16 045 -

'Nar foreningen bildades férvarvades bolaget Framfarten AB som vi det tillfallet &gde fastigheten. Darefter transporterades

fastigheten till Bostadsrattsforeningen och Framfarten AB kunde likvideras. Forséljningen av aktierna i Framfarten AB

skedde under 2023 men forsaljningen har registrerats i redovisningen forst under 2024. Pa grund av saknade verifikat har

detta innehav inte redovisats som en tillgéng i féreningens bokféring, och férsaljningen pa 15 200 kr har darfér redovisats

som intékt. Faktiskt resultat fran férséljningen ar daremot en forlust pa 9 800 kr.

Not 3 Exceptionella kostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Nedskrivning av 6vrig kortfristig fordran -717 010 -
Summa -717 010 -
Verifikat som saknas fran &r 2023 innan féreningen tagit 6ver efter interimsstyrelsen har kostnadsférts under &ret.
Not 4 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintdkter 979 -
Summa 979 -
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, Ian hos Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget -361 096 -222 458
Réntekostnader, lan hos Handelsbanken -418 583 -

Summa -779 679
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 25104 503 25104 503
Omklal55|f|cer|.r.1g fr?zn pfaga:ande nyanlaggningar och forskott 10557 132 .
materiella anlaggningstillgdngar (se not 7)
Omklassificering fran 2022 (se not 11) 5941543 -
Aktivering anskaffningsvérden fran 2022 och 2023 4 601 500
Omklassificering till Mark -4 416 000
Anskaffningsvarde byggnader 41788678 25104 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan - -
Arets avskrivning enligt plan” -572 836 -
Ackumulerade avskrivningar byggnader -572 836 -
Redovisat virde Byggnader 41215 842 25104 503
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan - -
Omklassificering fran Byggnader 4416 000 -
Anskaffningsvarde mark 4416 000 -
Redovisat varde Mark 4416 000 -
Redovisat viarde Byggnader och mark vid arets slut 45 631 842 25104 503
YUnder 2024 har avskrivning fran inflyttningstidpunkt bokats (2023-04-01 - 2024-12-31).
Not 7 Pagaende nyanliggningar och férskott materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 15 883 955 -
Investeringar under aret (verifikat finns) - 10557 132
Investeringar under aret (verifikat saknas)“ - 5326823
Omklass@cerlng till Byggnader och mark, avser investeringar 10557 132 .
2023 (se dven not 6)
Omeklassificering till Byggnader och mark? -4 601 500 -
Omklassificering till Ovriga fordringarl) -717 010 -
Omklassificering till Ovriga fordringarl) -21263 -
Ovrig justering” 12 950 -
Redovisat varde vid arets slut 0 15 883 955

n Investeringar under aret (verifikat saknas) avser investeringar dar enskilda verifikationer saknas fér utbetalningar som

gjorts innan évertagandet av féreningen. Dessa har omklassificerats till Byggnader och mark om verifikat finns och i annat

fall som fordran eller som resultatpost.
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Not 8 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan, konto hos Swedbank ingaende balans” - 12 718 885
Tillkommande fordringar, lan till FF-gruppen (Framfast AB)Z) - 12 000 000
Redovisat varde vid arets slut - 24718 885

u Ingdende balanspost som skapades nir féreningen tog éver frén interimsstyrelsen pga saknade verifikationer (se &ven not 11).
? Lan till FF-gruppen har reglerats under 2024 (se dven not 11).

Not 9 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 39253 -
Fordran avseende saknade verifikat 2023" 717 010 -
Ovriga fordringar 756 263 -
Nedskrivning av fordran
Ingadende balans - -
Arets nedskrivning -717 010 -
Utgaende balans nedskrivning av fordran -717 010 -
Redovisat varde ovriga fordringar 39253 -

Y Verifikat som saknas fran &r 2023 innan foreningen tagit dver efter interimsstyrelsen har redovisats som fordran och
skrivits ned med motsvarande belopp.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Villkors- Lénebelopp Lénebelopp

2024-12-31 dndringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget - 11 592 000
Extra kostnader for Nordiska Kreditmarknads-
aktiebolaget ) 8000
Byggkreditiv (se not 11) - 10 898 431
Stadshypotek AB 4,15% 2025-09-29 5910 000 -
Stadshypotek AB 4,05% 2029-03-30 5910 000 -

11 820 000 22498 431

Lanet hos Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget har [6sts under 2024 och flyttats till
Handelsbanken/Stadshypotek.
Den del av lanen som har villkorséndringsdag inom ett ar redovisas som kortfristig skuld.
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Not 11 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Foreningen saknar ingangsvarden, pga saknade verifikat - 7878911
- 7878911

Beloppet bestar av nedan poster:

Ingdende balanspostl' -16 839974
Ingdende balanspostZj 12 718 885
Inbetalning juli 2023 12 000 000
7878911

u Ingdende balanspost som skapades nir féreningen tog éver fran interimstyrelsen, och tidigare bokféringsunderlag saknades.

| den &rsredovisning som interimstyrelsen limnade 2022-12-31 redovisades motsvarande belopp som pagaende nyanldggningar.
Tillsammans med redovisat byggkreditiv (not 10) blir det ett netto om 5 941 543 kr som styrelsen bedémer avser
anliggningstillgdngar som fanns redovisade som pagdende nyanldggningar i drsredovisningen fér 2022.

2 Ingdende balanspost som skapades nar féreningen tog 6ver fran interimsstyrelsen, vilken inte existerar ldngre. Har vdants mot andra
langfristiga fordringar (se not 7).

Yse not 7

Not 12 Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 31592 000 31592 000

Pantbrev i fastighetens finns om 31 592 000 kr, varav 11 820 000 kr finns utnyttjade som sakerhet for lan i
Stadshypotek.

10
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Underskrifter

Datum framgar av den elektroniska underskriften

Tomas Stjernenfall
Styrelseordférande

Ellen Winter Norling
Tjanstegorande suppleant

Min revisionsberéattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

Kristoffer Orstadius
Styrelseledamot

11
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2025-08-27 14:16:07 UTC+00:00

Tomas Karl Gunnar Stjernenf...

i)

BankID

SE BankID - 61dad7d7-b65e-4b54-adf9-7480998ed998

2025-08-27 14:40:28 UTC+00:00

ELLEN WINTER NORLING

i)

BankID

SE BankID - e47dda7b-d38a-4709-bf97-40b51a8b904a

2025-08-27 14:16:29 UTC+00:00
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