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Styrelsen for Brf Vallmon 20 i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 74:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen,
dvs en &kta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sédte i Vastervik.

VERKSAMHET

Styrelse

Leif Edstrém ordférande
Annika Dassman ledamot

John Hellman Knutas ledamot
Camilla Wastesson ledamot

Styrelsesuppleant
Victor Blomquist

Revisor
Bengt Kristiansson

Revisorssuppleant
Roger Lundberg

Valberedning
Vakant

Forvaltning och anstillda
Berit Ostervall har varit vice vard i fastigheten under aret. _ o
BA Fastighetsservice har enligt avtal svarat for yttre skétsel av fastigheten samt trappstadning.

Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning har enligt avtal bitratt styrelsen med foreningens
ekonomiska férvaltning.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 27 juni 2024. ]
Styrelsen har hallit 8 st protokollférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen &r agare till fastigheten Vallmon 20 med adress Nedre Norrtullsgatan 2A-B
i Vastervik, dar 1 st bostadshus uppférts fardigstallt ar 1949 och innehallande 11 st
bostadsrattslagenheter. Marken innehas med dgandertt.

Inom féreningen uthyres 5 st bilplatser under tak med motorvarmare, samt 4 st bilplatser
utan tak.

| kallarplanet finns en relax-avdelning som disponeras av medlemmarna i féreningen.

Légenhetsfordelning
4 st 3 rum+kék
5 st 2 rum+kék
2 st 1 rum+koék
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Bostadsyta: 710 kvm
Tomtyta: 1 001 kvm

Antal medlemmar 2024-12-31: 16
Tva bostadsrétter har 6verlatitis under aret.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast den 1 april 2024 med 3%.

Enligt styrelsebeslut &r arsavgifterna héjda med 10% den 1 april 2025.
Detta beror pa de 6kade kostnaderna fér fjarrvarme och vatten.

Forsdkringar

Fastighetsférsakringen, som &r tecknad i Lansforsakringar i Kalmar Ian, galler full\!érde, _
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering. Dessutom ingar en kollektiv
bostadsrattsforsakring fér samtliga lagenheter.

Ovrigt
Fastigheten &r ansluten till kommunens 6ppna fibernét.

Féreningen har avtal med Telenor géllande TV-utbudet och bostadsréttshavarna har tiligang till
basutbud T-1 med ca 15 kanaler.

Utférda investeringar och underhall

1998 Stambyten och renovering av badrum
2005 Relax-avdelning

2010 Farstukvistar

2015 Takrenovering

2017 Installation fiber

2019 Atgérd ventilation

2022 Markarbeten samt nya p-platser

Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Pa vinden har man tillaggsisolerat och gjort underhall pa befintlig ventilation. Detta kostade
totalt 34.975 kr.

En fasadtvatt har genomférts till en kostnad pa 27.125 kr. Detta ingar i planerat underhall och
tas fran underhallsfonden.

Pa grund av detta visar aret pa ett negativt resultat.

Ovrigt

Under aret valde Ludvig & Co att séga upp avtalet fér ekonomisk férvaltning fi_ir omférhandling.
Styrelsen accepterade den nya offerten och nytt avtal ar tecknat fran 1 januari 2025.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 565 553 519 495 920
Resultat efter finansiella poster
(tkr) -12 69 4 -54 54
Soliditet (%) 33 33 28 25 11
Arsavgift per kvm (kr) 755 744 695 0 0
Arsavgifternas andel av totala
intakter (%) 95 94 95 0 0
Total laneskuld (tkr) 1335 1375 1415 1 855 1 896
Skuldsattning per kvm (kr) 1880 1937 1993 2613 3077
Sparande per kvm (kr) 103 182 89 0 0
Réantekanslighet (%) 2 3 3 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 315 260 253 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 36 kr/kvm ar 2024 och 41 kr/kvm &r 2023.

Nyckeltal med varde "0" har inte beraknats fér aren 2020-2021.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

48 307
arets forlust -11 548
36 759

disponeras s3 att
underhallsfonden regleras enligt nedan -12 125
i ny rékning éverféres 48 884
36 759

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhalisfonden:

Ingdende behalining 201 000
Uttag ur fond -27 125
Overféring till fond 15 000
Utgaende behallning 188 875

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter (elstod)

Rérelsens kostnader
Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 565 162
0
565 162

-451 784
-52 414
-57 209

-561 407

w N

3755

4 7974
5 -23 277
-15 303
-11 548

-11 548
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2023-01-01
-2023-12-31

553 019
10 608
563 627

-364 493
-53 844
-60 766

-479 103

84 524

7279
-23 125
-15 847

68 677

68 677

V4
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Balansrékning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Installationer

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N ®

10

2024-12-31

1779 750
3680
1783 430

1783 430

1827
3787
25769
31 383
350 570

381 953

2165 383
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2023-12-31

1835114
5525
1840 639

1 840 639

0

4169
24 940
29 109
351 453

380 562

2221 201

Vi

P
/
/
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Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

11

12

12

13

14

2024-12-31

486 973
201 000
687 973

48 307
-11 548
36 759

724 732

1 335 000
36 548

0

69 103

1 440 651

2165 383

2176 000
2176 000

Inga
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2023-12-31

486 973
141 000
627 973

39 629
68 677
108 306

736 279
1 335 000

40 000
40 819
8 863
60 240
149 922

2221 201

2 176 000
2176 000

Inga
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fére forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av roreisekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-11 548
57 209
382

46 043

-1 827
-829

-4 271
1295 001

1334 117

-1 335 000

-883

351 453
350 570
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2023-01-01
-2023-12-31

68 677
60 766
66

129 509

0

-61

-158 283
4632

-24 203

-40 000

-64 203

415 656
351 453
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Anléggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanlaggningar 25ar
Installationer 10 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt .
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning o
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar) dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.
Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Réantekanslighet (%)

En procent av réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med intakter fran arsavgifter

under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behdva héjas om
rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm) )
Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsritt.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-platser
Elavgifter

Avgifter frys

Ovriga intakter

Not 2 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skoétsel vinter

Yttre skétsel sommar

Underhall fasad

Underhall gemensamma utrymmen
Reparation av balkonger

Underhall p-platser

Reparation och underhall av ventilation
Reparation och underhall évrigt
Férbrukningsmaterial

Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Avfall

Atervinning

Forsdkringar

Kabel-TV
Arvoden inkl sociala avgifter
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

2024-01-01
-2024-12-31

510 281
16 400
25744

792
11 945
565 162

2024-01-01
-2024-12-31

40 800
8 937
2590

27 125

28 473

0
0

23 694
2 647
2 581

46 824

128 835
47 733
14 824

0

20 223

15 225

21 603

17 930
1740

451 784

2024-01-01
-2024-12-31

49 360
3 054
52 414
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2023-01-01
-2023-12-31

499 053
16 400
29 408

1044
7114
553 019

2023-01-01
-2023-12-31

39 611
7 688
893

0

0

18 375
4 893
4903
7510
953
40 373
104 821
39 555
16 326
3744
21257
14 213
21 240
17 479
659
364 493

2023-01-01
-2023-12-31

50 790
3 054
53 844

V4
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Not 4 Rénteintikter

Rénteintakter fran bank
Ovriga ranteintékter

Not 5 Réintekostnader

Réntekostnader fastighetslan

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

7 905

69
7974

2024-01-01
-2024-12-31

23 277
23 277

2024-12-31

2 933 201
2933 201

-1 098 087

-55 364
-1 153 451

1779 750
4 921 000

1951 000
6 872 000

2024-12-31

54 025
54 025

-48 500
-1 845
-50 345

3 680
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2023-01-01
-2023-12-31

7213

66
7279

2023-01-01
-2023-12-31

23125
23125

2023-12-31

2933 201
2933 201

-1042 723

-55 364
-1 098 087
1835114
4 921 000

1951 000
6 872 000

2023-12-31

54 025
54 025

-43 098
-5 402
-48 500

5525

4
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Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 873 804
Skattefordringar 2914 3 365
3787 4169
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Lansférsakringar 23 206 22 532
Telenor 2 563 2 408
25769 24 940
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Kassa 2 000 2 000
Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 348 570 349 453
350 570 351 453
Not 11 Foérdndringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 13 880 473 093 141 000 39630 68 677
Disposition av
féregaende
ars resultat: 60 000 8 677 -68 677
Arets resultat -11 548
Belopp vid arets
utgang 13 880 473 093 201 000 48 307 -11 548
Not 12 Specifikation av féreningens laneskuld
Langivare: Skuldbelopp: Ranta%: Amort 2024: Konvertering:
Tjustb Sparbank -8180 1 097 000 1,07% 24 000 2025-10-01
Tjustb Sparbank -9319 238 000 3,40% 16 000 2025-01-30
Summa: 1 335 000 kr 40 000 kr

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen: 0 kr

Féreningens lan betraktas som kortfristiga eftersom de kommer att villkorséndras eller
amorteras inom ett ar.

Y 4
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Stillda sdkerheter

‘For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Vastervik den 3 april 2025

s W

Leif Edstrom
ordférande

Tk Pyeae.

Annika D&ssman

Revisorspateckning

2024-12-31

3 662
40 904
24 537
69 103

2024-12-31

2 176 000
2176 000

(lamdte (72—

Camilla Wastesson

ol felrr ez

John Helliman Knutas

Min revisionsberattelse har lamnats ?/Z}{/%//

/
Ben
R

Kristiansson
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2023-12-31

4 053
35 450
20 737
60 240

2023-12-31

2 176 000
2176 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vallmon 20
Org.nr 733600-1172

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Vallmon 20 fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen o _
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattylsa_pdg bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision._Jag har u’gfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att jag féljer yrkesetiska

krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de .
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattninga_r P
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och andamaisenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Vallmon 20 fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Vallmon 20, Org.nr 733600-1172
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Styrelsens ansvar L .
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till disppsitiopgr betraffande )
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller fdrlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av )
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for a’Et
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastenik 222 <-04/—/

- /,' =
Bengt/Kristiansson
Rexisor

Brf Vallmon 20, Org.nr 733600-1172



