(o e IO
SMAAHUS  Sterassr




o

)
D)
1T
<
<
S
&



Gladjehdjden
prima utsikt mot Malaren

P4 en vacker hojd i Hasselby Villastad kommer 21 unika hus snart att sticka fram bland ber-
gen och naturen. Den bagformade kvartersgatan foljer naturens kupering vilket 4ven husen
gor. Fran uteplatserna bjuds en vidstrackt utsikt, for en del hus, med Mailarens blaa vatten
som bakgrund. Har har vi inordnat husen efter terrangen sa att man gor entré antingen pa
suterrangplanet eller pa plan ett.

De stora villorna pa 156 och 169 m?, har en mycket speciell arkitektur med pdkostad
inredning. Planlosningarna kannetecknas av rena, raka linjer och stor 6ppenhet. De dr ocksa
flexibla da du kan fa upp till sex sovrum i den ena hustypen.

Alldeles i nirheten finns det stora friluftsomradet Lovsta - Kyrkhamn - Riddersvik. Till
narmaste badplats tar det ca 20 min att gd. Omradet innehaller s méanga olika aktiviteter
att det finns ndgot for alla. Golfbana, ridskola och kolonitradgérdar for att bara nimna
ndgra.




Designade hus

Husen byggs i tva plan och har en mycket speciell design ritade
av arkitektbyrdn Kjellander och Sjoberg tillsammans med Marge.
Villorna finns i tvd modeller, Step down och Step up beroende pa
vilken sida om vigen de ligger. Det finns dven ett parhus som vi
kallar Parstep.

Hir ar hogt i tak och takets form ger interiéren en skon rymd,
den vackra vitlaserade tripanelen forhojer ytterligare den estetiska
kdnslan. Hojden varierar pd dvre plan mellan 2.50 och 3.75 m. I
suterrangplanet dr takhojden 2.60 m. Villorna rymmer en del av det
senaste av material och design. Utover detta kan du gora dina egna
tillval som t ex braskamin, dngbastu och/eller bubbelbad.

Till de gemensamma kvaliteterna kan riknas en vacker trappa
med handledare och steg i ek och vitmalad for ovrigt. I hallen har
du praktiska klinker att ga pd och en snygg skjutdorrsgarderob med
vita dorrar alternativt spegelglas.

Exterioren

Villorna far fasader av betong i nougatfirg med grabli-malade
fonster och dorrar. Taket pdminner om pulpettak och har plit som
beklidnad. Husen har flera altaner och harliga skog- och tradgérds-
tomter vars utformning du kan lisa om langre fram i broschyren.
Alla husen har carport och ett isolerat forrdd.

Step down

I Step down gor man entré pd kok-och vardagsrumsplanet. Hir har

du 156 generdsa m? att bo pd. I standardldsningen finns tre sovrum
men du kan litt f4 fem sovrum genom att minska vardagsrummet
och anvinda allrummet till ett arbetsrum.

Step up villan dr pd 169 m? och har sovrumsavdelningen pa suter-
rangplanet och sedan gér man upp for att na kok och vardagsrum.
Detta hus erbjuder mojlighet till sex sovrum, varav ett storre

rum pa plan ett kallat studion. Har har du ocksé en utomhustrappa
som leder upp frdn gatan till en altan.

Parstep

Parstep villan har 156 m? boyta och samma planlsning som Step
up forutom studion. Carportarna sitter ihop och det finns dven en
parkeringsplats bredvid. Infartsvigen till parhuset ar via Blomster-
kungsvigen.

"Husen far en magnifik
obruten siktlinje over land-
skapet nedanfor”

Kjellander & Sjoberg Arkitektkontor/Marge Arkitekter
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Hasselby Villastad

Hisselby Villastad dr lugnt och barnvinligt med bra skolor som
t ex Trollbodaskolan. Du har nara till flera badplatser i Malaren
dir du forstds dven kan ha baten. Spelar du golf finns en fin bana
i narheten.

Hisselbys omgivningar ar stadens grona lungor med flera fri-
luftsomraden i narheten. Lovsta - Kyrkhamn - Riddersvik ar ett,
Grimstareservatet ett annat och pd andra sidan kommungriansen
ligger Gorvilns naturreservat i Jarfalla. Tack vare god tillgdng pa
godsel fanns pa 1920-talet 100 vaxthus i Hisselby, nu dterstar bara
en handelstradgérd.

Namnet Hisselby kan sparas dnda till 1300-talet och ska ha be-
tytt ”byn vid Hasseldungen”. Omrddet har varit bebott sedan tidig

stendlder och det finns rikligt med fornlimningar i trakten.

Under 1600-talet dgdes egendomarna av slikten Bonde som ocksd
lat uppfora Hisselby slott 1650.

P4 Riddersvsiks gard fran 1760-talet firas bide midsommar och
ats julbord. Det fungerar ocksa som konferenshotel med restaurang.
I Riddersvik ligger sedan 1979 Stockholms stads egen triadskola
som salufor trid som ir klimatanpassade for stockholmsomradet.
Triaden anvinds framfor allt till stadens gator, torg och parker. Har
finns ocksd en av Stockholms finaste rosengdrdar. Anlidggningen ar
vil vird ett besok bara for sin egen skull 4ven om en promenad i
den vackra Riddersviksparken girna kan goras vid samma tillfille.
I direkt anslutning till rosengarden finns en uppskattad lekplats for
medfoljande och leklystna barn.

Sedan 1949 har Hisselby koping tillhort Stockholms stad och
1958 forlingdes tunnelbanan till Hasselby gard.



Planlésning Step down
156 m?
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T TH | Step down

Hir sker entrén pd plan ett. Bade hallen och we/dusch-

L5 rummet har klinker pd golvet och virms med skona

i i i slingor. Du nér snabbt ett stort harligt kok, som med sin

i -+ - oppenhet mot vardagsrummet, bjuder in till gemenskap

1= J-ﬂ 1 1- och samvaro. Ugn och micro dr bekvamt placerade i rygg-
{

! vanlig och barnsiker hojd. Alla maskiner ar rostfria och

: 1 ﬁl’ﬂ diskmaskinen ar helintegrerad. Koket har utdragbara 13-

uad e dor som ar forsedda med en mjukstingande mekanism
liksom skapen. Fran koket har du ocksé en praktisk altan
som ligger en bit ovan jord, perfekt for morgonfikat.

I suterrangplanet finns ett stort fordldrasovrum med
dressingroom och utgéng till altan, tvd bra barnrum och
ett stort allrum med fransk balkong. Ett stort spa med
vackert kakel, klinker, kommod och viagghiangd toalett.
Hornbadkar forstas, vilj till bubblor for perfekt komfort.

ﬁl Mojlighet till dngbastu eller vanlig bastu.

Tviattstugan rymmer tumlare, tvittmaskin och rejal

ﬁml ""km E’a’-’hﬂﬂ arbetsbank med vask. Du har ocksa ett rymligt forrdd
under trappan.
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Planl6sning Step up
169 m?
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Step up

I Step up villan har du entrén i suterrangplanet dir tva
rymliga sovrum finns varav det ena har dressingroom och
utgang till altanen. Har finns ytterligare ett sovrum som
kan passa for tondringen eller som arbetsrum. Du har ett
elegant spa med hornbadkar och gott om plats for hela
familjen. Tvittstuga med tumlare, tvattmaskin och rejal
arbetsbank med vask. Under trappan finns ett bra for-
rad.

Uppfor trappan kommer du till ett generdst vanings-
plan med 6ppet vardagsrum och stort kok i vinkel. Aven
har har du utgang till altanen. Om du vill avdela koket
kan du vilja till en tuff kokso. I detta hus finns ett harligt
rum som vi kallar studion pd nastan 18 m?. Anviandbart
till bibliotek, filmstudio eller forialdrasovrum. Hirifran

nir du ocksi altanen mot baksidan och naturen.
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Planlésning Parstep

|56 m?

Forraden pa resp sida visas inte i sin helhet. Men

syns pa den alternativa planldsningen.
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Step down 156 m?

Step up 169 m?

Parstep 156 m?

Arkitektens vision:

Idéen bakom Gliddjehojden dr att bevara kullens topp
gron och tillgdanglig for alla i omrddet genom att placera
de 21 husen i en slinga runt kullen. Utblickar skapas sa-
vil frdn toppen som mellan husen. Alla hus har carport
och forrdd vars ena sida gransar mot granntomten. Den
andra ldngsidan 6ppnar sig mot den egna tradgarden och
ger pa sd sitt ett luftigt intryck.

Naturen och utsikten ir platsens potential. Alla hus
far vidstrackt utsikt at olika hall.



Tradgardens utformning

Individuella tradgardar

Husen pd Gladjehojden far alla individuellt utformade
tradgardar beroende pa det kuperade liget och tomt-
storlek. P4 denna sida visar vi ndgra principritningar for
detta.

Vid entrén skapas en vialkomnande plattsatt yta for en
bank eller cyklar. Mot gatan planterar vi hickar och
forbereder planteringsytor samt grasyta och lamnar det
roliga som att plantera i krukor till dig. P4 baksidorna
ansluts tomten till naturmarken. I vissa fall muras en
mur for att halla marken pé plats. Det dr gott om ute-
platser i olika vaderstreck som antingen har tratrall eller
ar vackert stensatta.

Tradgardsskiss for Step down

Tradgardsskiss for Step up

Tradgardsskiss for Parstep



Lagenergihus

Ett vilisolerat och titt klimatskal med laga energivirden och U-virden pd fons-
ter och dorrar dr det visentliga for att minimera energiforbrukningen.

Vi utrustar husen med en energikilla som bestar av en kombinerad fran-
och uteluftspump. Energin atervinns ur ventilationsluften samt ur utomhusluf-
ten for att darefter tillforas virmesystemet. Detta gor att den kopta energin kan
minimeras.

Separata mitare installeras for virme, tappvarmvatten, tvittmaskin/tum-
lare och hushallsel vilket underlittar att halla kontroll p& energibehovet som
anvandare och fa ett energieffektivt boende. Sammantaget ger detta ett ldgener-
gihus ddr man som boende kan pdverka sin energikostnad.




Rumsbeskrivning

PLAN |

HALL

Golv Klinker ca 30x30 cm, eklamellparkett.

Viggar  Malade.

Ovrigt  Skjutdorrsgarderob med spegelglas, inredd med hylla och
klidstang.

WC/DUSCH

Golv Klinker ca 10x10 cm.

Vaggar  Kakel ca 33x25 cm.

Ovrigt  Vigghingd snalspolande We-stol. Tvittstill med kommod
Prio 530 med lada. Spegelskdp med belysning och uttag.
Komfortvarme i golv

KOK

Golv Eklamellparkett.

Viggar  Malade.

Ovrigt  Rostfria vitvaror ur Siemens sortiment: Keramikhill. Ugn och
microvagsugn i hdgskap. Kyl samt frysskap. Helintegrerad
diskmaskin. Utdragbar flakt.

Kokssnickerier Annika vit,Vedum, enligt ritning. Underlim-
mad diskbank "Intra Horizon HZ 815” med tva stora hoar.
Bankskiva i laminat Zeus Antracit. Stankskydd ca 10x20 vita
kakelplattor.

Mijukstingande fullutdragslador under kdksbinkar och lada
for avfallssortering under diskbank. Vaggskap med mjuksting-
ande luckor. Halogenlampor i ljuslada under koksskap.
Fonsterbank av sten.

VARDAGSRUM

Golv Eklamellparkett.

Viggar  Malade.

Ovrigt  Fonsterbinkar av sten.

TRAPPA

Ovrigt  Vitmalad tit trappa med plansteg i ek. Infillda spotlights
i sidovdgg. Runda handledare i ek.

STUDIO (endast Step up)

Golv Eklamellparkett.

Viggar  Malade.

Ovrigt  Skjutdorrsgarderober med spegelglas inredd med hylla och
klidstang.

Med reservation for ev forandringar

SUTERRANGPLAN

SPA

Golv Klinker ca 10x10 cm.

Vaggar  Kakel ca 33x25 cm.

Ovrigt  Duschhérna rak av hirdat glas, vigghingd snalspolande Wc-
stol. Tvittstill med kommod Prio 930 med lada. Hérnbadkar
Capri. Spegelskap med belysning och uttag. Infillda spotlights i
tak med dimmer. Handdukstork. Majlighet till bastu.

TVATTRUM

Golv Klinker ca 10x10 cm.

Viggar  Malade.

Ovrigt  Tvittmaskin och torktumlare fran Siemens. Bankskiva i lami-
nat Graphite Graffix ovanpa tvattmaskin/tumlare, med
infilld rostfri ho. Overskap.

ALLRUM

Golv Eklamellparkett.

Viggar  Malade.

Ovrigt  Fonsterbink av sten.

DRESSINGROOM

Golv Eklamellparkett.

Viggar  Malade.

Ovrigt | anslutning till master, inredd med hylla och klidstang.

SOVRUM

Golv Eklamellparkett.

Viggar Malade.

Ovrigt  Garderob enl ritning. Fonsterbink av sten.

FORRAD UNDER TRAPPA
Golv Eklamellparkett.
Viggar  Malade.

Tak: Ovre plan vitlaserad triapanel forutom i wc/dusch. Pa suterringplan
vitmalad gipsplank samt i wc/dusch &vre plan.

Dorrar: vita, slata innerdorrar fran Snickar-Per.

Uppvirmning: Suterringplan: vattenburen golvvirme. Ovre plan: vat-
tenradiatorer.



Teknisk beskrivning

MARK

Samfalld agd mark. Kvartersvig utfors fullt fardig av Smaa enligt ritning.
Vig samt trottoar i kvarter asfalteras. Trid planteras i anslutning till
kantstensparkering.

Tomtmark

Smaa fardigstiller tomten pa entrésidan med griasmatta, planteringsyta
hiackar och marksten. Uteplatser av marksten samt tratrall. Infart samt
yta i carport utféres med stenmjol. Baksida grasbesas samt ansluts mot
angransande mark. Se principritning for mark.

GRUND
Betongplatta pa mark med underliggande cellplastisolering.

MELLANBJALKLAG
Latt betongbjilklag med stalreglar samt stegljudsdampning av mineralull.
Undersida beklids med gipsplank.

YTTERVAGGAR

Ytterskiva av betong, stalreglar 195 mm innehallande 170 mm mineral-
ull samt luftspalt, liggande 45 mm reglar med 45 mm mineralull. Insida
bekladd med gipsskivor samt trifiberskiva.

INNERVAGGAR

Gipsskivor samt trifiberskiva pa regelstomme av stal/trd.Vagg i sovrum
mot wc/bad samt tvittstuga isolerad. Birande innervigg: Gipsskivor
samt trifiberskiva pa regelstomme av stal/tra.

YTTERTAK
Takstolar av tra. Mineralull, raspontad panel, underlagspapp samt band-
tiackt plat. Undersida bekldds med vitlaserad tripanel.

FONSTER
Karm och bége tra/aluminium fabriksmélade.

DORRAR
Entrédorr och Innerdérrar av tri, fabriksmalade.

SOCKLAR, FODER, LISTER
Tr3, fabriksmélade.

o
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TRAPPOR
Utvindig trappa och uteplats av trd med galvade racken.

SANITARA INSTALLATIONER
Vattenutkastare for tridgardsbevattning. Snalspolande toalettstol. Alla
armaturer for vatten av snalspolande typ. Individuell vattenmitning.

UPPVARMNING

Husen ar forsedda med kombinerad fran- och uteluftspump med ater-
vinning. Uppvarmningen sker med vattenburen golvvirme i nedre plan
och vattenburna radiatorer pa 6vre plan. WC/dusch har vattenburen
golvvarme édven pa &vre plan.

VENTILATION
Mekanisk franluft via virmepump, separat spisflikt. Tilluft via fonster-
ventiler.

EL,TELEFON, IT ,RADIO OCHTV

Individuell matning via elmitare placerade i fasadmitarskap, jordfelsbry-
tare. Férutom eluttag for normal belysning ingar takbelysning i spa och
W(C/dusch, klidkammare, kok, bankbelysning diskbank samt entrébelys-
ningsarmatur vid entré och carport/férrad samt uteplatser.

Husen ansluts till Telia med central punkt i omradet.

| husen byggs stjarnnat med dubbla RJ45 i alla rum, som kan anvindas
till data/tele/tv.

Alla tjanster levereras av Telia. Telefon via bredbandstelefoni.

Tv via digital-tv. Data ansluts till Telia bredband, fiber.

AVFALLSHANTERING
Underskap i kok ar forsedd med 3 st kirl for avfallssortering.

CARPORT
Markytan belaggs med stenmjol. Utvandig tripanel, tak beklads med plat.
Eluttag for motorviarmare med timer.

FORRAD
Isolerad tristomme, tak bekldds med plat. Utvindig tripanel.

Med reservation for ev forandringar



Personliga hem med Smaa

Smaa-kvalitet

Hos oss far du hogt i tak, minst 2.50 m. Vitlaserad trdpanel i taket
ger dnnu mer rymd och luftighet. Ekparkett p4 alla golv, kakel och
klinkers i alla vatrum och golvviarme i markplanet ar sjilvklara
kvaliteter hos oss. Snygga snickeriarbeten och fina losningar ger
en kinsla av gedigenhet. Vi ger dig ocksd bra mojligheter att skapa
ditt eget tavelgalleri genom de spikbara viggarna som bestdr av
trafiberskiva pd gips.

Med virt inredningsvalsprogram kan du sitta egen prigel pa
interioren. Som tidig kund erbjuds du att gé en inredningskurs och
far ocksd en egen timme med vir inredare dar du far tillfille att
diskutera just din idé.

Ar du lite hiandig kan du vilja vart sjilvbyggerikoncept som
forutom att du sparar 170.000 kr, d4ven ger dig dnnu flera mojlig-
heter att paverka inredningen. Forutom kinslan av att ha skapat
ditt eget hem forstas och samtidigt lart kdnna grannarna i omra-

det.

Bilden nedan ar en 3D-illustration fran vardagsrummet pa Glidje-
hojden. Ovriga bilder visar miljder fran vira andra projekt.




Att kopa bostad

For att pa basta sitt vigleda dig i ett av livets stora beslut - att kopa
bostad - vill vi kortfattat forklara de olika momenten som man bor
kinna till.

VISNINGEN

Vid de forsta visningarna av ett projekt visar vi marken dir den
tinkta bebyggelsen ska placeras. Du fir situationsplan, ev tomt-
karta, skisser och annat forsiljningsmaterial dir dven teknisk be-
skriving ingar. Vi illustrerar omrddet och husen med hjilp av en
modell. Med pé plats finns bdde miklare och produktionspersonal
fran Smda som gor allt for att du ska f en s bra bild som moj-
ligt av ditt framtida boende. Ta chansen att fraga och forsok fa en
kinsla for liget och bostaden.

MAKLARE

Vi anlitar externa miklare i alla vdra projekt. Detta for att du som
kopare ska fi en opartisk siljare. Han eller hon bistir dig med all
information om bostaden som du star i begrepp att kopa, virderar
din gamla bostad, om du si vill, rdknar fram en boendekostnads-
kalkyl, skriver bokningsavtal samt narvarar i vissa fall vid kontrakt-
skrivningen.

FAST PRIS

Nir du koper en bostad av oss gor du det till ett fast pris som anges
i prislistan och slipper stressande budgivningar.

Om du bestimmer dig i ett tidigt skede har du mojlighet att vilja
vart organiserade sjdlvbyggeri och kan spara pengar till dig sjalv.
Den summa du sparar ar beldningsbar.

BOKNING

Nir du bestimt dig for att kopa en bostad av oss tecknar du ett
bokningsavtal. Du har da tagit kontakt med en bank som riknat
pa din ekonomi och givit dig ett s k lanelofte. Inom 10 dagar ska en
bokningsavgift pa 50.000 kr betalas.

KOPE- OCH ENTREPRENADKONTRAKT

Enligt lag mdste ett fastighetskop ingds skriftligt. I kope- och en-
treprenadkontraktet framgar alla overenskommelser om kopet. 1
samband med tecknande av detta kontrakt ska handpenningen pa
350.000 kr erldggas inkl tidigare erlagd bokningsavgift.

KOPEBREV

Kopebrevet dr en handling dér bl a dgare, fordelningen dem emel-
lan, pris och tilltradesdatum framgar. Detta undertecknas samtidigt
som ovanstdende kontraktshandling. Infor tilltradet skickas kope-
brevet till din bank som soker lagfarten it er.

SLUTBESIKTNING

Nir huset ar fardigt och ska besiktigas, ca 2-3 veckor innan tilltra-
det, kallas du av utsedd besiktningsman att narvara vid hans kon-
troll av huset. Nu har du mojlighet att patala ev fel som du anser
foreligger.

INFLYTTNING/TILLTRADE

Innan du far nycklarna till din bostad och kan flytta in ska slutbetal-
ning enl kope- och entreprenadkontraktet vara genomford. Smaas
personal 6verlimnar en s k drift- och skotselparm till dig och infor-
merar om det nodvandigaste som du behover kinna till.

GARANTITID

Efter den godkinda slutbesiktningen inleds en tvadrig garantid for
material och varor samt fem ar for arbete. Den lagstadgade tiodriga
byggfelsforsikringen giller for fel i byggnaden fr o m besiktingsda-
tum. Fore utgdngen av tva ar efter slutbesiktningen genomfors en
garantibesiktning enl ABS -05.

Avgifter som forekommer vid fastighetskop:
Fastighetsskatt

Fastighetsskatten behover inte betalas fran och med 2008. Istillet
skall en kommunal avgift om 4500 kr per ar betalas. Nybyggda hus
ar skattebefriade i fem ar och sedan betalar man halv kommunal
avgift de foljande fem dren. Virdedret bestims vid fastighetstax-
eringen och ar normalt samma &r som byggnaden tas i bruk.

Lagfart

Lagfart ar beviset pd att man dger fastigheten. Du eller din bank
ansoker om denna hos Inskrivningsmyndigheten vid tilltradet med
kopebrevet som underlag. Kostnaden ar 1,5 % av forsiljningspriset
+ administrationskostnad.

Pantbrev

Pantbrev ar ett bevis pd att inteckningen i en fastighet har beviljats.
Detta noteras pa lagfarten. Banken kriver att det finns pantbrev for
att du ska fa 1dna pengar till bostaden och hjilper till med ansokan.
Pantbreven utfirdas av tingsratten och kostar f n 2 % av ldnebelop-
pet. I vara projekt beldnar vi fastigheten till en vissa summa under
produktionstiden for att sedan fora over detta belopp till dig som
lagfaren dgare vilket innebar att avgiften blir lagre.



Vialkommen till Gladjehojden
- Hasselbys senaste tillskott

Nirmaste kopcentrum dr Akermyntan
dar det finns livsmedelsaffarer, biblio-
tek, bank m m. P4 ca 15 min med bil
nar du nyrenoverade Villingby Cen-
trum, dar finns allt. Gillar du shopping
sa dr det heller inte langt till handels-
platsen i Barkarby.

En nyoppnad forskola finns i narhe-
ten pa Lingonrisgrand. Flera daghem,
skolor och dven ett gymnasium finns i
Haisselby.

I omgivningen finns manga idrottsplat-
ser och ett badhus i Villingby C.

Inflyttning fran sommaren 2009

Box 47613, | 17 94 Stockholm Forsiljning genom Fastighetsbyran, Akermyntan C,

o Besoksadress: Bryggvagen 18, Grondal Hasselby. Tel 08-445 53 92.
S M A A |—| l | S Tel:08-692 31 30 - Fax 08-692 31 41 E-post: christian.goransson@fastighetsbyran.se
E-post: post@smaa.se - Hemsida: www.smaa.se

HOS OSS AR KUNDEN STOR



