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Kallelse

Téaby 2024-10-24

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
Rb Brf Berguven nr 1

Datum Mandag 2 december 2024
Tid Kl 19.00
Plats Styrelserummet, Ornstigen 13

Dagordning 8 59 i stadgarna

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)]
k)
)
m)
n)
0)

Stdmmans dppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stdmmoordfdrande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som jamte ordféranden ska justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden.
Stdmmans avslutande.

Arsredovisning delas ut i god tid fore stimman.

Valkomna!

Styrelsen
Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarby Kaj 16 Styrelsens sate: Stockholm

Véaxel: 0771-860 860



Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stdmmans oppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordfoérande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som jamte ordforanden ska justera protokollet.
f)  Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

7)) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledamoter och suppleanter.
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.

Transaction 09222115557530481516 Signed BH, CS, KS, KT, AT, SA
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Styrelsen for RB BRF Berguven nr 1

Forvaltningsberattelse G ="

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26.

I resultatet ingar avskrivningar med 315 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 125 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Berguven 4 i Taby kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 38 lagenheter.
Byggnaden &r uppford 1953. Fastighetens adress dr Ornstigen 5-13 i Taby.

Fastigheten ar via Riksbyggen fullvirdesforsakrad hos Folksam. I forsédkringen ingér styrelseforsikring samt forsakring
mot ohyra som handldggs av Anticimex. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
2 19 14 3 38
Dessutom tillkommer
Lokaler/forrad Garage P-platser
7 5 20
Total tomtarea 4 508 m?
Total Bostadsarea 2338 m?
Total lokal/ forradsarea 62 m?
Arets taxeringsvirde 49 687 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 49 687 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Jour, vatten och avlopp
Dorrar och 1as
Gréasklippning
Vinterunderhall
Bredband, TV
Stadning

Elleverans
Virmepumpar

Brandskydd

Teknisk status

Riksbyggen

Lybecks Hogtryckstjéanst AB

Taby Danderyds Las AB

Bokdals Tradgéardsanldggningar AB
Eko miljo och mark i Stockholm AB
Tele 2

Minic Profallt Stad AB

Storuman Energi

Edsvik VVS Service AB

Firesafe Sverige AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
44 tkr och underhall for 128 tkr.

Underhallsplan: Foreningens gamla underhéllsplan fran 2016 visar pé ett underhallsbehov pa 1 858 tkr for de ndrmaste
10 aren. Avsittning for verksamhetséret har som foregdende ar skett med 283 tkr enligt underhallsplanens
rekommenderade avsittning pa 30 ars sikt. I var 16pande verksamhet skissar vi dock endast 5 ar framét.

Inga storre underhdllsarbeten &r planerade inom de ndrmaste 5 aren da dven ny underhéllsplan ska arbetas fram.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Ar
Lgh-besiktningar avseende va-anslutningar och radiatorer 2023/2024
Tillaggsisolering vind och takarbeten 2022/2023
OVK, ventilationskontroll 2022/2023
Laddstolpar 2022/2023
Virmecentral, bergvirme 2021/2022
Stamrensning 2021/2022
Torkrum, totalrenovering 2020/2021
LED-belysning i kéllarplan & trapphus 2016/2017
Omldggning entréfasadrabbater 2016
Omldggning asfaltsytor 2015
Fasad & fonster 2010
Sékerhetsdorrar 2008
Stambyte 2004
Nyinstallation av el 2004
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Planerat underhall

Ar

Maskinbyten i tvéttstugan

Vid behov

Varje vecka aret om sker rondering och tillsyn av fastigheten bade inne och utomhus. Service med jadmna intervaller
genomf0rs i virmecentralen och i tvéttstugan. Sérskild genomgéng av brandskydd gors en gang om aret.

Tradgardsarbete forutom grasklippning, har under arets fordelats pa flera hinder med bra resultat. Pa host- respektive
varstddning samt efterfoljande trevlig samvaro med mat och dryck deltar vanligen 10-15 personer.

Efter ordinarie foreningsstimma 2023-11-25 och dérpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft f6ljande

sammanséttning:
Styrelse
Ordinarie ledaméter  Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Hedsén Ordforande Utsedd av stimman 2024
Kerstin Soderberg Ledamot Utsedd av stimman 2025
Christine Saverstam Ledamot Utsedd av stimman 2024
Katerina Topi Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Gunnar Dahlstrém Suppleant Utsedd av stimman 2025
Karin Wilsby Oster Suppleant Utsedd av stimman 2024
Emelie Karlsson Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Revisor Deloitte

Ann-Charlotte Thomsson

Revisorsuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

Kommentar

Revisor Deloitte
Anna-Liisa Forsell

Valberedning

Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

Kommentar

Gunilla Melander
Veronica Thorngren

Medlemsinformation

Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

Foreningen koper ekonomisk- och administrativ forvaltning av Riksbyggen. Vi styr och driver forvaltningen i egen regi
vad giller fastighetsskotsel, reparations- och underhallsarbeten

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 51 personer.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrningar i fyra fall under aret. I enlighet med foreningens stadgar tar vi hir ut en
avgift med 10 % av prisbasbeloppet for helar.

Overlatelse- och pantforskrivningsrutinen handliggs av Riksbyggen. Overlatelseavgiften dr 2,5 % av prisbasbeloppet
och pantforskrivningsavgiften dr 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt
Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™® 1873 1756 1638 1 685 1773
Resultat efter finansiella poster* -190 —563 —330 241 409
Resultat exkl avskrivningar 125 —248 —42 495 663
Balansomslutning 12 959 13222 13 670 13 426 13 359
Soliditet %* 9 10 14 17 15
. o
A'.rsavglft.gndel 1% av totala 90 ]7 93 93 94
rorelseintikter*
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 748 700 658 677 715
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 450 658 474 381 325
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 395 408 458 359 325
Energikostnad kr/kvm* 176 207 283 143 133
Sparande kr/kvm* 108 144 103 234 283
Skuldséttning kr/kvm* 4 882 4926 4 881 4631 4702
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4882 4926 4881 4631 4702
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 6,5 7,0 7,4 6,8 6,6
* obligatoriska nyckeltal
600
400
300
200
100
i 2023/2024 2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020
— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll krfm? Ranta kr/m’
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Under det gagna rakenskapsaret uppvisade foreningen ett negativt resultat, -190 075kr, vilket forklaras av de 6kade
rantekostnaderna. Réntekostnader har 6kat med 160 tkr mot det ganga aret.

Styrelsen har under aret tagit beslut om arsavgiftshdjning om 5 % med start fran forsta januari 2024 for att stérka
foreningens ekonomi.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse-avgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 71262 348 238 1216395 297 123 562 766
Disposition enl. arsstimmobeslut ~562 766 562 766
Reservering underhallsfond 283 000 ~583 000

lanspraktagande av
underhallsfond —127 561 127 561

Arets resultat —190 075

Vid arets slut 71262 348 238 1371834 —421 082 —190 075

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =265 643
Arets resultat -190 075
Arets fondreservering enligt stadgarna —283 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 127 561
Summa —611 157

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 611157

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1872911 1756 332
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 164 134 375
Summa rorelseintikter 1941 075 1890 707
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 051629 —1539 103
Ovriga externa kostnader Not 5 —141 338 —139 166
Personalkostnader Not 6 —114 006 =115 200
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —314 780 —314 670
Summa rorelsekostnader -1 621 754 -2 108 138
Rorelseresultat 319 321 —217 431
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 1 140
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 817 10 897
Réntekostnader och liknande resultatposter =517 213 —357372
Summa finansiella poster —509 396 —345 335
Resultat efter finansiella poster —190 075 —562 766
Arets resultat -190 075 -562 766
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 11402 612 11 693 150
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 567 521 591 763
Summa materiella anléiggningstillgidngar 11 970 133 12 284 913
Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 57 000 57 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 57 000 57 000
Summa anléiggningstillgangar 12 027 133 12 341 913
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 381 2 547
Ovriga fordringar Not 11 43 644 42 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 33422 50 365
Summa kortfristiga fordringar 81 447 95 579
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 850 719 784 021
Summa kassa och bank 850 719 784 021
Summa omsittningstillgangar 932 166 879 600
Summa tillgdngar 12 959 298 13 221 513
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 419 500 419 500

Fond for yttre underhall 1371 834 1216395

Summa bundet eget kapital 1791334 1635 895

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —421 082 297 123

Arets resultat —190 075 =562 766

Summa fritt eget kapital —611 157 —265 643

Summa eget kapital 1180177 1370 252
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 414 370 11 517 110
Leverantorsskulder 18 167 33 667
Skatteskulder 6 387 4829
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 340 197 295 654
Summa kortfristiga skulder 11 779 121 11 851 260
Summa eget kapital och skulder 12 959 298 13 221 513
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 319 321 —217431
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 314 780 314 670
634 101 97 239
Erhéllen rénta 10377 9477
Erlagd rinta =518 924 —315 528
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 11572 —22 849
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 32312 —32 996
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 169 438 —264 657
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —302 782
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —302 782
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —144 980
Upptagna lén —102 740 250 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -102 740 105 020
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 66 698 —462 419
Likvida medel vid arets borjan 784 021 1246 439
Likvida medel vid arets slut 850 719 784 021
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 160
Markanldggningar Linjér 100
Sakerhetsdorrar Linjér 40
Entréportar och garagedorrar Linjar 40
Fasader och fonster Linjar 40
Véarmepump Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 1 749 124 1 641376
Hyror, lokaler 44 637 41776
Hyror, garage 36 000 34 400
Hyror, p-platser 48 200 44 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 650 -2 820
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 400 -2 400
Summa nettoomsittning 1872 911 1756 332

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 2531 7 688
Erhéllna statliga bidrag 47 813 112 057
Ovriga rorelseintikter 17 820 14 630
Summa ovriga rorelseintakter 68 164 134 375

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —127 561 —585 384
Reparationer —43 977 -60 112
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —66 810 —65 252
Forsékringspremier =51 749 —44 331
Kabel- och digital-TV —91 428 —85 497
Aterbiring fran Riksbyggen 100 900
Systematiskt brandskyddsarbete -2 955 —2 548
Serviceavtal —20310 —15 885
Sno- och halkbekdmpning -91 125 —44 531
Forbrukningsinventarier —6 680 -9 750
Vatten =79 628 -68 170
Fastighetsel -332 319 —415 950
Sophantering och atervinning —56 696 =50 747
Tradgardsskotsel —40 888 =53 075
Stidning -39 604 -38 771
Summa driftskostnader -1 051 629 -1 539 103
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —90 829 —-88 512
IT-kostnader 0 —1424
Arvode, yrkesrevisorer —22 700 —24 025
Ovriga forsiljningskostnader =75 —150
Ovriga forvaltningskostnader —20 862 —14 124
Kreditupplysningar 0 —14
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 006 =7 728
Medlems- och foreningsavgifter -1 900 —950
Bankkostnader -2 967 -2 240
Summa 6évriga externa kostnader -141 338 -139 166
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =90 000 =90 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -6 000
Sociala kostnader —18 006 —19 200
Summa personalkostnader -114 006 -115 200
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —85 941 —85 941
Avskrivning Markanldggningar -112 735 —112 624
Avskrivningar tillkommande utgifter —91 863 -91 863
Avskrivning Installationer —24 242 —24 242
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -314 780 -314 670

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan

Byggnader 9 646 832 9 646 832
Mark 331770 331770
Standardforbattringar 3 666 864 3 666 864
Bergvirme 1 049 806 1 049 806
Viarmepump 1533 549 1230 767
16 228 821 15 926 039

Arets anskaffningar
Viarmepump 302 782
302 782
16 228 821
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 228 821 16 228 821

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —2 955 813 —2 869 873
Standardforbattringar -1 285962 —1 194 098
Bergvirme —157 470 —146 972
Véarmepump —136 425 —34 299
-4 535 670 —4 245 242

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —85 941 —85 941
Arets avskrivning standardforbittringar —91 863 —91 863
Arets avskrivning bergvirme —10 498 —10 498
Arets avskrivning virmepump —102 237 —102 237
—290 539 -290 539
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 826 209 -4 535 670
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 402 612 11 693 150

Varav

Byggnader 6 605 078 6691018
Mark 331770 331770
Standardforbattringar 2289039 2 380902
Bergvirme 881 838 892 336
Pumpar 1294 887 1397 124
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Taxeringsvarden

Bostider 49 200 000 49 200 000
Lokaler 487 000 487 000
Totalt taxeringsvarde 49 687 000 49 687 000
varav byggnader 26 290 000 26 290 000
varav mark 23 397 000 23 397 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Entréportar och garageddrrar 397 815 397 815
Sakerhetsdorrar 571 875 571 875
969 690 969 690
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 969 690 969 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Entréportar och garagedorrar —149 175 —139 230
Sakerhetsdorrar —228 752 —214 455
=377 927 -353 685
Arets avskrivningar
Entréportar och garagedorrar -9 945 -9 945
Sakerhetsdorrar —14 297 —14 297
—24 242 -24 242
Ackumulerade avskrivningar
Entréportar och garageddrrar —159 120 —149 175
Sakerhetsdorrar —243 049 —228 752
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -402 169 =377 927
Varav
Entréportar och garagedorrar 238 695 248 640
Sakerhetsdorrar 328 826 343 123
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-08-31 2023-08-31
Andelar i Riksbyggens Intresseférening 57 000 57 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 57 000 57 000

styda foretag
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 43 644 42 667
Summa évriga fordringar 43 644 42 667
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintakter 0 2 560
Forutbetalda forsédkringspremier 18 208 15332
Forutbetalt forvaltningsarvode 7 637 7474
Forutbetald renhallning 0 13 137
Forutbetald kabel-tv-avgift 7576 7318
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4 425
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33422 50 365
Not 13 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 409 080 500 000
Transaktionskonto 439 639 282 021
Summa kassa och bank 850 719 784 021
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 11414 370 11517 110
Lé&n som har villkorséndringsdag kommande rakenskapsar -11 414 370 -11 517 110
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 3, 884% 2025-05-20 3 382 640,00 0,00 21 120,00 3361 520,00

NORDEA 4,206% 2025-07-07 8134 470,00 0,00 81 620,00 8052 850,00

Summa 11 517 110,00 0,00 102 740,00 11 414 370,00

*Senast kidnda riantesatser
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 4210 5550
Upplupna riantekostnader 58 921 60 632
Upplupna driftskostnader 53 185 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 25000
Upplupna elkostnader 11 000 12 008
Upplupna vattenavgifter 11 620 12 315
Upplupna kostnader for renhéllning 8456 772
Upplupna revisionsarvoden 22 600 21400
Upplupna styrelsearvoden 13 400 13 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 950
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 156 805 143 628
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 340 197 295 654
Not 16 Stallda sédkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 12 545 000 12 545 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
”
Bo Hedsén Kerstin Soderberg
Christine Saverstam Katerina Topi

Var revisionsberittelse har 1amnats 2024-

/-—'

P v/

Sara Andersson Ann-Charlotte Thomsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
Deloitte
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhédllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
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skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Berguven nr 1 Org.nr: 7160000068

Transaction 0922211555753 (e Signed BH, CS, KS, KT, AT, SA



Verification

Transaction 09222115557530481516

Document

Arsredovisning 2023-2024 RB Brf Berguven 231122
Main document

26 pages

Initiated on 2024-10-29 10:08:27 CET (+0100) by Emelie
Karlsson (EK)

Finalised on 2024-10-31 10:02:20 CET (+0100)

Initiator
Emelie Karlsson (EK)

Riksbyggen
emelie.x.karlsson@riksbyggen.se

Signatories

Bo Hedsén (BH)
bo.hedsen@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "BO TAGE

HEDSEN"
Signed 2024-10-29 15:08:22 CET (+0100)

1/2

Christine Saverstam (CS)
christine_saverstam@hotmail.com

|

BankID

U A

The name returned by Swedish BankID was "Christine
Victoria E Saverstam”

Signed 2024-10-29 21:37:24 CET (+0100)
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Kerstin Soderberg (KS)
soderberg.kerstin@telia.com

|

BankID

Fockle;

The name returned by Swedish BankID was "KERSTIN
BIRGITTA SODERBERG"
Signed 2024-10-29 17:11:05 CET (+0100)

Ann-Charlotte Thomsson (AT)
lottathomsson@gmail.com

|

BankID

NCAW

The name returned by Swedish BankID was "Gun Ann-

Charlotte Thomsson"
Signed 2024-10-30 11:57:40 CET (+0100)

Katerina Topi (KT)
Katerina. Topi@riksbyggen.se

|

BankID

o=

The name returned by Swedish BankID was "KATERINA

TOPI"
Signed 2024-10-29 12:48:19 CET (+0100)

Sara Andersson (SA)
saandersson@deloitte.se

|

BankID

e

The name returned by Swedish BankID was "Sara Maria

Kristina Andersson”
Signed 2024-10-31 10:02:20 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Berguven nr 1

organisationsnummer 716000-0068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF
Berguven nr 1 for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Berguven nr 1 for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

RB BRF Berguven nr 1
organisationsnummer 716000-0068
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Sara Maria Kristina Andersson
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.
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validator
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

RB BRF Berguven Nr ek seen isamabese me

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

RB BRF Berguven nr 1 Org.nr: 7160000068

Transaction 09222115557530481516 Signed BH, CS, KS, KT, AT, SA
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