PLANBESTAMMELSER

Nedanstiende byggnadsplaner giller med filjande dndringar och tillégg.
Tr. 1 - 1951-01-22; Tr. 2 - 1951-10-05; Tr. 9 - 1956-06-14; Tr. 11 - 1956-11-21.

| Nya bestimmelser betecknas med ett streck i kanten sisom bir visas.

Bestimmelser
Byggnadsplaneomridets anviindning

Med B, och B; betecknat omrade fir anviindas f5r bostider, handels-, hantverks- och
kontorsindamal.

Utnyttjandegrad .
| Stérsta byggnadsarea for B, &r 30 % och for B; 20 % av fastighetsarean, dock hogst 220 m",

Tomtplats, vari inglr med B, betecknat omréde, fir icke ha mindre areal &in 600 m’”.
| Minsta tomtstorlek &r 800 m® for fastigheter inom B; .

A tomtplats, vari ingir med B, eller B; betecknat omride, fir endast en bostadsbyggnad
uppftiras.

Begriinsning av markens bebyggande
Med punktprickning betecknat omride fir icke bebyggas.

Placering, utformning, utfrande

Byggnad fir icke uppfSras nirmare griins mot grannfastighet &n 4,5 m, i den mén ¢j annat
medgives enligt byggnadsplanekartan. Uthus mA dock forléiggas niirmare griins mot
grannfastighet, dir byggnadsnimnden finner detta med hinsyn till byggnadens ringa storlek
eller andra inverkande omstiindigheter kunna ske.

L

L frk -~ Avstindet mellan skilda byggnader 4 samma tomtplats fir icke vara mindre in som motsvarar
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den for byggnaden tillitna stdrsta htsjden, dock minst 4,5 m. Byggnadsnimnden mé dock, dér
s provas limpligt, for mindre uthus eller flygelbyggnad medgiva mindre avstind till
huvudbyggnad, dock ej under 3 m.

Med By, B;, betecknat omride fir bebyggas endast med hus som uppfbres fristdende.

_____ 2 S |l ,
T . "*EE . : | Garage skall placeras minst 6 m frin gatan.
’!17 Inom med B, eller B; betecknat omride fir enstaka bostadsrum inredas i ghrdsbyggnad, dir
) . byggnadsniimnden med hénsyn till sundhet, brandsékerhet och Svriga omstindigheter finner
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detta utan olgenhet kunna ske.

A med B, betecknat omride fir byggnad icke uppftras till stérre hojd &n 3,7 m eller med
stéirre bredd @n 6,0 m.

A med B;] betecknat omride fir byggnad icke uppforas till stérre hojd éin 4,0 m.
| Uthus eller annan girdsbyggnad fir icke uppfiras till stérre hojd in 3,0 m.

A med B, betecknat omride fir killare anordnas endast déir byggnadsniimnden finner detta
kunna ske med hinsyn till avloppets limpliga ordnande.

A med Bl betecknat omride fir byggnad uppfras med hdgst en vining jimte inredd vind.
| Inom B)I f&r en vAning samt vind uppforas.

] Hégsta nockhdjd fir By &r 6,7 m och for B; 8,0 m.

| Minsta taklutning &r 27 grader.

Endast mindre takkupor fir uppftras. Sidana ska inte piverka beriikningen av byggnadshéjd
eller viningsantal.

"Inom B, och B; skall fasad utgbras av stiende triipanel malad i mild ljus kuldr eller falu
riidfirg. Inom B; fir #iven fasad utgtiras av tegel eller puts. Taket ska utgtras av réda
taktegelpannor, svart papptak eller falsad slitplit.

Sérskilda bestimmelser

Bygglov fir beviljas for om- och tillbyggnad av huvudbyggnaden, om Atgérden i sig dr
planenlig, &ven om sjilva huvudbyggnaden inte Gverensstimmer med planbestimmelsemna.

Tillbyggnad fir ske med samma fasadmaterial eller — utférande som befintlig byggnad &ven
om detta dr planstridigt.

Om en byggnad forstérs eller rives fir en i huvudsak likadan byggnad uppiGras dven om
denna inte stimmer med planbestimmelsema.

Om befintlig fastighet understiger 600 m” (B,) resp. 800 m® (B; ) fir byggnad uppforas i
enlighet med planbestimmelsemna i vnigt.

Byggnader skall anpassas till kulturmiljén. De séirdrag och virden hos bebyggelsen som
angivits i planbeskrivningen skall sirskilt beaktas.

| Stengardesgirdama skall bevaras.
| Bygglov krivs fiir omfirgning av fasad och tak.

Administrativa bestimmelser
| Genomférandetiden for &ndringen slutar 2010-12-31.

I Kommunen &r inte huvudman for allménna platser.

Samrad 2000-06-22

Wstd \ning 2000-11=-0%
Antagen KF 2001-0b-19 8 65
Laga krolt 2001-0%-18

Obs! E\ﬂdrlﬂgi bestammelserna gdller planerng
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PLANBESKRIVNING 1(8)
2000-11-09

Andring av detaljplaner

for bevarande i Trislovslige
-ildre delen-
Varbergs kommun

SAMMANFATTNING

Del av dldre Trdslévsldge ingdr i riksintresse for kulturmiljévdrd. Genom dndringar i detalj-
planer girs tilldggsbestdmmelser till befintliga planer for att bevara den kulturhistoriska
miljén i Trdsldvsldge. Tilldggsbestimmelserna omfattar t.ex. material, firgsdtining, nock-
och byggnadshdjd. Befintliga gamla gaturum och stengdrdesgdrdar ska bevaras. Genomfi-
randetiden for dndringen slutar 2010-12-31.
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PLANBESKRIVNING 2(8)
2000-11-09

HANDLINGAR

Planhandlingamna bestdr av en sammanstillning av dldre plankartor, fortfarande gillande be-
stimmelser, nya bestimmelser, planbeskrivning, genomftrandebeskrivning och fastighetsftr-
teckning. Till planbeskrivningen finns dven en bilaga med fortydligande.

PLANENS SYFTE _
Genom &ndring av detaljplaner gors tilliggsbestimmelser for att bevara kulturmiljon i Tris-
ldvslige.

PLANDATA
Planomridet omfattar den ildre, centrala delen av Trislévslige med sin speciella karaktir av
krokiga, smala, ofta stengéirdesgirdskantade gator samt trihusbebyggelse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Omrédet ingér i riksintresse for kultur-
miljovdrd. Motivering: Kustmiljé med
Hallands storsta fiskeldge, kiint sedan
1500-talet och 4nnu levande. Uttryck far
riksintresset: Fiskeldge vid skyddad na-
turhamn. Ursprungligen oplanerad bebyg-
gelsestruktur med krokiga, smala, gérds-
gardskantade gator och trihusbebyggelse
frin 1800- och 1900-talen.

En forutsittning for att kulturvirdena
skall sikerstillas #r att indra detaljplanen
for omridet med sérskild hinsyn till om-
ridets kulturhistoriska virde. Uppférande
av nya byggnader bér privas restriktivt.
Forindring av befintlig bebyggelse bér
ske med varsamhet, liksom vid nybebyg-
gelse. Anpassning ska ske till skala, fa-
sadutformning, materialval och firgsitt-
ning. Samrid bir ske med ldnsstyrelsen
om foréandringar dvervigs som pétagligt Grins for riksintresse for kultwrmiljévard
kan inverka pd miljéns kulturlustoriska

virden.

Aldre hiignader och grinsmarkeringar bér
underhdllas. De gamla vigsystemen skall
bevaras.

[ dversiktsplanen dr omridet angivet for helirsbebyggelse. [ riktlinjerna sigs att gillande
detaljplaner ska filjas. Vid planindring ska sirskild hinsyn tas till den naturligt framvuxna
bebyggelsestrukturen med krokiga, smala gator och traditionell trihusbebyggelse. Byggnatio-
nen skall ansluta till den lokala byggnadstraditionen i form, firg och material.
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PLANBESKRIVNING 3(8)
2000-11-09

[ "Program for Kulturmiljévird, Var-
bergs kommun" patalas att Trislovslige
dr Hallands sttirsta och dnnu levande fis- E
kelige. Fiskeliget 4r av betydande storlek
med historisk tradition frin 1500-1600-
talet. Viilbevarad bebyggelse frin andra
hilften av 1800-talet, ett fatal dldre hus, W
samt 1900-tals bebyggelse. Det naturligt =———r=
framvuxna samhillet med krokiga, smala g
stengdrdesgirdskantade gator och den
traditionella trihusbebyggelsen ir de
faktorer som fridmst priglar "Lejet” och  [Eaif
‘giir det unikt. En Gversyn av detaljplanen rekommenderds

= iy, i L

Planomradet bertrs av sirskilda hushillningsbestimmelser enligt miljébalken vartill hinsyn
ska tas,

For omrédet giiller fyra detaljplaner, Tr 1, Tr 2, Tr 9 och Tr 11, faststillda 1951-01-22, 1951-
10-05, 1956-06-14 respektive 1956-11-21, For alla planerna giller bestimmelsemna enl. Tr 1.

FORUTSATTNINGAR

I plan- och bygglagen 3 kap 1§
stdr att "Byggnader skall place-
ras och utformas pd ett sitt som
ir limpligt med hdnsyn till
stads- eller landskapsbilden
och till natur- och kulturviirde-
na pa platsen. Byggnader skall
ha en yttre form och fiirg som
iir estetiskt tilltalande, limplig
fir byggnaderna som sddana
och somn ger en god helhetsver-

3 kap 10§ star "Andringar av
en byggnad skall utfras var- e ., s =
samt sa att byggnadens kamlcta.rsd:ag heakt.as och dess hyg@adstehnska, I'usmnska, k‘l.ﬂtlll‘hi
storiska, miljémaissiga och konstniirliga virden tas till vara”.

3 kap 12§ stiger "Byggnader, som ir sirskilt virdefulla frin historisk, kulturhistorisk, milj&-
missig eller konstnirlig synpunkt eller som mgér i bebyggelseomride av denna karaktir, far
inte fSrvanskas”.

3 kap 13§ sdger "Byggnaders yttre skall hillas i virdat skick. Underhdllet skall anpassas till
byggnadens viirde frin histonsk, kulturhistorisk, miljomissig och konstndrlig synpunkt samt
till omgivningens karaktir. Byggnader som avses i 12§ skall underhillas si att deras sfrart
bevaras”.
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PLANBESKRIVNING 4(8)
2000-11-09

Omradet dr till storsta delen utbyggt med heldrsbebyggelse. Inom dcnna centrala del finns
dven affirer, bank, glasscafé m.m.

I gﬂllande detaljplaner finns bestimmelser som till-en del tar till vara den kulturhistoriska
miljén. Dir regleras bl.a. husbredden till max 6 meter fr den centrala, dldre bebyggelsen.
Byggnadsarean varierar mellan max 1/5 och max 1/6 av tomtarean, inredning av gavelrum
eller vindsinredning fir ske beroende pa var inom omradet fastigheten ir beldgen.

For att bevara den kulturhistoriska mﬂjﬁn, fireslds att tilldggsbestdmmelser gors till gillande
detaljplaner.

Hus beldgna pd hamn- eller industridndamal enligt géllande plan, ingdr inte i planiindringen.

Segelviigen ir inte utbyggd i sin viistra del mot Strandbackavigen. Nigra av de 6vriga mindre
angoringsgatorna &r inte utbyggda som gillande planer utvisar.

Planfrslaget innebdr endast dndringar och tilligg till bestimmelserna. Nigon dndring av an-
viindnings- eller omridesgrinser gors inte di detta inte beddms nddvindigt och dven skulle
medftra betydande arbetsinsatser och ling tidsutdrakt.

Omrédet ér anslutet till kommunalt vatten- och avloppssystem. .

Varberg Energi AB ir figare av eldistributionsnitet i omradet.

Service m.m.

Ankarskolan, beligen i Trislovsliges dstra del, dr en 14g- och mellanstadieskola med biblio-

teksfilial. Skolan planeras att bli en F-9 skola. Idrottsplats finns dster om Knarrdsen. Daglig-
varubutik finns séder dirom. Post och bank finns strax éster om hamnen.

Bussar till Varbergs centrum trafikerar Strandbackavégen varje timme.

Ovrigt

Négra kinda fornldmningar finns inte inom omrédet.

HISTORIK (utdrag ur “Byggnadsinventering inom del av Varbergs kommun, Halland” av
Ulf Hultberg och Karl-Géran Sjdgren)

Bebyggelsen i Trislovsliges kima ir splittrad beroende pa tidigare kombination av fiskenir-
ing och ‘jordbruk med &kerlappar invid husen. De jordigsa fiskama fick sla sig ner pd sma
tomter, ofta tillhérande en slikting. Tomten fick inkrikta si lite som mdjligt pd dkermarken.
Den ekonomiska skillnaden kan fortfarande ses i tomtindelningen. Vid sekelskiftet styckades
tidigare ikrar upp och bebyggdes, varvid regelbundna lika stora tomter uppkom.
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PLANBESKRIVNING 5(8)
2000-11-09

De dldre gatorna, dgleformad - t ex Mattisa
gata, kan ha uppstitt lings kanten av dkramna
och de ndgorlunda raka gatorna, t ex Storgatan,
[ntagavigen, Knarrdsvigen, bdr ha varit bide
kommunikationsleder utdt och figator till be-
tesmarkerna pé och vid Knarrisen. Gatusyste-
met i de centrala delarna fir 1 huvudsak oftriind-
rat sedan 1800-talet. Repslagaregatan har ocksi
bibehdllit mycket av sitt idylliska utseende med
grusbelidggning och kantad av stengidrdesgérdar
och spjélstaket.

Husen fildre in 1905 kan ses som en vanant
av den vanliga hallandslingan. Manga hus &r
byggda av vraktimmer eller importerade frin

a skogsbygderna vid Smalandsgréinsen dir en

B tillverkning av "firdighus” pigick under slutet
B av 1800-talet.

B e RO ' Grunden bestir av murad kvadersten eller _
e SRR T e, sten. Stommarna dr av timmer, liggande plank
WWW:: - "“”__ it och stiende plank. P4 viiggama sitter nistan
T R T alltid stdende locklistpanel, p en del hus pro-
filerad. Ett mindre antal hus dr klidda med eternit. Den dominerande fiirgen &r vitt fSljt av
gult. Andra firger finns pd dorrar och fnster. Niistan alla tak har eternitplattor. FOnstren har
tidigare varit sexdelat, men dr nu oftast bytta till tvilufisfonster, Tillbyggnader och frontespi-
ser lir ganska vanliga liksom hdjningar av taket. Vid sekelskiftet bérjade man fSrse husen med
fonsterinramningar, snickener och glasverandor.

Hus byggda 1905-1950 byggdes
som ""dubbelbrea”, hus i tvi vi-
ningar med en mera kvadratisk
grundplan och ofta ett fyrkantigt
trapphus pd framsidan. Grunden
ir fOretriidesvis kvadersten, men
betongsten och gjutna grunder
blir allt vanligare, Stommar av
stiende plank, titt foljt av lig-
gande dr vanligast. Stiende
locklistpanel dr den vanligaste
viiggbeklidnaden, men det finns
iven eternit och lockpanel. Hu-
sen ir mélade vita eller gula
Taken har niistan alltid eternit-
plattor och fonstren ir oftast tvAlufts. Ursprungligen satt pd dessa hus ofta 4-delade fonster
med stdrre nederdel dn Sverdel.
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PLANBESKRIVNING 6(8)
2000-11-09

Hus byggda efter 1950 stir ofta p4 gjuten grund eller ocksa pd betongstensmur. Konstruktio-
nen ir regelverk eller for de nigot Hldre husen stdende plank. Fasadtegel ar vanligast, tatt foljt
av stdende locklistpanel eller lockpanel. Firgen &r oftast vit, dimdst brun och rod. Tvakupigt
tegel, fiiljt av etermit men dven betongtakpannor &r vanliga.

Uthusen anviinds till garage, redskapsbodar
och sommarstugor. Till de ildre lingorna hor
oftast en bod placerad vid gavel, som fungerat _
som fiskredskapsbod, barkbod, vedbod, héns-
hus etc. Ibland har dessa inretts for nigon fa-
miljemediem och senare omvandlats till som-
marstuga. Konstruktionerna ir oftast enkla
med grund av enstaka sten eller kvadersten,
stomme av regelverk, locklistpanel, slitpanel
eller masonit pd viiggama och papp eller eter-
nit pd taken. Firgen pd uthusen varierar men - ) L)
dr ofta rod eller vit. Bostadshusen ligger oftast ldngs :ﬂer och ganska nira en vﬁg med en hod
1 vinkel vid gavel.

PLANENS INNEHALL '
Andringen av detaljplanerna omfattar endast tilligg till bestimmelserna. Den omfattar hela
byggnadsplanema Tr 2, Tr 11 och del av Tr 1 och Tr 9. Speciella utformningsbestimmeiser
inférs for att bevara den unika miljén. Aven bestimmelse om ett bevarande av stengérdesghr-
dar infGrs.

Bostider, m.m.
Férutom bostiider tillits handel, hantverk och kontor inom bestimmelsen B.

En del av det utmiirkande fr Triislévslége ir den stora miingden trithus. Dérfr infGres ett
krav pi stende tréipanel inom B,. Inom B; fir dven fasader utfras med tegel eller puts. Férg-
stittningen bdr vara mild, ljus kulér eller falu rédfirg.

Fér att bevara den gamla bebyggelsestrukturen bér huvudbyggnad och uthus sirskiljas och
garage placeras i de inre delarna av tomten, minst 6 m frin gatan. Huvudbyggnaden bdr place-
ras med lingsidan mot gatan,

Vinden ftresiis att fi inredas och mindre tak-
kupor ska inte piverka beritkningen av bygg-
nadshdjd eller viningsantal. Takkuporna ska
helst utformas med pulpettak. Mindre takkupor
tillites om takutspringet gdrs litet. Forhillandet
mellan kupa och tak ir viktigt. Takkupan skall
forliggas innanftr fasadliv. Om takens eternit-
plattor bytes ut ska rida taktegelpannor, ej gla-
serade, anbringas. Eventuellt kan dven papp,
falsad slitplat tilldtas. Taken ska utformas som
sadeltak.
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PLANBESKRIVNING 7(8)
2000-11-09

Storsta nockhéjden freslds till 6,7 m for B, och till 8,0 m for B;. Gillande byggnadshdjd f3-
reslds vara kvar med 3,7 m for B, och 4,0 m for B;. Bestimmelse om minsta takvinkel infSrs
och fir vara ligst 27 grader for att undvika plarta tak. Byggnadsarean freslas att vara 30 % av
fastighetsarean fir B; och fr B; hdgst 20 % av tomtens area. Fér bAda omridena fir dock
hogst 220 m* bebyggas. Minsta tomtstorlek har findrats frin 1000 m” till 800 m* for B,,

Delar av giillande bestimmelser skall kvarstd som bestimmelser, t.ex. att inom B, fir hus-
bredden vara hégst 6 meter. Fortfarande gillande och nytillkomna bestimmelser redovisas pa
plankartan,

Fonsterutformningen ir viktig och hir nedan visas ndgra limpliga utformningar:

utitgiende sidohdngda sexdelade fonster med
med mittpost mittpost

- utitgdende sidohiingda fyrdelade fonster med stdrre nederdel dn Sverdel med mittpost
Om uterum/balkong ska utforas ska anpassning ske till husets arkitektoniska kvaliteter.

En mindre balkong som denna eller i anslutning till utbyggnad

95101191WPL_BESK.DOC



19

PLANBESKRIVNING 8 (8)
2000-11-09

Gaturummet

Gaturummet med dess slingrande, stengir-
desglrdskantade gator tillhér den kulturhi-
storiska miljon. Inom de smalare gatorna bor
belysningsstolparna anpassas till miljén vad
avser hdjd, ljusstyrka och ljustemperatur.
Busskurar och végskyltar br dven de anpas-
sas till kulturmiljén, Vigmirken bér anpas-
sas till miljén vad avser skala och frekvens.

Radon

I samband med nybebyggelse ska markradonférekomst undersékas.

Ovrigt

Stengiirdesgirdarna och viéignitet ska bevaras. Staket eller hidck kan anvindas som avskiirm-
ning mot gatan dir stengiirdesgird saknas.

Tomternas viixtlighet har stor betydelse for den totala miljon och det bor efterstriéivas att vid
anliggande anvinda l8vfillande trid och gamla vixttyper.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Gillande detaljplaner har ingen genomforandetid kvar. Den foreslds bli fornyad for de delar
som #Andringen omfattar och slutar 2010-12-31,

Kommunen &r inte huvudman f6r allménna platser.

Bygglov kriivs fér omfirgning av fasad och tak.

? eanette Dahlman

Tillhir Kommunfullmiktige i Varbergs beslut om antagande 2001-06-19 § 65
Beslutet vann lag kraft-2001-07-18
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Bilaga till planbeskrivoing fir indring av detaljplaner for bevarande i Trislivslige,
ildre delen, Varbergs kommun

Rid och forklaringar som Askidliggir planens syfte.

Takkupa

Byggnadshijd

Nockhdjd
Inglasade uteplatser
Balkonger

Tomtens griinska
Gatubelysning

Viigmiirken

Takkupan ska vara mindre och helst utformad med pulpettak.
Forhallandet mellan tak och kupa ér viktigt. Takutspringet ska goras
litet. Takkupan ska forldggas innanfor fasadliv.

Fonster ska vara sidohiingda, utdtgiende och utforas med mittpost.
Indelningen av rutor kan antingen vara 1 tvadelade, fyrdelade eller
sexdelade.

Aven fonstrens omfattning &r viktig. Fénsterfoder bor vara enkla, ej
profilerade.

Placera tvd och tvi fonster i grupper i stillet fér t.ex. ett stort fonster.

Byggnadshdjden ér den htjd frin markens medelniva invid
byggnaden, dir skimingen mellan fasadplanet och ett plan med 45

graders lutning indt byggnaden berdr byggnadens tak.
i -

FASAD &
FLAN Iy g

,té/\

J:;B!“Mli o -""4:‘4
i o o

Ar takkonstruktionens hégsta del.

Inglasade uteplatser ska, nir det giller utformning och materialval
anpassas till huvudbyggnaden. Prefabricerade standardelement bér
undvikas.

Balkong ska utformas och materialval anpassas till husets
arkitektoniska kvaliteter.

Vid planering av tomten bér frukttriid, I6vfallande vixter och gamla
vixttyper anviindas. Typer av vixter: kaprifol, syren, oxelhick m.m.

Anpassning ska ske till kulturmiljon vad avser hojd, ljusstyrka och
ljustemperatur,

Anpassning ska ske till kulturmiljon vad avser skala och frekvens.



Nigra tips pa bra bicker;

- Byggnadsvird; Material och Hantverkare (Hallands linsmuseer, landsantikvarien,
linsstyrelsen, linsantikvarien, 1996)

- Byggnadsméleri med traditionella firgtyper, (Riksantikvarieimbetet)

- 54 renoveras torp och gérdar, (ICA-forlaget 1995)

ADSBYGG SKONTORET

ST
@ ot BediLopirns

Claes Grunditz eanette Dahlman
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Stadsbyggnadskontoret

| Varbergs kommun GENOMFORANDEBESKRIVNING 1 (1)

2000-11-09

Andring av detaljplaner
for bevarande i Trislovslige

- dildre delen -
Varbergs kommun

Organisatoriska fragor

Tidplan

Kommunfullmiktige berdknas anta planen i mars 2001.
Genomftrandetid

Genomftrandetiden for de frigor planindringamna avser ir ca nio ir och slutar
2010-12-31.

Huvndmannaskap och ansvarsfirdelning

Gator Trislovslige vigforening
Vatten och avliopp Kommunen

Dagvatten, i vissa gator Kommunen

Nitigare for energi Varberg Energi AB
Kvartersmark Enskild

Fastighetsrittsliga friagor
Fastighetsbildningsitgirder bedéms inte franledas av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Fér eventuella exploaterings- och fastighetsbildningskostnader svarar respektive dgare.

Tekniska frigor
Fastigheterna dr anslutna till kommunalt vatten- och avloppsnit. Dagvattenniitet dr inte
utbyggt i alla delar.

Nyhyggnadskaﬁa tillhandahalls av kommunen. Geoteknisk och/eller radonundersik-
ningar inom kvartersmark utfors vid behov av fastighetségaren.

Jeanette Dahlman

Tillhir Kenmunfullméktige i Varbergs beslut om antagende 2001-06-19 § 65
Beslutet vamn lage kraft 2001-07-18
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