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Styrelsen for Brf Sjobodarna 1 i

Forvaltningsberattelse g

arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 ¢l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Ostersunds Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-07.

Arets resultat dr 681 tkr bittre 4n foregaende ar tack vare hogre intékter som okat fran 3 142 till 4 649 tkr.
Driftkostnader har okat fran 1 475 tkr till 1 509 tkr.

De taxebundna driftkostnaderna (el, fjarrvéirme, v/a och renhallning) har okat fran 699 tkr till 829 tkr. Réntekostnader
har 6kat fran 1 554 tkr till 2 340 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 772 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 673 tkr, jaimfort med —19
tkr foregéende &r. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen har under aret gjort en extra amortering om 500 tkr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Aktiv 1 i Ostersunds Kommun. Byggnaderna forvirvades 2015-12-18. P4 fastigheten finns
4 byggnader med 50 ldgenheter uppforda. Foreningen édger d&ven en 3D fastighet innehdllande garage som aterfinns pa
grannfastigheten dgd av BRF Sjobodarna 2. Rorelsen i garaget bedrivs av Sjobodarna Garage AB. Ett aktiebolag samégt
med Brf Sjobodarna 2. Byggnaderna forvirvades 2015-12-18. Fastigheternas adress #r Storsjostraket 20 i Ostersund.
Vidare finns gemensamhetslokal i Strandhuset pa en gemensamhetsanldggning Aktiv g:a 1. Verksamheten bedrivs som
en samféllighetsforening (Sjobodarnas Strandhus Sff) dir féreningen tillsammans med grannféreningen Brf Sjobodarna
2 #r medlemmar, med andelstalet 50 for Sjobodarna 1 och 29 f6r Sjobodarna 2.

Fastigheten dr fullvédrdeforsakrad i IF. I forsékringen ingar styrelseforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 1
2 rum och kok 28
3 rum och kok 15
4 rum och kok 6
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Total bostadsarea 4 088 m?

Garagelokaler 654 m?
Arets taxeringsvirde 98 658 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 98 658 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 29 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningen f6ljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och senast uppdaterades under 2024.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 995 tkr per ar (210kr/m?). Av detta dr
85 tkr/ar 4r att betrakta som planerat underhall och 910 tkr/ar &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anldggningar bestér av.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 85tkr (18 kr/m?2.)

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersdttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, malning utsatta fonsterkarmar 29216
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning;

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Soren Westin Ordférande 2025

Lise-Lotte Bjoérklund Kassor 2026

Anders Eriksson Sekreterare 2026

Lars Grangert Ledamot 2025

Anna Godevérn Ledamot 2025

Mikael Berg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Larsson Suppleant 2025

Mona Sunnfors Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Caroline Andersson

BoRevision i Sverige AB Revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Magnus Emilsson

BoRevision i Sverige AB 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Gunnar Sj6lund (sammankallande) 2025

Bertil Nickter 2025

Lars Myrskog 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen installerat gemensamhetsel (IMD) och blivit medlemmar i Riksbyggen. I 6vrigt

har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig frdn den normala
verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 77 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 jan 2024 da avgifterna héjdes med 50 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 1 005 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt
Garageyta har ej inkluderats i nyckeltal i arsredovisningar fran tidigare ar vilket kan innebdra skillnader i nyckeltal
berdknat pa total yta.

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4 649 3142 2 388 2300 2329
Resultat efter finansiella poster* -2 099 -2 780 -2 636 -2 778 -2 595
Arets resultat -2 099 -2 780 -2 636 2778 -2 595
Resultat exkl avskrivningar 673 -19 125 -16 167
Arets kassaflode —827 325 272 186 473
Soliditet %* 64 64 65 66 66
Likviditet % 60 5 2 3 146
Likviditet % exkl

laneomforhandlingar kommande 60 103 176 - -
verksamhetsar

A"rsavg.lft"andel i % av totala 9 91 91 99 )
rorelseintikter*

ﬁ;:f‘;igsﬁ é‘,{/ kvm uppliten med 1 049 699 532 559 -
Driftkostnader kr/kvm 318 311 255 265 -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 312 311 255 265 -
Energikostnad kr/kvm* 142 120 113 115 -
ll:re/ls(irtlflenng till underhéllsfond 18 57 57 16 )
Sparande kr/kvm* 148 —4 26 -3 -
Rénta kr/kvm 494 328 177 167 -
Skuldséttning kr/kvm* 11 547 11712 11 741 11 741 11 741
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 13 395 13 585 13619 13619 13619
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 12,8 19,4 25,6 24,3 -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust fér verksamhetsaret. Resultatet innefattar avskrivningar som inte dr
likviditetspaverkande. Resultatet exklusive avskrivningar dr positivt och uppgér till +683 tkr. Féreningen har forbttrat
arets resultat avsevirt i jimforelse med foregaende ar tack vare en avgiftshdjning om 50%. Foreningens 6kade intikter
har bidragit till att nyckeltalet sparande per kvm har forbéttrats och féreningens formaga att bekosta framtida underhall
och investeringar har forbéttrats. Foreningen har under verksamhetséret gjort en punktamortering om 500 tkr.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 117933 194 616 078 —14 099 822 —2780 101
Disposition enl. arsstimmobeslut —2780 101 2780 101
Reservering underhallsfond 85000 -85 000

lanspraktagande av underhallsfond -29216 29216

Arets resultat —2 099 393
Vid arets slut 117 933 194 671 862 —16 935 707 -2 099 393

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—16 879 923
—2 099 393
-85 000
29216

-19 035100

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-19 035100

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4648 713 3142 126
Summa 4648 713 3142126
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —1 508 740 —1 475067
Ovriga externa kostnader Not 4 —138 410 —142 967
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =2 771 906 —2761 511
Summa rorelsekostnader -4 419 055 -4 379 545
Roérelseresultat 229 658 =1 237 419
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 833 11 657
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 340 884 —1554 339
Summa finansiella poster -2 329 051 -1 542 682
Resultat efter finansiella poster -2 099 393 -2780 101
Arets resultat =2 099 393 -2780 101
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 & 11 154 267 807 156 864 103

Summa materiella anliggningstillgangar 154 267 807 156 864 103

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 6 25000 25000

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 7 25000 0

Summa finansiella anléggningstillgingar 50 000 25000

Summa anléggningstillgangar 154 317 807 156 889 103
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 29913 22 005

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 378 69 919

Summa kortfristiga fordringar 186 291 91 924

Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 430 232 1257 008

Summa kassa och bank 430 232 1257 008

Summa omsittningstillgdngar 616 523 1 348 932

Summa tillgangar 154 934 330 158 238 034

9 | ARSREDOVISNING Brf Sjébodarna 1 i Ostersund Org.nr; 769630-0909 .

Transaktion 09223115557545957290 Signerat SW, LB, AG, LG, AE, MB, CA




Balansraknin

9

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 933 194 117 933 194

Fond for yttre underhall 671 862 616 078

Summa bundet eget kapital 118 605 056 118 549 272

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 935 707 —14 099 822

Arets resultat —2 099 393 —2 780 101

Summa fritt eget kapital -19 035100 —16 879 923

Summa eget kapital 99 569 956 101 669 349
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 54 340 973 27 628 987

Summa langfristiga skulder 54 340 973 27 628 987

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 417 000 27907 194

Leverantorsskulder 94 115 14 106

Skatteskulder 3478 7976

Ovriga skulder 0 13 438

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 508 808 996 984

Summa kortfristiga skulder 1023 401 28 939 699

Summa eget kapital och skulder 154 934 330 158 238 034
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 202372023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 229 658 -1237419
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2771 906 2761511
3001 564 1524 092
Erhéllen rinta 11 833 11 657
Erlagd rinta —2 479 685 —1296 841
Kaisaﬂi?de fran dfn lﬁpand‘e verksamheten fore 533 712 238 908
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —94 367 76 902
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —287 302 148 509
Kassaflode fran den lopande verksamheten 152 043 464 319
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kop av andelar i Riksbyggens intresseférening =25 000 0
Investeringar i byggnad -175 610 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —200 610 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =778 208 —139 059
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =778 208 -139 059
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -826 775 325260
Likvida medel vid arets borjan 1257 008 931 747
Likvida medel vid &rets slut 430 232 1257008
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Denna har upprittats enligt
den indirekta metoden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet, den berdknas utifran foreningens
underhallsplan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Stomme grund 1%
Stomkomponent 2%
Virme sanitet 2%
El 2,5%
Fonster 2%
Fasad 2%
Ventilation 4%
Hiss 4%
Styr och 6vervakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Ovrigt 2%
Garagekomponent 1%
Strandhus Stomme 2%
Strandhus inre yta 10%
Fastighetsforbéttringar 2%

Markvérdet &r inte foreméal f6r avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4108 776 2739108
Hyror, garage 215000 231 652
Elavgifter 139 457 0
Kabel-tv-avgifter 120 000 120 000
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 4 872 7352
Fakturerade kostnader 60 615 44013
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 1
Summa nettoomsittning 4648 713 3142126

*[ arsavgifter ingar kostnad for kall- och varmvatten och virme.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —29216 0
Reparationer =71 641 —198 950
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —24 580 —24 580
Forsékringspremier —67 137 —65 738
Kabel- och digital-TV —133 830 —129 036
Serviceavtal —29 474 —25240
Obligatoriska besiktningar —45 820 —7 844
Bevakningskostnader —23 595 -22170
Sné- och halkbekémpning (2023 inkl takskottning) 0 —41 904
Drift och férbrukning, dvrigt 0 -6 287
Forbrukningsinventarier -2 975 —11 824
Vatten —140 094 —107 600
Fastighetsel —163 826 -131972
Uppvéarmning —371 385 —328 746
Sophantering och atervinning, under 2024 har 46 tkr vidarefakturerats till
Sjébodarna 2) —153 599 —130974
Forvaltningsarvode (Skotsel/stidd/teknisk forvaltning) —251 568 —242 202
Summa driftskostnader -1 508 740 -1 475 067
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —108 655 -89 203
Arvode, yrkesrevisorer -3 469 —20 125
Ovriga forvaltningskostnader —11238 -10 113
Kreditupplysningar —394 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 871 —6 038
Representation -1153 0
Kontorsmateriel 0 -3018
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -20
Medlems- och foreningsavgifter —4 250 0
Kopta tjanster —409 —356
Konsultarvoden 0 -6 277
Bankkostnader —-3972 -3916
Ovriga externa kostnader 0 -3902
Summa dvriga externa kostnader -138 410 -142 967
Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 151 530 126 151 530 126
Mark 20 595 115 20595 115
Standardforbattring Ombyggnader 1369 394 1369 394
173 494 635 173 494 635
Arets anskaffningar
Byggnader, elinstallation IMD 136 860
Byggnader, hiss 4G-utrustning 38 750
175 610 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 173 670 245 173 494 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16474 314 —13 740 191
Standardférbéttring Ombyggnader —156 218 —128 830
-16 630 532 -13 869 021
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 744 518 —2 734123
Arets avskrivning standardforbittring ombyggnader —27 388 —27 388
-2771 906 -2761511
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 402 438 -16 630 532
Restvirde enligt plan vid arets slut 154 267 807 156 864 102
Varav
Byggnader 132 486 904 135 055 811
Mark 20595 115 20595 115
Standardférbattring ombyggnader 1185788 1213176
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Not 6 Andelar i koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i koncernforetag (Sjobodarnas Garage AB, dgarandel 50%) 25000 25 000
Summa andelar i koncernféretag 25000 25000
Anskaffningsvdrde inkl. villkorade aktiedgartillskott pa 206 856 kr uppgar till 231 856 kr
Not 7 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 25000 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 25000 0
styda foretag
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 364 320
Momsfordringar 29 549 0
Andra kortfristiga fordringar, fordran Strandhuset 0 11 685
Ovriga kortfristiga fordringar, 1an Strandhuset 0 10 000
Summa dvriga fordringar 29913 22 005
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, Handelsbanken 430 232 1257 008
Summa kassa och bank 430 232 1257 008
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 54 757 973 55536 181
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =417 000 —139 104
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -27 768 090
Langfristig skuld vid arets slut 54 340 973 27 628 987

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

4,55%
2,93%
3,75%
3,03%

*Senast k#inda réntesatser

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
2026-10-30 13918 810,00 0,00 569 596,00 13 349 214,00
2027-10-30 13 849 280,00 0,00 69 508,00 13779 772,00
2028-01-30 13 849 281,00 0,00 69 508,00 13 779 773,00
2029-10-30 13918 810,00 0,00 69 596,00 13 849 214,00
55 536 181,00 0,00 778 208,00 54 757 973,00

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 417 00 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 54 340 973 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
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Not 11 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 55 676 000 55 676 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intrdffat.
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Styrelsens underskrifter

Digital signering — se bilaga

Ort och datum

Digital signering — se bilaga

Digital signering — se bilaga

Séren Westin

Digital signering — se bilaga

Lise-Lotte Bjorklund

Digital signering — se bilaga

Anna Godevirn

Digital signering — se bilaga

Lars Grangert

Digital signering — se bilaga

Anders Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats med digital signering

Digital signering — se bilaga

Caroline Andersen
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Sjobodarna 1 i Ostersund, org.nr. 769630-0909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sjdbodama 1
Ostersund for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sjébodarna 1 i Ostersund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fc_?rtlopande bedoma foren_l_ngens ekonqmlska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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