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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Strandgatan 1,

Eskilstuna
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Niten @ 2005 Eskilstuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos If férsakringsbolag via Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 2 flerbostadshus
Véardedret ér 2006

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1958 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1958 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Boel Marianne Bolwig Ordférande
Carina Seger Styrelseledamot, vice ordf
Lars Ahonen Styrelseledamot

Solveig Linnerud Keshavarz ~ Styrelseledamot
Robert Edin Suppleant
Sven Ake Svensson Suppleant

Valberedning

Lars-Goéran Magnusson (sammankallande)
Hdékan Ekstig

Firmateckning

Boel Bolwig och Carina Seger
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Revisorer

Sandra Palmblad Revisor  Ernst&Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

Arsredovisning 2024

Extra féreningsstdmma holls 2024-06-11. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e |Installation av avgasare, mdlning av golv i kéllare

Slutbesiktning fasadrenovering

Kontroll hissar - Utférs drligen enligt avtal

Kontroll av ventiler och tappsystem - Utférs arligen enligt avtal

Tillsyn smérjning dérrar o gangjarn - Utférs arligen enligt avtal

Rengdring skdrmtak, dagvattenbrunnar, hédngrannor mm - Utférs arligen enligt avtal

Kontroll yttertak - Utférs arligen enligt avtal

Spolning av avloppsstammar

2023 -2024 e Fasadrenovering.

Uppdatering av vdrmesystemet

Planerade underhall

2025 e Madalning av tréavdggar pd balkonger
Besiktning av takpléatar
Byte av foderbrddor pa balkonger

Lackering av entrépartier

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

El, fjgrrvarme inkl serviceavtal, vatten, och sophdmtning
Fastighetsskotsel

Hisservice

Kabel - TV och internet

Lagenhetsférteckning

Trappstddning

Medlem i samfdllighet

SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum
Eskilstuna Energi och miljé och stadsnat
Gimla Bygg och Forvaltning AB

Kone AB

Tele 2

SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum
KH:s Stad & Fonsterputs

Foreningen ar medlem i Nitens Samfdallighetsférening, med en andel p& 31.4%.

Samfdalligheten férvaltar allt utvéandigt inklusive mark, bilplatser, carportar och byggnader sdsom cykelrum och

soprum.
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Ovrig verksamhetsinformation
2024 har varit ett relativt lugnt &r i férhéllande till 2023 d& fasadrenoveringen genomfdrdes.
Fasadrenovering

Fasaden fardigstalldes under november/december 2023, men stddningen férsvarades av sné och kyla.
Arbetsgruppen beslutade att skjuta fram slutbesiktningen, och den utférdes i september 2024 gemensamt
med Brf Strandgatan 2. Férutom besiktningsman, representant for Front AB deltog Katarina Andersson,
Robert Edin och Lars Lundberg frén var férening. Samtliga i fértid anmalda brister/fel dtgdrdades av Front AB
under 2024. Det &terstdr en skada att dtgarda.

Vdarmesystemet

Tva& radiatorer i en ldgenhet har bytts ut, och en avgasare fér hela varmesystemet har installerats. Avgasare ar
en extern enhet som tar bort gaser i virmesystemet och férbattrar livslangden fér b&de rér, ventiler och
armaturer i systemet, samt ger vattnet battre energibdrande egenskaper. Vi har dven tecknat ett serviceavtal
for fjarrvarmen med EEM, Eskilstuna Energi och Miljé.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Ett 1&n skrevs om och tillfsll SBAB.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-02-01 med 5%.

Foérdndringar i avtal

Ett serviceavtal for fjarrvdrmen har tecknats med EEM, Eskilstuna Energi och Miljo.

Ovriga uppgifter
Medlemmarna har under dret fatt 10 informationsblad.
| december ordnade féreningens trivselgrupp gléggmingel.

Till jul képte styrelsen en julklapp till fastighetsskdtaren fran Gimla, och stadpersonal frdn KH:s Stad &
Fonsterputs.

Nitens Samfdllighetsférening har under dret |&tit mdéla samtliga cykelrum och soprum utvdndigt, samt
carportar in-och utvandigt. Alla trédd p& den gemensamma markytan har beskurits. Nya skyltar har placerats
ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 35 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under éret.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1858 550 1799 246 1627 320 1582 458
Resultat efter fin. poster -809 213 -4 597 244 -1449 -84 156
Soliditet (%) 51 52 60 60
Yttre fond 230 880 1480 965 1311921 1081041
Taxeringsvérde 41200 000 41200 000 41200 000 30200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 904 876 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 97 5.0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11187 11214 9 467 9 509
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11187 11214 Q 467 9509
Sparande per kvm totalyta, kr -125 -128 188 145
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 21 32 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 102 76 53 67
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 33 27 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 159 130 112 106
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,73 3,18 - -
Rantekdanslighet (%) 12,38 12,80 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -232 496 vilket

minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden med samma belopp.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 16 426 500 - - 16 426 500
Uppldtelseavgifter 10 898 500 - - 10 898 500
Fond, yttre 1480 965 1480 965 230 880 230 880
underhdll
Balanserat resultat -389 657 -3 116 279 -230 880 -3736 816
Arets resultat -4 597 244 4 597 244 -809 213 -809 213
Eget kapital 23 819 064 (o] -809 213 23 009 851
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3505 936

Arets resultat -809 213

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -230 880

Totalt -4 546 029

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 194 188

Balanseras i ny rdkning -4 351 841

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1860 142 1799 246
Ovriga rérelseintakter 3 8192 7 000
Summa rérelseintdkter 1868 334 1806 246
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1072 292 -5169 336
Ovriga externa kostnader 9 -131 741 -165 235
Personalkostnader 10 -78 210 -74 310
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -370 344 -370 344
Summa rérelsekostnader -1652 587 -5779 225
RORELSERESULTAT 215 747 -3972979
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 958 20 309
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 037 918 -644 574
Summa finansiella poster -1024 960 -624 265
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -809 213 -4 597 244
ARETS RESULTAT -809 213 -4 597 244
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 44 495 291 44 865 635

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 44 495 291 44 865 635

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 495 291 44 865 635

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 620 5940

Ovriga fordringar 14 307 980 177 634

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 32 095 0

Summa kortfristiga fordringar 344 695 183 574

Kassa och bank

Kassa och bank 703158 1092 239

Summa kassa och bank 703158 1092239

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1047 853 1275813

SUMMA TILLGANGAR 45543144 46141 448
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 325 000 27 325 000

Fond for yttre underhdll 230 880 1480 965

Summa bundet eget kapital 27 555 880 28 805 965

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3736 816 -389 657

Arets resultat -809 213 -4 597 244

Summa fritt eget kapital -4 546 029 -4 986 901

SUMMA EGET KAPITAL 23 009 851 23 819 064

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 6 600 000 11450 000

Summa langfristiga skulder 6 600 000 11450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 15 303 697 10 506 644

Leverantérsskulder 269 805 224 638

Skatteskulder 2167 3014

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 357 624 138 088

Summa kortfristiga skulder 15 933 293 10 872 384

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 543144 46 141448
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 215 747 -3972979
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 370 344 370 344

586 091 -3602 635
Erhéllen ranta 12 958 20 309
Erlagd ranta -868 659 -689 579
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 269 610 4271905
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 398 -14 356
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 94 597 120 119
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -208 411 -4166 142
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 17 649 3500 000
Amortering av 1&n -70 596 -80 447
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -52 947 3419553
ARETS KASSAFLODE -261358 -746 589
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1269 420 2016 009
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1008 062 1269 420
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandgatan 1, Eskilstuna har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,89 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1769 209 1715 433
Hyresintdkter p-plats 73 400 75300
Hyresintdkter férrdd 4 000 5000
Hyres- och avgiftsrabatt -5737 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 3600 2200
P&minnelseavgift 60 0]
Overlatelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 392 0]
Vidarefakturerade kostnader 5825 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 7 960 0
Ores- och kronutjémning -0 0
Summa 1860 142 1799 246
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 8192 7 000
Summa 8192 7 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 39 876 43500
Fastighetsskotsel utdver avtal 1428 16 233
Larm och bevakning (0] 1753
Stddning enligt avtal 41706 42 858
Stddning utover avtal 687 2500
Besiktningar 2500 25 000
Hissbesiktning 4 991 4 654
Gemensamma utrymmen 81300 636
Garage/parkering 18 600 0
Serviceavtal 12179 11769
Férbrukningsmaterial 6722 4 816
Summa 209 988 153719
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 2293 2 358
Dérrar och l&s/porttele 5825 0]
VVS o 27 500
Varmeanldaggning/undercentral 102 949 491 421
Elinstallationer 5 495 0]
Hissar (0] 24154
Summa 116 562 545 433
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 194188 3927 063
Mark/gérd/utemiljé 0 50 000
Summa 194188 3977 063
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 37 252 41237
Uppvdrmning 199 164 148 098
Vatten 74 257 65280
Summa 310 673 254 615
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 39 400 18135
Kabel-TV 66 420 86 213
Samfdallighetsavgifter 99 200 99 200
Fastighetsskatt 35 860 34 958
Summa 240 880 238 506
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 12 794 18 472
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 19 188
Styrelseomkostnader 3 631 0]
Fritids och trivselkostnader 2993 0]
Féreningskostnader 10 578 23992
Férvaltningsarvode enl avtal 56 766 51006
Overlatelsekostnad 2 006 1838
Korttidsinventarier (0] 14 995
Administration 8 007 8296
Konsultkostnader 14 966 22 769
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4 680
Summa 131741 165 235
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 68 760 63 000
Arbetsgivaravgifter 9 450 11310
Summa 78 210 74 310
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1037 918 644 574
Summa 1037 918 644 574
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 49 245 000 49 245 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 49 245 000 49 245 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 379 365 -4 009 021
Arets avskrivning -370 344 -370 344
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 749 709 -4 379 365
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 495 291 44 865 635
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 632 975 7632 975
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 32 000 000 32000 000
Taxeringsvarde mark 9200 000 9200 000
Summa 41200 000 41200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 26 919 26 919
Utgdende anskaffningsvérde 26 919 26 919
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 919 -26 919
Utgdende avskrivning -26 919 -26 919
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3076 453
Transaktionskonto 302 906 166 567
Borgo rantekonto 1998 10 613
Summa 307 980 177 634
Sida 15 av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 674 0]
Forutbet kabel-TV 22 421 0]
Summa 32095 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-02-28 3,44 % 6 953 697 7 006 644
SBAB 2026-07-14 4,40 % 6 600 000 6 600 000
Swedbank 2025-11-25 214 % 4 850 000 4 850 000
SBAB 2025-10-09 3,37 % 3500 000 3500 000
Summa 21903 697 21956 644
Varav kortfristig del 15 303 697 10 506 644

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 21 550 717 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader -1876 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 473 0
Uppl kostn el 3233 0]
Uppl kostnad Vdarme 20725 0]
Uppl kostn rantor 170 188 929
Uppl kostn vatten 8 830 0]
Foérutbet hyror/avgifter 156 051 137 159
Summa 357 624 138 088
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
Sida 16 av 17

[ ] | SkIVCslun1e-SkbSAjld2yg




Brf Strandgatan 1, Eskilstuna Arsredovisning 2024
769613-0108

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eskilstuna

Boel Marianne Bolwig Carina Seger

Ordférande Styrelseledamot, vice ordf
Lars Ahonen Solveig Linnerud Keshavarz
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst&Young AB
Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Strandgatan 1, Eskilstuna, org.nr 769613-0108

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Strandgatan 1, Eskilstuna fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r léampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

[ v | HkSCiUd3yl-Sy7rRjU_2kI




EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Strandgatan 1, Eskilstuna for ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den dag som framgdr av den elektroniska

underskriften.

Ernst & Young AB

Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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