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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata fritidsbostéder at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt site i Ares kommun, Jimtlands lin. Féreningens registrerades hos Bolagsverket 2013-12-11. Nuvarande stadgar
registrerades 2013-12-11.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger marken och forvaltar fastigheten Are-Svedje 1:59. Fastigheten bestér av ett flerfamiljshus med tre ligenheter i tva
véaningar.

Ligenhet
Total bostadsarea (BOA) 206m?

Benimning Anatl

3 rum och kok

4 rum och kok 1
Taxeringsvirde

Arets taxeringsvirde 3229000
Fg érs taxeringsvarde 3229 000

Foreningens forvaltning )
Den ekonomiska forvaltningen har foreningen tecknat avtal med Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB. Ovrig fastighetsskotsel
sker genom foreningens medlemskap i Are-Bjornens samfillighet samt Frodviigens samfillighet.

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala
forslitningar. Visentliga underhallsarbeten under aret:

- Téta/sékra snorasskydd

- Renovera samt bygga ut veranda

Styrelsens sammanséittning
Efter senaste arsstimman har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Mats Forslund - Ordférande
Marielle Sinclair - Ledamot
Christian Buttazzoni - Ledamot

Revisor
Hans Morén
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aravgifterna hojdes med 12% fran och med 2024-10-01.

Medlemsinformation
Bostadsrittsforeningen hade vid drets ingéng 6 st medlemmar. Inga dverlatelser har skett under &ret och féreningen har saledes 6 st
medlemmar vid &rets slut.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsdttningsavgift betalas av
pantséttaren pa 1% av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (Tkr) 166 78 101 63
Resultat efter finansiella poster (Tkr) 19 -55 28 -50
Soliditet (%) 93,84 93,75 94,08 93,06
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 808 376 489 305
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 100 79,1 97,7 99,1
Skuldséttning (kr/kvm) 966 966 966 966
Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 966 966 966 966
Sparande (kr/kvm) 211 - 293 -
Réntekénslighet (%) 1,2 2,6 2,0 3,2
Energikostnad (kr/kvm) - - - -

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 206 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgar till 206 kvadratmeter.
Energikostnad dr ej berdknat da dessa debiteras genom egna avtal.

I Arsavgifterna ingér den extradebitering som gjorts for att likvidméssigt betala de kostnader/investeringar som uppkom i samband
med renovering/utbyggnation av verandan.

Styrelsen arbetar aktivit med att foreningen ska ha en god ekonomi. Detta sker genom l6pande uppf6ljning, styrelsemdten,
budgetarbete samt planerade underhallsarbeten med hénsyn av foreningens behov och ekonomi.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Foregeéande ars resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsittning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

4083 501 6 000 -320 516 -55 158

6 000 -6 000

-55 158 55 158

18 689

4083 501 12 000 -381 674 18 689
-381 674
18 689
-362 985
6 000
-368 985
-362 985

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 2 166 437 77 502
Ovriga rorelseintikter 0 20 299
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 166 437 97 801
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 =79 772 -52 499
Ovriga externa kostnader 4 -21 877 -55 025
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -33 043 -32 176
Summa rorelsekostnader -134 692 -139 700
Rorelseresultat 31745 -41 899
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 056 -13 259
Summa finansiella poster -13 056 -13 259
Resultat efter finansiella poster 18 689 -55 158
Resultat fore skatt 18 689 -55 158
Arets resultat 18 689 -55158
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 3939713

3939713

3939713

0

21

8 285
8306

29470
29 470

37776

3977 489
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2023-12-31

3920 740

3920 740

3920 740

60
5
9 682

9747

30753

30753

40 500

3961 240
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

4 083 501
12 000
4 095 501

381 674
18 689
-362 985

3732516

6 199 000
0

9657

36316

244 973

3977 489
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2023-12-31

4083 501
6 000

4089 501

-320 516
-55 158

-375 674

3713 827

199 000
3906
9324

35183

247 413

3961 240
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

31745
33043
-13 056

51732

60
1381
-3 906
1 466

50733

5 -52 016

-52 016

-1283
30753

29470
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2023-01-01
2023-12-31

-41 899
32176
-13 259

-22 982

8 388
11319
3906
6710

7 341

7 341
23412

30 753
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter medlemmar
Arsavgift extra
Péminnelseavgift
Oresutjimning

Driftskostnader

Reparation och underhéll
Arebjornens samfillighetsférening
Froavagens samfillighetsforening
Fastighetsforsakring

Fastigetsskatt

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Ek. forvaltning

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Korrigering sammfillighetsavgift fg ar
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Antal ar

20-133

2024 2023
88 346 77 382
78 089 0
0 120

2 0

166 437 77 502
2024 2023
-30 340 -7 072
-33 480 -30 120
-2 250 -2 250
-8 812 -8290
-4 890 -4 767
=79 772 -52 499
2024 2023
-3300 -3300
-17 155 -24 977
-1422 -1 387
0 -2 321

0 -23 040

-21 877 -55 025
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 4240 736 4240 736
Inko6p 52016 0
Utgaende anskaffningsvirden 4292752 4240 736
Ingadende avskrivningar -319 996 -287 820
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar -33 043 -32 176
Utgéende avskrivningar -353 039 -319 996
Redovisat virde 3939713 3920 740
Taxeringsvdrden
Mark 1 028 000 1 028 000
Byggnader 2 201 000 2201 000

3229 000 3229 000

Not6  Kortfristiga lan

Kreditgivare /

Villkorsindringsdag Réntesats* Ing.skuld Arets Utg.skuld
amortering

Nordea Hypotek AB / 2025-03-03 5,24 199 000 0 199 000

*Senast kdnda ridnta

Lanet har villkorsdndringsdag under kommande rikenskapsér och anses da vara kortfristigt 1an.
Efter senast villkorsdndringsdag har 14net bundits pa 1 &r till en rédnta pa 3,83%.

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 510 000 510 000
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NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska
tiacka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att & fram ett virde som dr jamforbart delas de totala
arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Skuldsattning per kvim

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar rdntor och amortering pa. Skulderna divideras med
bostadsrittsytan i foreningen (skuldsattning/m2). En skuldsittning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att
beteckna som l&g medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat &r hog och en pa mer dn 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhéll har
raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en forening med god ekonomi ligger
sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet i %

For att bedoma réntekéinsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan
hdjdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med arsavgifterna. Ju hogre féreningen ar
belanad desto riantekénsligare ar den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas
kostnader for uppvarmning, el och vatten.

Ett riktmédrke for en normal energikostnad &r i dagsldget cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer kan péverka, bade i
byggnaden och vilka leverantdrer som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.

Ostersund
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Forslund Christian Buttazzoni
Ordférande

Marielle Sinclair

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hans Morén
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Mats Forslund Namn: Christian Buttazzoni

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-08 10:25:59 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-08 13:00:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1171e8542d4e43f5815948653ba27769 Transaktions-1D: 66702b18aa33458ebbec5440de3583d3
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Marielle Sinclair Namn: Hans Morén

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-08 13:49:53 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-05-08 17:26:47 GMT+02:00
Transaktions-ID: c4941e674ef4441eb946d90a06ec9770 Transaktions-ID: 236¢c1e0efa574ac4adee7293f7652aa4
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