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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Saltsjons Magasin IV, med séte i Nacka, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sickladn 38:9 i Nacka kommun 2013. Fastigheten dr upplaten med

dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 66 bostadsritter.
Den totala boytan ar 5 172 kvm.

Lagenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

28 st 3 rum och kok

15 st 4 rum och kok

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ér deldgare i samfallighetsforeningen Nya Kvarnens Samfillighetsforening.

Anlaggningsforrdttningen ér avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.
Foreningens andel dr 12 procent.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna dr frdn och med vérdedret 2014 helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 201 000 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 134 000 000 kr och markvardet
ar 67 000 000 kr. Vardear ar 2014.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Fastum Teknik AB

Service och kontroll av hissar KONE AB

Besiktning av hissar KIWA AB

Brandskydd Brandsédkra Norden AB
Bredband, TV och telefoni Tele2 Sverige AB
Takskottning, snérdjning Miramix AB
Fastighetsforsdkring Trygg Hansa Forsdkrings AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 13 augusti 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. I arsavgiften
ingar bredband och kabel-TV.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,1% per ér enligt foreningens stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som striacker sig ifran perioden 2023-2072.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Carl-Henrik Olsson Ordf6rande

Bjorn Strid Ledamot

Markus Moéller Ledamot

Kimmo Jukuri Ledamot

Lars Petterson Ledamot

Cathrine Karlsson Ledamot

Andreas Andersson Suppleant

Michel Sj6lin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Kungsbron Borevision med Joakim H&ll som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Sladjana Stankovic

Ludvig Strand
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Utférda underhall

Brandskydd 2021
VVS, injustering av system 2021
OVK-besiktning 2022
Nodtelefoner till hissar 2023
Radonmaitning 2024
Byte av elmitare for avldsning (kompatibelt for 4G) 2024
Planerat underhall

Energideklaration 2025
Mala traplank takterrass 2025
Fogning takterrass 2025
Stamspolning 2025

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

- Momsaterforing: féreningen har felaktigt betalt in moms pa garagehyra via var forvaltare Fastum.
Styrelsen har begért handldggning fran Fastum for att kunna fa tillbaka den felaktigt inbetalade momsen.
Aterbetalning fran Skatteverket till Brf Saltsjonsmagasin IV skedde i slutet av aret. Beloppet var ca 200
000 kr.

- Upprittat ett sparkonto hos Nordea och fort 6ver 500 000 fran transaktionskonto till spar.

- Méla soprum: tdtning for att minska luktgenomslag till trapphus, ommalning viggar samt montage av
slitageskydd.

- Renovering géstligenheten: ldggning av ekparkett och inkdp av nya gardiner, sdngar och séangklader

- Motpart i tvist gatt i konkurs: Gérahov har under det gdngna &ret gétt i konkurs vilket inneburit att Brf
Saltsjons magasin IV stillt sina krav till konkursforvaltaren.

- Eldatadverforing Infometric: da det under arens lopp varit problem med efterslipande eldebitering till
medlemmarna i bostadsréttsforeningen sa tecknades ett avtal med Infometric for att kunna dstadkomma
automatiska eluppgiftsdverforingar till var forvaltare Fastum som skdter utdebiteringen till vara
medlemmar.

- Vattenskador: Inldckage via dorrkarm takterrass port 7. Vid lickagesokning utford av extern part
uppstod vattenlickage som drabbade en boende. Arendet dr under hantering.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 103 (106) medlemmar. Under éret har 7 (17) medlemmar tilltrétt
samt 10 (16) medlemmar uttratt ur foreningen vid 6 (12) 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4744 4025 3874 3 869
Resultat efter finansiella poster -2169 -2 440 -2 161 -1 877
Soliditet (%) 82,3 83,4 82,5 82,3
Arets resultat exkl avskrivningar 182 -87 225 442
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 748 685 657 655
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9629 9 648 9 667 9 948
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9629 9 648 9 667 9 948
Sparande per kvm (kr/kvm) 45 -5 68 103
Réntekénslighet (%) 12,9 14,1 14,7 15,2
Energikostnad per kv (kr/kvm) 263 241 199 219
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 85,5 86,5 87,1 86,9

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner frdn 2023. Garageytan ingér inte i totalyta vid berdkning av nyckeltal.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pé grund av stora avskrivningar. Som framgér i
flerarsoversikten sa har foreningen forbéttrat sitt sparande ifran foregdende rikenskapsér genom en
avgiftshdjning med 10% fran och med 2024-01-01.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov for att mdta framtida ekonomiska &taganden.
Foreningen har beslutat om avgifthdjning om 3% ifrén 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 255 877 000 907 462 -16 713 165 -2440 210 237 631 087
Disposition
av foregdende
ars resultat: 368 000 -2 808 210 2440210 0
Arets resultat -2 168 989 -2 168 989
Belopp vid
drets utging 255 877 000 1275 462 -19 521 375 -2 168 989 235462 098

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -19 521 374

arets forlust -2 168 990
-21 690 364

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 368 000

ianspréktagande av yttre fond -50 463

i ny rdkning overfores -22 007 901
-21 690 364

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

14

2024-01-01
-2024-12-31

4475742
268 895
4744 637

-2 489 873
-336 667
-225910

-2 352 896

-5 405 346

-660 709

13572

-1521 853

-1 508 281

-2168 990

-2168 990

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4025133
73 699
4 098 832

-2359 337
-244 319
-206 986

-2 352 896

-5163 538

-1 064 706

7711
-1 383 215
-1 375 504

-2 440 210

-2 440 210
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

10

2024-12-31

283 605 078
33651
283 638 729

283 638 729

9527
1330 235
258 596
1 598 358

844 906
844 906
2443 264

286 081 993

7(15)

2023-12-31

285924 324
67301
285991 625

285991 625

32843
2085476
154 268
2272 587

178 764
178 764
2 451 350

288 442 975
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

255 877 000
1 275 462
257 152 462

-19 521 374

-2 168 990
-21 690 364
235462 098

49 800 000
247 561
22919
549 415
50 619 895

286 081 993

8 (15)

2023-12-31

255 877 000
907 462
256 784 462

-16 713 165

-2440 210
-19 153 374
237 631 088

20 000 000
20 000 000

29900 000
144 477
119 222
648 189

30 811 888

288 442 975
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 168 990
2352 896
0

183 906

-191 467
-91 993
-99 554

-100 000
-100 000

-199 554

2111894
1912 340

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2440 210
2352 896
147 840

60 526

-65 466
97 295
92 355

168 251
168 251

-100 000
-100 000
160 606

1951288
2111 894
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Byggnader 30-150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 3 698 745 3361 046
Hyresintékter garage 580 133 564 480
Elintdkter 170 048 183 411
Hyresbortfall garage 0 -101 425
Laddstolpar el-bilar 26 815 17 621
4 475 741 4025133

I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV och bredband. El debiteras efter individuell forbrukning.
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgifter andrahandsuthyrning
Gastlagenhet

Ovriga intékter

Aterbetalning moms

Ovriga fakturerade kostnader

Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgarder
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Reparationer

Underhall
Samfillighetsavgift

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Skadebesiktn Igh o byggn
Radonmitning

2024
9310
36 500
4778
204 382
13 925
268 895

2024

0

930
91756
39097
34 375
38205
45 920
21018
50463
325062
284 961
737 761
338377
138 304
64 364
26 200
21 155
177 325
9707
20919
11 853
12120
2 489 872

11 (15)

2023
6 562
49 600
17 537

73 699

2023
689
2639
90 852
37479
36 794
30311
39 836
55680
60 000
304 220
257 995
677 791
308 905
163 448
79771
0

191 922
0
11485
9521

0

0

2 359 338
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Hemsida

Teknisk forvaltning
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Ovriga externa tjénster

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaftningsvérdet ingar mark med 124 228 359 kr.

2024
681
589

68 591
21250
110 546
600

13 063
19 938
7817
1770
91 822
336 667

2024
171 900
54010
225910

2024-12-31
306 846 156
306 846 156

-20 921 832
-2319 246
-23 241 078

283 605 078

134 000 000

67 000 000
201 000 000

12 (15)

2023
0

825

69 262
25000
89 338
1350
30 595
17 875
7 285
2789
0

244 319

2023
157 500
49 486
206 986

2023-12-31
306 846 156
306 846 156

-18 602 586
-2 319 246
-20 921 832

285924 324

134 000 000

67 000 000
201 000 000



Brf Saltsjons Magasin IV
Org.nr 769626-3032

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Bidrag Nya Kvarnens SFF
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Klientkonto SBC
Klientkontokonto Fastum
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Bevakningskostnad

Avfall

Ekonomisk forvaltning
Brandskydd

Hemsida

Upplupna hyres/avgiftsintikter

2024-12-31
285251

0

285 251

-217 950
-33 650
-251 600

33 651

2024-12-31
262 800

0

1067 435
0
1330235

2024-12-31
50322

10 000

0

18317
27405

0

70 966

177 010

13 (15)

2023-12-31
453 502
-168 251
285 251

-184 300
-33 650
-217 950

67 301

2023-12-31
174 685
161 280

1771 851
-22 340
2085476

2023-12-31
49 620

10 000
1750

17 500
38205

589

36 604

154 268



Brf Saltsjons Magasin IV
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 2,660
Nordea Hypotek 4,400
Nordea Hypotek 4,400
Nordea Hypotek 2,620

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2025-11-11
2025-11-19
2025-11-19
2025-11-18

Lanebelopp
2024-12-31

20 000 000
10 000 000
10 000 000

9 800 000
49 800 000

-49 800 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

20 000 000
10 000 000
10 000 000

9900 000
49 900 000

-30 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett &r: 49 800 000 kr (varav arlig amortering enligt villkorsbilaga: 100 000 kr).

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Stad

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

2024-12-31
216 749
195 800

31501
93 056
6131
6178
549 415

2024-12-31
52 000 000
52 000 000

2024

13572
13572

2023-12-31
193 442
321373

30672
102 702
0

0

648 189

2023-12-31
52 000 000
52 000 000

2023

7711
7711
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Nacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lars Petterson Kimmo Jukuri
Ledamot Ledamot
Cathrine Karlsson Bjorn Strid
Ledamot Ledamot
Carl-Henrik Olsson Markus Moller
Ordforande Ledamot
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Kungsbron Borevision

Joakim Hall
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Saltsjons Magasin IV, org.nr. 769626-3032

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saltsjons
Magasin IV for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Saltsjons Magasin IV for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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