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OM FORENINGEN

1§ Namn, site och ndamal

F&reningens foretagsnamn &r Bostadsrattsféreningen
Atlas i Stockholm. Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt fokaler
&t medlemmarna for nyttjande utan tidshegrénsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rittshavare.

2§  Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéiva bostadsratten och flytta in
i igenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i féreningen. Férvdrvaren ska ansdka om medlem-
skap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer. Till
medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelse-
handling som ska vara underskriven av kdpare och
sdljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
diverlitelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om éverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar dverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa snart
som mdjligt fran det att ansékan om medlemskap kom
in till féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far std kvar som medlem.

Ddshbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva
bostadsritten utan medlemskap. Efter tre (3) ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dddshoet att
inom sex (6} ménader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far
vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér dédsboets
rakning.

3§ Maedlemskapsprévning — juridisk persan

Juridisk person som farvdrvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far véigras intrade i féreningen dven

orn férutsittningarna fér medlemskap i 4 § &r upp-
fyllda. Kommun och region far inte vdgras
mediemskap.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
férvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Overlatelsen ir ogiltis om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen dr dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4% Maedlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrdtt
har évergatt till far inte végras medlemskap i fore-
ningen om féreningen skaligen bér godta forvdrvaren
som bostadsrdttshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppiattning,
funktionshinder eller sexuell Iaggning.

Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.
5§ Bosattningskrav

Som villkor fér mediemskap géller att en forvérvare av
bostadsratt till en ldgenhet ska bosétta sigi
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

68§ Andelsidgande

Den som har férvirvat en andel i bostadsratt far
vigras medlemskap i fdreningen om inte
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tilidampas.

7§ Insats, &rsavgift och upplatelseavgift

insats, arsavgift och i firekommande fal! upplatelse-
avgift faststdlls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstdmma i den sdrskilda
ordning som bostadsrattslagen foreskriver.

8§  Arsavgiftens berdkning

Foreningens lopande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna férdelas pd bostadsrattslagenheterna i
forhallande till Iigenheternas andelstal.

o M
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For lagenheter som utrustats med halkong eller
takterrass far arsavgiften vara forhdjd med hogst 2 %
av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp.
Motsvarande géller fir lagenhet med fransk balkong,
altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa
hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersatt-
ning for taxebundna kostnader sasom vdrme, varm-
vatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erliggas efter férbrukning, area
eller per ldgenhet samt efter faktisk kostnad avseende
sotning av rokkanaler for de ldgenheter som har
braskarmin.

9§ Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift
fér andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
after beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga
till hogst 3,5 % ach pantsittningsavgiften till hégst 1,5
% av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10 %
av gdllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, beraknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad rdaknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
I3genhet i andra hand.

10§ OGvriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller Gvriga férpliktelser betalas i
ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersattning fér
inkassokostnader mm.

Sidan 3 av 11

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma

Féreningsstdmman ska hallas pa orten fér styrelsens
site. Om styrelsen beslutar far stdmman istéllet hallas
digitalt.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast
fore maj manads uigang.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid fére-
ningsstimma ska anmala detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fére kallelsens utfdrdande
som styrelsen kan komma att besluta.

14§ Extra foreningsstimma

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sadan féreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet dndama! skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade.
Kallelsen till extrastamma begédrd av revisor eller
medlemmar, ska utfirdas inom tva {2} veckor fran den
dag da begéran om extrastdmman kom in till styrelsen.

15§ Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
OGppnande

Val av stdimmoordférande

Godkdnnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordférandens va! av
protokollférare

Val av tva {2) justerare tillika réstrdknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av réstlangd

Beslut om utomstaendes ndrvaro
Foredragning av styrelsens arsredovisning
10. Féredragning av revisorns berdttelse

. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fir
nistkommande verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hinskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmélt drende

19. Avslutande
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16 § Kallelse

Kallelsen ska innehdlla uppgifter om tid och plats fér
féreningsstdmman. Om féreningsstdmman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska g till viga fér att delta och fér att
rosta. | kallelsen ska dven de drenden som ska
behandlas pd féreningsstdmman tydligt anges. Besiut
far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en féreningsstamma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2} veckor fore férenings-
stamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs fér att ett
féreningsstimmobeslut ska bli giitigt att det fattas pa
tva stdmmor, far kallelse till den senare stamman inte
utfirdas innan den férsta stdmman har hallits och i
kallelsen till den senare stdémman ska anges vilket
beslut den férsta stimman har fattat. Om en fortsatt
féreningsstdmma ska hallas fyra (4) veckor eller senare
riknat fran och med foreningsstdmmans férsta dag,
ska det utférdas en sdrskild kallelse till den fortsatta
féreningsstimman med fakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny staimma.

Kallelsen ska anslas pa lamplig plats inom féreningens
hus och/eller publiceras pa hemsida, utdelning,
postbefordran eller e-post. | vissa fall skall kallelsen
enligt lag skickas med post, men far skickas med e-
post om férutsdttningarna enligt 54 § ar uppfyllda.
Om medlem uppgivit annan adress dn i féreningens
hus, ska kallelsen i stéllet skickas till medlemmen pd
den av medlemmen uppgivna adressen.

Underlag for av styrelsen till stdmman hinskjutna
frager samt av féreningsmedlem anmalt rende ska
bildggas kalielsen. Vid stadgedndring ska underlaget
innehélla bade gdllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas
tillgéngliga enligt 31 § p.4.

17§ Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rdst.
Om flera medlemmar innehar bostadsrdtt gemensamt
har de dock tillsammans endast en {1) rést. Medlem
som innehar fiera ligenheter har ocksé endast en (1)
rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forplikielser
mot féreningen far utdva sin rdstritt.

18 § Nirvarordtt, ombud och bitride

Medlem far inte viigras nirvara och yttra sig pd
stdmman.

Foreningens styrelseledamdter, styrelsesuppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter far ndrvara vid
stdimman dven om de inte &r medlemmar och de har
ritt att ytira sig i drenden som angar deras uppdrag.
Stammans ordférande leder métet och assisteras av
protokollféraren.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst
ett{1) ar fran utfirdandet. Ombud far féretrada hogst
en (1) medlem. Pa féreningsstdmma far medlem
medféra hiigst ett (1) bitrdde. Bitrddets uppgift dr att
vara medliemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

e annan medlem

¢« medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

e fordldrar
e syskon
e harn

e annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus
god man

¢ innehavare av en framtidsfulimakt som har tratt i
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fulimakter

e annan medlems stéllféretrédare

Om medlem star under férvaltarskap foretrdds
medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person féretrdds den av legal
stallféretradare.

Annan person dn de ovan ndmnda far nérvara eller pa
annat satt folja stdmman endast om stdmman
enhilligt beslutar sa.

19§ Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer dn hélften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande
bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fatt flest rdster. Vid lika
réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stdimman innan valet férrdttas.

Sidan 4 av 11 M
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Stimmoordforande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omréstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa be-
gdran av réstberdttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrattslagen.

208 Jévpastimma

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i

fradga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande

annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt

intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksa pa ombud fér medlem.

21§ Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet bér balanseras i ny rékning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste aret.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma fér valberedning utses
fér tiden fram till ach med nésta ordinarie férenings-
stamma. Valberedningens uppgift dr att ldmna férslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stdmmans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som

stdmmans ordférande utsett. | frdga om protokollets

innehall gailer

1. att rdstldngden och uppgift om dvriga ndrvarande

ska tas in i eller bildggas protokollet,

att stimmans beslut ska féras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

N

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stimman. Protokollet ska senast inom tre (3)
veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokellet ska forvaras pa
betryggande satt.

Sidan5av 11

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hdgst sju (7)
ledaméter med minst en (1) och hogst tre (3}
suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot utses
f8r en tid om ett (1) eller tva (2} ar och suppleant uises
fér en tid av ett (1) eller tva (2) ar.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktio-
ndrer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoil som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sétt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll dr tillgdngliga endast for ledamater, supp-
leanter och revisorer.

27 § Beslutsfarhet och réstning

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet ndrvarande
ledamdter Gverstiger hilften av samtliga ledamdter.
Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer
an hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitréder. F&r
giltigt beslut krévs enhdllighet nar for beslutsftrhet
minsta antalet ledaméter dr ndrvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som ristar fér beslutet utgéra mer
dn en tredjedel (1/3) av hela antalet styrelse-
ledaméter. Suppleanter tjanstgér vid ledamdéters
franvaro, de tjdnstgér i den ordning som ordférande
bestimmer om inte annat bestdmis av
féreningsstimma eller framgar av styrelsens arbets-
ordning.

28§ Firmateckning

Féreningens firma (Brf Atlas i Stockholm) tecknas —
férutom av styrelsen — av minst tva {2) ledamoter
tillsammans eller en styrelseledamot tillsammans med
annan person som styrelsen utser.

29§ Jivistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte handlégga fragor
om avtal mellan foreningen och styreiseledamoten
sjélv, mellan féreningen och en juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med nagon annan far
foretrida om inte intressegemenskap féreligger
mellan bostadsriitsféreningen och den andra juridiska
personen, eller annars om styrelseledamoten har ett
visentligt intresse i saken som kan strida mot
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foreningens intresse. Med avtal jdmstills i detta fall
dven rdttegang eller annan talan.

30§ Besluti vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller
tilloyggnad innebar att medlems ldgenhet férandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande p4 stdmman har rdstat for
beslutet och det dessutom har godkants av hyres-
ndamnden.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och férvalt-
ning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av foreningens
angelagenheter genom att avlidmna arsredovisning
som ska innehalla berdttelse om verksamheten
under aret {férvaltningsberdttelse}, redovisa
féreningens inbetalningar och utbetalningar under
aret (kassaflddesanalys) samt redogdra for
foreningens intdkter och kostnader under dret
{resultatrakning) och for dess stalining vid
rikenskapsarets utgang {balansrikning). Om
verksamhetens resultat innebar en férlust ska det i
redovisningen ldmnas en upplysning om vad
forlusten innebér fér féreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fére ordinarie férenings-
stdmma halla arsredovisningen och revisions-
beréttelsen tiligdnglig fér medlemmarna

5. att fora medlems- och ldgenhetsférteckningar;
foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa sdtt som avses i
dataskyddsférordningen {GDPR).

32§ Medlems- och lEgenhetsfiérteckningar

Féreningen ska féra forteckning Sver bostadsrattsfore-
ningens medlemmar (medlemsfdrteckning) samt
forteckning Gver de ldgenheter som &r upplatna med
bostadsritt {lagenhetsfdrteckning). Féreningen har
riti att behandla i férteckningen ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i
dataskyddsférordningen {GDPR).

Medlemsférteckningen ska innehélla

1. varje medlemsnamn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i fGreningen, om
detta datum &r senare an den 30 juni 2016

Sidan Gav 11

3. den bostadsrdtt som medlermmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje ligenhetsbeteckning, beldgenhet, rumsantal
och Gvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger tili grund fér upplatelserna,

3. respektive bostadsratishavares namn,

insatsen for respektive bostadsratt

5. pantsdttning av respektive bostadsratt.

»

Medlemsfdrteckningen ska hallas tillgdnglig hos fére-
ningen fér var och en som vill ta de! av den. Om for-
teckningen férs med automatiserad behandiing, ska
foreningen ge var och en som begdr det tillfdlle att hos
féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstallning av férteckningen. Bostadsratts-
havare har ritt att pa begdran fa utdrag ur lagenhets-
férteckningen avseende sin bostadsritt.

33§ Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.
348§ Revisor

Féreningsstamma ska vilja minst en (1) hogst tva (2)
revisorer med en (1} suppleant. Till revisor kan &ven
utses ett registrerat revisionsbolag och i sa fall
behdver ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs for tiden fran ordinarie férenings-
stdmma fram till och med nédsta ordinarie férenings-
stémma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i
féreningen och behéver inte heller vara auktoriserade
eller godkinda.

35§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36§ Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall ha sin lagenhet férsékrad
och till férsdkringen ha bostadsrattstillagg.

Rostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
balkong, terrass, uteplats och andra ldgenhets-
komplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhall och
reparationer av bland annat:
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» ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krdvs fér
att anbringa ytheldggningen pa ett fackmassigt sétt

e icke bdrande innerviggar

e glas och bagar i fénster med tillhdrande beslag,
gangjdrn, handtag, lasanordning, védringsfilter ach
tatningslister samt all malning med undantag for
malning av fdnstrefs yttersida och sprojsen pa
utsidan av fénster

s till ytterdBrr hérande 13s inklusive nycklar; all

malning med undantag fér malning av ytterddrrens

utsida; motsvarande géller for balkong- eller altan-
dorr

ringklocka vid ytterddrren

innerdérrar och sékerhetsgrindar

lister, foder, sockiar och stuckaturer

elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer

svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

¢ pgolwiarme, som bostadsrattshavaren férsett [dgen-
heten med

e eldstider, med tillhérande rékgangar

e varmvattenberedare

» |edningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i ligenheten och betjdnar endast
bostadsrattshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslapp, dock endast malning
hrandvarnare

s braskamin samt rékgangar

e svagstrémsanldggningar

i badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

dven fér:

« fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin, dven i de delar de &r
placerade innanfér viggen, inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kldmring till golvbrunn

s rensning av golvbrunn och vatienl3s
tvdttmaskin och torktumlare inklusive dessas
ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

s kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt

o elekirisk handdukstork

I késk eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-
havaren f6r all inredning och utrustning sasom bland
annat:

s vitvaror
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e kdksflakt och att den [vid anslutning] passar till
husets ventilationssystem

e renshing av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; i frdga om gas-
ledningar svarar bostadsrattshavaren endast fér
malning.

Om mark ingar i bostadsritten, svarar
bostadsrittshavaren fér marken och allt som finns pa
den, bortsett fran teknisk utrustning som betjanar fler
in medlemmens bostadsratt. Pa mark som ingar i
upplatelsen eller som sjdlvstdndigt disponeras av
bostadsrattshavaren} samt pa eller i anslutning till
ligenhetens utsida far bostadsréttshavaren utfora
eller uppsitta saker av permanent natur endast om sa
sker efter styrelsens godkénnande och i enlighet med
foreningens ordningsregler.

37§ VYtterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven fér alla installationer
i ligenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfatining i enlighet med bestdimmelserna
i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lidgenheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast fér renhalining och snéskottning samt ska se till
att avledning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyteivatrum

Vid stambyte i vatrum ar féreningen skyldig att
aterstilla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
limplig. Om bostadsratishavaren énskar hogre
standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar fér i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.
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Bostadsrittshavaren &r dven skyldig att till féreningen
utan drojsmal anméia férekomst av ohyra ach
skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgiird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard och otillatna férandringar

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick eller utfér en atgdrd i strid med 45 §
pa ett sitt sd att annans sdkerhet ventyras eiler att
det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart som majligt, har
féreningen ritt att avhjilpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvdrmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, butiksskyltar, reklamtavlor och
annat far sittas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrattshavaren svarar fér skbtsel
och underhall av sddana anordningar. Om det behévs
for husets underhdall eller fér att fullgéra myndighets-
beslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter upp-
maning fran styrelsen, demontera sadana anordningar
pa egen bekostnad.

45§ Forandring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far féreta forandringar i
ligenheten. Fdljande atgérder far dock inte féretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp | barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar f&r avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

For en ligenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga
virden kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebdr
att ett sddant vérde paverkas. Vid styrelsens
tillstdndsgivning ska bland annat forvansknings-
forbudet i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)
och kemmunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for fdreningen eller
annan medlem. Styrelsens tillstdnd far férenas med
villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utféras pa ett fackmassigt sdtt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsrdtten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten for
nagot annat dndamal in det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard
betydelse fér féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvidnder ldgenheten &r han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga foir hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de skéligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren #r skyldig taktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
elier utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler.

Hér till 1agenheten mark, férrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsréittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Bostadsriattshavaren har motsvarande skyldighet dven
fér vad som gérs av den som hdr till hushallet, géstar
bostadsritishavaren, bostadsrattshavaren upplater
bostaden till eller som utfér arbete fér bostadsratts-
havarens rikning.

488 Tilltradesritt

Féretridare for féreningen har ratt att fa kommaiin i
lsgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som fiéreningen svarar f&r eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltride till Iigenheten, nér foreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om sirskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten,
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49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan fér sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skilet till upp-
ldtelsen anges, vilken tid den ska paga, till vem ldgen-
heten ska upplatas samt en redogérelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Samtycke ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och fore-
ningen inte har ndgon befogad aniedning att vigra
samtycke. Samtycke [Amnas for ett (1) ar i taget,
ddrefter maste ny anstikan gdras. Det &r inte tillatet
att regelbundet upplata lagenheten veckovis eller per
dag. Styrelsens beslut kan dverprdvas av hyres-
ndamnden.

50§ Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer | [dgenheten, om det inte medfér men for
fareningen eller annan medlem. Vid uthyrning av del
av bostadsritt som ar lokal, fér kontorssamverkan
eller liknande, skall vad som hér stadgas om
inneboende dga motsvarande tillimpning.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt dr forverkad och féreningen kan sidga upp
bostadsrattshavaren fill avilyttning, enligt
bostadsrittslagens regler, i féljande fall:

e bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér andra-
handsupplatelse

» |dgenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrédtishavaren inrymmer utomstaende
personer till men for féreningen eller annan
mediem

¢ ldgenheten anvinds for annat andamal dn vad den
dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse

* bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det
finns chyra i ligenheten, bidrar till att ochyran
sprids i huset

» bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e bosfadsritishavaren inte l@mnar tilltréde till Idgen-
heten och inte kan visa giltig ursdkt f6r detta

e bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgdrs

¢ ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands f&r
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i
brotisligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersattning

e bostadsrattshavaren utan behévligt tillstdnd uifor
en atgdrd som anges | 45 § forsta eller andra
stycket

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder fér
forverkande.

52§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran I3genheten till
foljd av uppségning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglemna i bo-
stadsrattslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller pa
hemsida eller distribueras genom utdelning eller per
e-post.

54 & Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjilpmedel fér befordran av kallelse eller
meddelanden far anvindas for att Idmna information
till en medlem eller nagon annan, dven om det i lagen
anges att informationen ska lamnas pa annat sitt, om
1. féreningsstimman har beslutat om det,

2. fareningen har tillforlitliga rutiner fér ait
identifiera mottagaren och tillférlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt
till ett sddant fdrfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas med
elektroniska hjdlpmedel kan n&r som helst aterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall

Inom fdreningen ska bildas fond fér planerat
underhall.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen i enlighet med féreningens underhallsplan.
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Om féireningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvarde.

56§ Underhalisplan

Styrelsen br uppratta underhallsplan for genom-
férande av underhéllet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek
sikerstélla erforderiiga medel for att trygga
underhillet av féreningens hus. Styrelsen bor arligen
félja och uppdatera underhallsplanen fér
genomférande av underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

57§ Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behdllna
tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligen-
heternas insatser. Beslut om frivillig likvidation fattas
av féreningsstéimma. Kallelse till stimman utfirdas
enligt 16 §.

58§ Tillimpliga regler

Utdver dessa stagar géller dven bostadsratislagen,
lagen om ekonomiska féreningar och &vrig tillimplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler
fér fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras genom beslut pa fére-
ningsstamma. Kallelse till stdmman utfardas enligt

16 §. Beslutet #r giltigt om samtliga réstberdttigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av
tva (2) pé varandra féljande féreningsstammor. Den
férsta stammans beslut utgérs av den mening som har
fatt mer dn halften av de avgivna résterna eller, vid
lika réstetal, den mening som stimmoordféranden
bitrader. P3 den andra stimman krivs att minst tva
tredjedelar (2/3) av de réstande har rostat for
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut fére-
skriva higre majoritetskrav.

Undertecknande féljer pd kommande sida
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Ovanstaende stadgar har antagits vid tv3 p varandra fdljande stdmmor
den 2025-05-20

och

den 2025-06-26

Stockholm den 2025-08-25
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