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Styrelsen for BRF Hamnskar nr 3 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisning 2024

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Hamnskar 3 organisationsnummer 702001-3954 i Stockholms
kommun, avger hdarmed redovisning fér tiden 1 januari - 31 december 2024,

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderatt utan begransning i
tiden.

Féreningens fastighet

Foéreningen forvarvade 1957-01-05 fastigheten Hamnskar 3 i Farsta i Stockholms kommun, markarealen
uppgar till 2739 kvm och innehas med tomtrétt. Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med
tva portar i 9 vaningar med totalt 65 bostadsritter. Den totala boytan ar 4 792 kvm. Féreningen har en
underhallsplan for de kommande 50 dren som uppdateras lépande.

Lagenheterna fordelar sig enligt féljande:
10 st 1:0r, varav 2 med kokvra

16 st 2:or

27 st 3:or

2st4:or

10 st 5:0r

Samtliga lagenheter ar via Tele 2 anslutna till kabel-TV-natet. Systemet medger digital mottagning utan
digitalbox av basutbudet dar kostnaden &r inkluderad i avgiften. Fastighetens internet ar via fiber dven
dar Tele 2 och ingar i avgiften.

Taxeringsvardet for 2024 uppgar till 93 508 000 kronor, varav byggnadsvarde 53 584 000 kronor.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Protector forsakring.

Det aligger varje medlem att sjilv teckna hemférsikring och bostadsrattstilldgg, detta regleras i
foreningens stadgar.

| enlighet med féreningens stadgar gors reserveringar till féreningens fond fér yttre underhall med
minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde. Det 6verskott alternativt underskott som kan uppsta i
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féreningens verksamhet balanseras i ny rakning.
Genomférda atgérder

2013 Malning av entreer och killarplan. Renovering av fasad 80 fran évre plan mot vind, sida mot
Torsbygatan. Renovering av lokalen pa gaveln i 82:a. Omdrénering av grunden samt renovering av lokal
vid gaveln i 80:an efter dréneringsskada. Hushallssopor utflyttade frén garaget bredvid portalen till tre
karlskap i betong utomhus

2014 OVK Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts. Radonmatning utférd. Indragning av
fibernit i fastigheten av AllTele. Nya stadgar har antagits. Atervinningssortering har iordningstallts i
garaget bredvid gdngen mellan portarna. Féreningen har genomfort en brandskyddsinventering samt
atgardat bristerna. Putsskada pa fasaden hégst upp mot Torsbygatan reparerad.

2015 Byte kallvattenstam i port 82 fran Igh 1 och uppat. Infodring avloppsstam i port 82 fran Igh 1 och
uppat. Byte av balkongtak hégst upp ovanfér portiken mot Torsbygatan.

2016 Maskinutrustning i tvattstugorna har fornyats.

2017 Infodring av avloppsstammar. Byte av kall- och varmvattenstammar i port 80. Upprustning av
parkeringsplats med 31 parkeringsplatser, asfaltering och installering av elstolpar med mera.

2018 Byte av digital undercentral.

2019 Infort matavfallshantering, Nytt passersystem, renoverat torkrum i tvattstugan, rérelsestyrd
belysning i allmanna utrymmen.

2020 Inforskaffat gruppavtal med ComHem géllande TV och Bredband.

2021 Byte av tvattmaskin, tvatt av balkonger, byte av hissar, byte av armaturer inom- och utomhus
samt lanserat hemsida.

2022 Byte av vdarmecentral, trapphusmalning, plombering av avloppsrér och méining av garagegolv,
renovering i mangelrummet

2023 Byte av port 82, Byte av ventiler radiatorer, skap till matavfall, nya stadgar antagna.

2024 Bytt ut torktumlare 2. Systematiskt brandskyddsarbete genomfdrt. Radonmatning utférd. Gamla
férrad i kéllaren ersatta med troaxburar.

Fastighetsforvaltning

For féreningens forvaltning och fastighetsskotsel &r Storholmen Forvaltning AB, Stockholm anlitade.
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Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor och lager 69 2026-09-30
Kontorsverksamhet 145 2026-12-31

Utdver dessa lokaler upplater féreningen en bostadsrattslokal med en yta av 36 kvm.

Garage och parkeringsplatser

| féreningen finns 6 st garage varav ett upplates med bostadsratt samt 41 st parkeringsplatser.
Foreningsfragor

Féreningen hade vid arets slut 66 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid drets slut upplatna. Under aret har fem (5) dverlatelser och
tva (2) andrahandsuthyrningar godkints. Styrelsen behandlar varje ansékan om andrahandsuthyrning
och avgdr om ansdkan beviljas.

| fastigheten finns tva tvittstugor, ett kdllarutrymme fér cyklar och tva barnvagnsrum, ett i varje port,
samt ett styrelserum.

Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som
faststalls av foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter drsstimman 2024-04-11 haft féljande sammansattning

Karin Hernmarck Ordférande 1 ar

Cecilia Andersson Sekreterare 1 ar

Daniel Méller Ledamot 2 ar

Leif Stolt Ledamot 2 ar

William Skeppstrom Ledamot 2 ar (avgick under aret)

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden och vidare kontakter i ett flertal
féreningsangeldgenheter. Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 70 000 kr och till
valberedningen har arvodet uppgatt till 1 998 kr. Samtliga arvoden redovisas exklusive sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Protector forsdkring.

Styrelsen kan kontaktas genom den mejladress som finns anslagen i porten. Det gar dven att [dmna
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skrivelser till styrelsen i brevladan till styrelserummet pa Larsbodavéigen 80.
Revisorer
Jonas Helleklint, extern ordinarie

Anna Forsslund, extern suppleant

Valberedning
Mona Ehrengart Sammankallande

Marianne Peterson

Foreningens stadgar

Foreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-02-27.
Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetsaret har utéver iopande underhall féljande arbeten utforts:

Bytt ut torktumlare 2. Systematiskt brandskyddsarbete genomfort. Radonmaétning utférd. Gamla forrad
i kdllaren ersatta med troaxburar.

Féreningens ekonomi

Styrelsen har under flera ar haft en medveten policy att erbjuda medlemmarna en trevlig och
miljdmedveten inne- och utemiljé. Styrelsen forsdker ocksa att halla kostnaderna nere for att avgifterna
inte ska 6ka mer an nddvandigt.

Foreningens likvida medel uppgar 2024-12-31 till 1 265 448 kr. Féreningen redovisar ett negativt
resultat i slutet av aret.
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Flerdrsdversikt
Nettoomsattning (tkr)
Rorelseresultat (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Balansomslutning (tkr)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)

Fond for yttre underhall (tkr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Skuldsattning/totalyta (tkr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)

Vattenkostnad/kvm bostadsrattsyta (kr)
Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta(kr)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Rantekédnslighet (%)
Sparande/kvm totalyta (kr)

2024
5621
100
-673
-34,90
141,31
16 600
1029
1195
4 440
4220
103
53
41
168
3,77
4
104

2023
5150
-924
-1 600
-29,50
142,87
17 366
894
1760
4 460
4239
126
69

31
150
3,30

5

-

2022
4073
-1787
-2 160
-21,50
28,64
16 386
740
2462
3855
3663
83

%6

32

79
1,90

5

126

2021
4149
-879
-1098
-9,51
13,69
14 332
740
2234
3037
0

63
111
36

46
1,40

0

0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 792 kvm bostéder., 250 kvm lokaler, totalyta 5042 kvm.

Foreningens negativa resultat bestar utav avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre fond
for yttre underhall
lansprakstagande UH-fond
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

337 590

337 590

Fond for yttre

underhall

1759670

280524
-845 532

1194 662

Balanserat

resultat

-5620610

-280524
845532

-1600122

-6 655 724

Arets

resultat

-1600 122

1600122
-672 896
-672 896

5 (16)

2020
3980
-192
-183
-2,02
113,27
13121
740

2 006
2643

Totalt
-5123 472

0
0

0
-672 896
-5 796 368
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rékning dverfores

-6 655 724
-672 896
-7 328 620

280524
-257 825
-7 351 319
-7 328 620

6 (16)

Foéreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdkning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga intdkter

Summa rérelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 5620588
0
5620588

w

-558 873
4 -257 825
-131 030

5 -2454 472
-1048 605

6 -132 183
-937 362
-5 520 350

100 238

29 622

-802 756

-773 134

-672 896

-672 896

-672 896

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

5150486
80191
5230677

-628 133
-845 532
-128 365
-2 491 698
-1223 818
-128 041
-709 133
-6 154 720

-924 043
41 028
-717 107
-676 079
-1600 122

-1600122

-1600122
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

14 874 849
23720
14 898 569

120300

120 300

15018 869

2433
554
313110
316 097

1265 448
1581 545

16 600 414

8 (16)

2023-12-31

15 487 373
26 882
15514 255

120 300
120 300

15 634 555

27 500
-4 211
225224
248 513

1483 001
1731514

17 366 069
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

337590
1194 662
1532 252

-6 655 724
-672 896
-7 328 620

-5 796 368

9,10 15181 595
15181595

9,10 6 096 000
454 794

7 269

657 124

7 215 187

16 600 414

9 (16)

2023-12-31

337 590
1759670
2 097 260

-5620610
-1 600 122
-7 220 732

-5 123 472

21277 595
21 277 595

96 000
402 082
44 380
669 484
1211946

17 366 069
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

lusteringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn/amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

11
-672 896
937 362

264 466

25 067
-85 382
52712
-56 741
200 122

-321676
-321 676

-96 000

-96 000

-217 554

1483001
1 265 447

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-1600 122
709 133

-890 989

-17 262
-13 659
-423 154
100 480

-1 244 584

-971 184
-971 184

2 904 000
2 904 000
688 232

794770
14383 002
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vigledningen fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda férutsittningar. Komponenternas dterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgarder pa vasentliga komponenter
har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar, det vill sdga man har anvant direkt infasning med
bruttometoden.

Avskrivningar byggnader dr 2,8 % av anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Minimiavsattningen till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for fastigheten.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror évrigt

Kabel TV/Bredband
Ovriga intékter
Forsakringsersattning

Not 3 Reparationer

Reparation fastighetsgemensamma utrymmen

Reparation tvdttutrustning
Reparation I3sinstallationer
Reparation vatten och aviopp
Reparation varme- och kylsystem
Reparation ventilationssystem
Reparation elinstallationer
Reparation hissinstallationer
Reparation vattenskador
Reparationer fasad och tak
Ovriga reparationer
Reparationer bostad
Reparationer renhallningsstationer

Not 4 Planerat underhall

Underhall 1asinstallationer

Underhall vatten och aviopp
Underhall ventilationssystem
Underhall entréer/portar/trapphus
Underhall Brand-/sdkerhetsinstallation
Underhéll fasad och tak

2024

4 891 558
365 268
213 904

78 000
35361
36 497
5620 588

2024

16 714
12 697
64 466
40 028
24 781
46 569
94 853
13 515
182 519
0

0

48 200
14531
558 873

2024

108 250
0

0

0

98 075
51 500
257 825

12 (16)

2023

4284914
300 568
208 315
78 000
57 229
221 460

5150 486

2023

47 286
24 667
41394
43 950
14 355
16 694
37 469
10 861
237 306
106 167
47 984
0

0

628 133

2023

41712
103 750
593 688
106 382

0
0
845 532
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Not 5 Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdamtning/renhélining
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Sndrojning, gardsskétsel och markskotsel
Stadning

Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

518 571
268513
204 451
167976
96 652
256 300
208 644
236 135
216 030
190 422
8 000
82778
2454472

2024

71998
40 250
19935
132183

2024-12-31

31475539
321676
31797 215

-15 988 167
-934 200
-16 922 367

14 874 848
53 584 000

39924 000
93 508 000

13 (16)

2023

636 998
345 515
154 801
129 746
86 142
256 300
203 416
250741
223 422
184 262
0

20 354
2491 697

2023

71 998
37 875
18 168
128 041

2023-12-31

30 504 355
971 184
31 475 539

-15 282 196
-705 971
-15988 167

15 487 372
53 584 000

39924 000
93 508 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

2024-12-31

41 000
41 000

-14 118
-3 162
-17 280

23720

14 (16)

2023-12-31

41 000
41 000

-10 956
-3 162
-14 118

26 882

Rantesats
Langivare %
Swedbank 2,48
Swedbank 4,06
Swedbank 4,04
Swedbank 3,67
Swedbank 4,28
Swedbank 3,91
Swedbank 3,74

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2026-03-25
2027-10-25
2027-09-24
2025-11-25
2025-11-25
2027-06-23
2028-03-24

Lanebelopp
2024-12-31
2 203 000
2821234
2 896 233
4 000 000
2 000 000
4357 128
3 000 000
21 277 595

6 096 000

Lanebelopp
2023-12-31
2 227 000
2857234
2932233
4 000 000
2 000 000
4357128
3 000 000
21 373 595

96 000

I balansridkningen redovisas |&n som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

P AL NI b | RAMA L AT A TE AR \DVA T AD‘/‘DV FAR P\ |2 CRe™ JTAlTIn

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering om 96 tkr tilisammans med lan som férfaller inom nasta

rakenskapsar som kortfristig skuld.

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

21546 600
21 546 600

2023-12-31

18 546 600
18 546 600
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Not 11 Tillaggsupplysning kassaflodesanalys

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

29622
807 002
836 624

15 (16)

2023-12-31

41028
720 634
761 662

1 9
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Stockholm 2025-

Karin Hernmarck
Ordférande

Daniel Méller
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats 2025-
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hamnskir 3
Org. nr 702001-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnskér
3 for r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och indamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 4r ndédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera f8reningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f51jd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)

L IMO2 AL A0 bV kA 1RSI e B « /e RS o 3E A

M A\ A1)



forwvss
mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hamnskér 3 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelsigenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig tll nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och férhillanden som ir visentliga fér
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som Zr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Min revisionsberittelse har limnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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