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Stadgar for Bostadsrdttsforeningen Ostergdken
Antagna den 23/9 2024 i Alingsas

& 1 Foreningsnamn
Féreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrattsféreningen Ostergdken

§ 2 Andamal och verksamhet

Fareningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sate i Alingsas Kommun, VVastra Gotalands Lan

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst 6 veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna skall besta av
resultatréakning, balansrakning och férvaltningsberattelse. Revisionsberittelse samt arsredovisning
skall hallas tillganglig 2 veckor fére arsstamman.

& 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast 6 veckor fiire och senast 2 veckor
fore ordinarie fireningsstdmma och senast 2 veckor fire extra fGreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
med brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas som brev eller via e-post.

Den som har samtyckt till att information lamnas med elektroniska hjdlpmedel kan nar som helst
aterta sitt samtycke.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstamma skall féljande drenden behandlas:
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1. Val av ordférande vid stAmman och anmaélan av stdmmoordférandens val av
protokollférare.

. Godkénnande av réstlangden

. Val av en eller tva justeringsméan

. Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

. Faststallande av dagordningen

. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

= B h & W M

. Beslut om faststallande av resultatridkningen och balansrékningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamaéter och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall véljas

11. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som skall tas upp pa féreningsstamman enligt tilldmplig lag om

ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.

En medlem har ratt att fa ett drende behandlat vid en féreningsstadmma om hen skriftligen begar

det hos styrelsen senast 15 mars sa att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

& 7 Medlemmar och medlemskap
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rist.

En medlemns ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrtAde pa féreningsstamman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap. 10§ i

bostadsrattslagen. Endast fysisk person far antas till medlem.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange hen har bostadsratt. Anmalan om
uttrdde ur féreningen ska gdras skriftligen och handlingen ska vara firsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.



§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 5 styrelseledamaoter och hogst 5 styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
foreningsstdmma.

§ 9 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen ldmna en

skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma. Arsavgiften ska faststéllas sa att féreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar. Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till lagenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till

fonder.

Pa grund av andrade avskrivningsregler kan Brf Ostergéken visa ett underskott och dven en
ansamlad férlust i det egna kapitalet under férutsattning att likviditeten &r tillrdcklig och att
erforderliga fonderingar fér framtida underhall gérs.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads
bérjan. Lagenhets varme, varmvatten, kallvatten och hushallsel betalas av lagenhetshavare efter
forbrukad mangd och ingar ej | arsavgiften.

Ett beslut om andring av en bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt om samtliga ristberattigade |
foreningen ar ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande
foreningsstammaor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa
beslutet. Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras
dock att minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare stAmman gatt med pa beslutet. Om
beslutet innebar att en medlems ratt till féreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning
inskranks, fordras att samtliga ristande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften for atgarder som féreningen inte ar skyldiga att vidta med
anledning av bostadsrattslagen kan berdknas efter férbrukning, area eller per lagenhet.



§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats férsta gangen.

Fér arbete vid évergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
£§ socialforsékringshalken (2010:110)

Fér arbete vid pantséattning av bostadsritt far féreningen av bostadsréattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med higst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hégst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats | andra hand under en del av ett ar,
beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en
manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut
lagenheten.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med

anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla
behavliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

& 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De dverskott
som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avséattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa
skyldig att félja féreningens regler och beslut som rdr skétseln av marken. Féreningen svarar |
dwvrigt fér husets underhall.



Till det inre raknas.

-rummens vaggar, golv och tak

-inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
-glas i fonster och dorrar

-lagenhetens yitter- och innerdérrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar samt fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster. Bostadsrattshavaren
svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer an en lagenhet. Inte heller
for malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett lagenheten med.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon
som hér till hans hushall eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfért arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar &ven om det frekommer

ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsratishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit,

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder, som
utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér

bostadsrattshavarens l[3genhet.

& 15 Forandring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand

. géra ingrepp i en barande konstruktion

. installera eller andra ledningar foér avlopp, varme, gas eller vatten

. installera eller &ndra ventilationen

. installera eller andra eldstad eller rékkanal, eller gdra nagon annan paverkan pa
brandskyddet

. gbra nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
for féreningen. Ett tillstand far innehalla villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med
styrelsens beslut far hen begéra att hyresnamnden provar fragan.
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§ 16 Upplosning av foreningen
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

lagenheternas andelstal.

& 17 Uthyrning i andra hand
Uthyrning i andra hand far endast ske efter styrelsens godkannande och da endast for ett ar i
taget. Ansékan om férnyelse av uthyrning ska darfor ske lopande en gang per ar.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga fGrfattningar.



