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Vélkommen till &rsredovisningen f6r Brf Granden

Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [&sning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberdattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alitsé inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredavisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller fériuster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet 3r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafiédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har tkat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifradn/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Hedemora.

Registreringsdatum

. Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-08-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
02-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
. bostadsréttsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Ornen 1. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 24
lagenheter om totalt 1 384 kvm.

Ldgenhetsférdelning

4 lagenheter pa 1 rum och kék
12 lagenheter pa 2 rum o kok

8 lagenheter pa 2,5 rum och kok

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsakrad hos Dalarnas Férsakringsbolag.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

-

Byggnadsér och ytor
Vardearet &r 1989
‘ Féreningen har 1 hyresldgenhet och 23 bostadsratter om totalt 1 384 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1384 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Erik Christian Redhe Ordférande
. Ida Munter Venell Adjungerad
Aina Eriksson Styrelseledamot
E Ann E Von Krusenstierna Wihlborg  Styrelseledamot
Gunnar Kattstrom Styrelseledamot
Monika Bjork Styrelseledamot
Liselott Kattstrom Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer

Inger Margareta Persson  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utfrda historiska underhall

2024 0 Byte av hisstelefoner, byte av tvattmaskiner, byte av kylaggregat
2023 n Hyresgastens lagenhet rencverad

2022 o Ombyggnad hiss

2020 0 Besiktning av huset enl underhallsplan o div. hissarbeten

2019 é Byte av vdarmevéxlare

2018 o Ombyggnation av en hiss

2017 q Malning av tak, huset Garvaregrand, samt malning av en del fonster urvandigt och ombyggnad av hiss
i Langgatan 8B

2016 9 Stamspolning av vissa delar av fastigheten

2015 o Byte delar av avioppssystemet

2014 0 Byte lassystem

2011 o Malning o renovering av fasaden, huset mot Langgatan

2010 9 Malning o renovering av fasaden, huset mot Garvaregrand

2008 q Reparation balkonggolv, maining entrédérrar o soprum samt elarbeten

Planerade underhall

2025 9 Oversyn o ev. reparation av taket mot Langgatan
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Avial med leverantérer

grasklippning mm Hela Heten, kyrkan§
Reparation o underhall  Nordisk Hiss AB
Elarbeten Garden Hases Entreprenad

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen hade stdddag utomhus den 28:e september dar uppslutningen var god.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 29. Tillkommande medlemmar under dret var fyra och
avgaende medlemmar under aret var sex. Vid rakenskapsarets slut fanns det 27 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett tre dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 450 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
580 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1508 559 1455 638 1380 876 1365642
Resultat efter fin. poster 201029 316 707 -99 072 298708
Soliditet (%) 30 28 26 26
Yttre fond 1298 108 998 108 1219508 919508
Taxeringsvérde 11 028 000 11 028 000 11 028 000 8702 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1061 1004 949 944
Arsavgifternas andel av totala

rijrelsgeintékter (%) 97,3 984 8.9 99,5
E';Ls"tgzztr::'t”ifer kvm upplaten 4707 4632 4736 4831
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4707 4816 4736 4831
Sparande per kvm totalyta, kr 337 361 184 306
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 28 38 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 133 114 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 62 59 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226 223 21 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 2,80 2,43 2,05
Rantekanslighet (%) 4,44 4,61 4,99 5,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tiligangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foéreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mdéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida5av 16



Arsredovisning 2024
716456-8060

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1200000 - - 1200 000
Fond, ytt
one, ytre 998 108 . 300 000 1298 108
underhali
Balanserat resultat 199 992 316707 -300 000 216 699
Arets resultat 316 707 -316 707 201 029 201 029
Eget kapital 2714 807 0 201 029 2915836
. Resultatdisposition
‘ Tili féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat ' 216 699
Arets resultat 201 029
Totalt 417729
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300000
Att fran yttre fond i ansprak ta -76 594
Balanseras i ny rakning 194 323
417729

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1508 559 1458789
Ovriga rérelseintakter 2 9886
Summa rorelseintdkter ‘ 1508 557 1468 675

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -802 748 -651 563
‘ Ovriga externa kostnader 7 -127 542 -83553
Personalkostnader 8 -34 693 -47 453
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -188 172 -183 024
Summa rorelsekostnader -1 153 155 -965 594

RORELSERESULTAT 355 402 503 081

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 29 559 2581
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -183.932 -188 955
Summa finansiella poster -154 373 -186 374
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 201 029 316 707
ARETS RESULTAT 201 02¢ 316707
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 8117 707 8300731
Maskiner och inventarier 11 46 340 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 164 047 8300 731
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 164 047 8300731
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23618 20733
Ovriga fordringar 6375 8166
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 52 226 47 817
Summa kortfristiga fordringar 82219 76716
Kassa och bank

Kassa och bank 1413586 1222355
Summa kassa och bank 1413 586 1222355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1495 805 1299 071
SUMMA TILLGANGAR 9659 852 9 599 802

Sida 8 av 16



Brf Granden
716456-8060

Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1200000 1200 000
Fond for yttre underhall 1298 108 998 108
Summa bundet eget kapital 2498 108 2198 108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 216699 199 992
Arets resultat 201029 316 707
Summa fritt eget kapital 417 729 516 699
SUMMA EGET KAPITAL 2915836 2714 807
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 0 6515 000
Summa langfristiga skulder 0 6 515 000
Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 6 515 000 150 000
Leverantorsskulder 60 403 28 247
Skatteskuider 6932 11129
Ovriga kortfristiga skulder 6673 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 155 008 180619
Summa kortfristiga skulder 6744 016 369 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9659 852 9 599 802
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 355 402 503 081
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 188 172 183 024
543 574 686 105

Erhallen ranta 29559 2581
Erlagd ranta -183 932 -188 955
K - PR PP

f\ssaﬂode.fran Iopande verksamheten fore forandringar av 380 201 499 731
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 503 -10124
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9021 51674
Kassaflode fran den i6pande verksamheten 392719 541 282
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -51 488 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51488 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an ~150 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -150 000 -150 000
ARETS KASSAFLODE 191 231 391 282
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1222355 831073
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1413 586 1222 355
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Granden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme,

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsidangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,2%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vdrde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas tili det belopp som efter individuell provning beréknas bli betait.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1422 959 1 405 566
Hyresintakter, bostader 69 138 64 344
Ovriga intakter 54 036 43 946
Intaktsreduktion -37 576 -55072
Elstdd 0 9891
Summa 1 508 557 1468 675
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 5633 4136
Stadning 21088 19680
Besiktning och service 32973 9876
Tradgardsarbete 64 532 26 830
Summa 124 226 60 522
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 106 657 126 758
Planerat underhall 76 594 0
Summa 183 251 126 758
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 35514 38 856
Uppvérmning 199 806 184 208
Vatten 77 309 85 255
Sophamtning 49 837 31314
Summa 362 466 339633
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 45 434 41 662
Kabel-TV 54 287 49 904
Fastighetsskatt 33084 33084
Summa 132 805 124 650
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 41870 10388
Ovriga forvaltningskostnader 15884 10534
Revisionsarvoden 5250 5000
Ekonomisk férvaltning 64538 57 631
Summa 127 542 83553
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 27 500 36 800
Léner, arbetare 7 000 0
Sociala avgifter 193 10 653
Summa 34693 47 453
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 183617 188 702
Ovriga rantekostnader 315 253
Summa 183932 188 955
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingaende 12623 659 12623659
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12623 659 12623 659
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 322 928 -4 139 904
Arets avskrivning -183 024 -183 024
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 505 952 -4 322 928
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8117707 8300731
| utgdende restvarde ingdr mark med 786 000 786 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 9238000 9238 000
Taxeringsvarde mark 1790 000 1790 000
Summa 11 028 000 11 028 000
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Arsredovisning 2024

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0 0
Inkép 51488 0
Utgadende anskaffningsvarde 51488 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -5148 0
Utgaende avskrivning -5 148 ]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 340 0
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 1408 1369
Forsékringspremier 36 824 33161
Kabel-Tv 13994 13287
Summa 52 226 47 817
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sodra Dalarnas Sparbank 2025-06-09 3,39 % 1515000 1665 000
Sédra Dalarnas Sparbank 2025-06-10 3,39 % 2 500000 2 500 000
Sédra Dalarnas Sparbank 2025-07-30 1,79 % 2 500000 2500 000
Summa 6 515 000 6 665 000
Varav kortfristig del 6515 000 150 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 765 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 2616 3325
Uppvarmning 25229 25917
Vatten 1096 0
Sociala avgifter 0 6 897
Forutbetalda avgifter/hyror 126 067 122 530
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 21950
Summa 155 008 180619
®
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15211 000 15211000
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Revisionsberittelse

Tl féreningsstidmman i Bostadsréttsforeningen Granden
Org.nr 716456-8060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Granden for
rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseende rattvisande bild av foéreningens finansiella stalining per den 3l
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelser ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till Bostadsréattsféreningen Granden enligt god revisorssed i Sverige
har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
den beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om hur arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag och
att amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk stalining under hela revision. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och hamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for att géra
en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om hur det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé& de revisionsbevis som hamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Framtida hdandelser elier forhallanden kan géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna och om arsredovisningen visar de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Granden for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
petraffande foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Bostadsréattsforeningen
Granden enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har hamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande férningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att se till att féreningens organisation &r formad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att hamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentlig avseende:

-féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grund av sé@kerhet bedéma om forslaget &ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rdakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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