Forvaltningen for Service

Storgatan 37 Kungsbacka
434 81 Kungsbacka Datum: 2025-04-11

Beslut om forhandsbesked for andrad anvandning av
flerbostadshus till tvabostadshus

Beslut frin byggnadsnamnden, taget av handlaggare enligt delegeringsordningen

Diarienummer: BN 2025-000562

Arende: Forhandsbesked for dndrad anvindning av flerbostadshus till tvdbostadshus
Fastighet: KARSJO 1:22

Beslut: D 2025-000794, 2025-04-11

Beslut

Byggnadsndmnden beviljar forhandsbesked for dndrad anvéndning av flerbostadshus till
tvdbostadshus.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 25 734 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad 1 kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar
Forhandsbeskedet ér giltigt i tva &r. Under den tiden behdver en ansdkan om bygglov komma in.
For att fa paborja atgirden kravs bade en godkind ansdkan om bygglov och startbesked.

Byggnaden omfattas av strandskyddsdispens. Du far inte paborja byggnadsarbetet innan beslut om
dispens frén strandskydd vunnit laga kraft.

Beslutet kommer dven att skickas till berdrda sakdgare. Fastighetsdgarna till Karsjo 1:3 delges
beslutet.

Redogorelse av arendet

Ansokan kom in komplett 2025-02-26. Ansokan har identisk med tidigare ansdkan dar
internremisser till Forvaltningen for Teknik och enheten for Miljo & Hélsa gjorts. Deras remissvar
utan erinran ateranviands till denna ansdkan.

Ansokan géller forhandsbesked for &ndrad anvidndning av flerbostadshus till tvabostadshus.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
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Fastigheten som ansokan géller ligger enligt Gversiktsplanen inom Landsbygdsutveckling. Ny
bebyggelse pd landsbygden ska lokaliseras genom komplettering och anvdndning av mark som
redan dr tagen i ansprak intill annan bebyggelse, i ndrheten av vigar och pa ett sdtt som ansluter
till det historiska bebyggelsemonstret.

Fastigheten omfattas av strandskydd. Atgirden kriver strandskyddsdispens, ansokan finns
inldmnad.

Avlopp
Fastigheten har enskilt avlopp.
Inkomna synpunkter

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fi tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invandningar har kommit in.

En granne har yttrat sig om att rubriceringen av atgérden ar otydlig.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden ge forhandsbesked om en dtgéard som kriaver bygglov
kan tillatas pa en specifik plats.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov, och ddrmed
forhandsbesked, ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgérd
inte forutsatter planldggning. Byggnadernas placering foljer den struktur som ovrig bebyggelse har i
landskapet och ar ldmplig utifran platsens forutsittningar.

Forslaget foljer 6versiktsplanens riktlinjer da fastigheten redan dr bebyggd.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 di byggnaderna ar
lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
atgdrden inte innebér en sadan betydande olédgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §.

Positivt forhandsbesked kan darfor lamnas.

I och med ovanstidende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna invidndningar fran berdrda
sakdgare har blivit bemotta.

Detta beslut har fattats av tjdnstemén vid Bygg- och milj6forvaltningen enligt byggnadsndmndens
delegeringsordning.

Ake Hjalmarsson
Bygglovshandliggare
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Hur du overklagar

Om du vill 6verklaga detta beslut ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 ratt
tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands ldn, som provar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den. I 6verklagan ska du ange
vilket beslut som 6verklagas, varfor du anser att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska
dndras. Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska du bifoga dem. Skicka girna
overklagandet per e-post till info@kungsbacka.se.

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post. Da behdver du
lamna in den 1 vart kundcenter eller via brev till adressen Kungsbacka kommun, Bygg- och
miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade
personuppgifter.
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Dnr BN 2025-000562 — Ankom 2025-02-26

Detta &r ett utdrag ur fastighetskartan

Den ska vid bygglovsanstkan
kompletteras med lantméteriets
avstyckningskarta

Kartunderlag till situationsplan

Rita in ny- eller tillbyggnad pa detta kartunderiag.
Mattsétt byggnad eller tillbyggnad samt ange matt till gréns.

Bygglovsstkande ansvarar for att samtliga byggnader

finns redovisade pa aktuell fastighet.
Kartans aktualitet och noggrannhet kan variera

100 m
DATUM SKALA
2023-06-09 1:1000
FASTIGHET
KARSJO 1:22
Bygg- och miljéférvaltningen
W Geodataavdelningen
434 81 Kungsbacka
Kungsbacka
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Dnr BN 2025-000562 — Ankom 2025-02-26

Kungsbacka

BREV
2024-04-24

Verksamhetsbeskrivning- forhandsbesked bygga
bostader

Fastighet Karsjo 1:22

Tidigare har man bedrivit korttidsboende i befintliga byggnaden. Vi har for avsikt att
hdrmed ansdka om férhandsbesked for bostader enligt verksamhetsklass Vk3A och da for
flerbostadshus.

Detta for att vid forsaljning mojliggora att kopare ska kunna nyttja fastighet for eget
boende.

Med vanlig halsning

Emelie Arnell

Direkt +46300837959
emelie.arnell@kungsbacka.se

Kungsbacka kommun, Storgatan 37, 434 81 Kungsbacka
Telefon 0300-83 40 00 - info@kungsbacka.se ¢ kungsbacka.se
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Dnr BN 2024-000906 — Ankom 2024-06-20

Bygg- och miljéférvaltningen YTTRANDE
Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Kungsbacka
1(2)
Datum Bygglovsavdelningen
2024-06-20 byggochmiljo.bygglovadmin@kungsbacka.se
2024/2997-2
Arendetyp

1.1.7.1HANTERA REMISS

Er remiss om férhandsbesked, Karsjo 1:22
Forvaltningen for Bygg & Miljo, Bygglovsavdelningen dnr: BN 2024-000906.
Ni har med begaran om yttrande 6versént rubricerad ansokan till Miljo & Hélsoskyddsavdelningen.

Enskilt aviopp
Den berorda fastigheten &r belagen inom ett omrade dér hdg skyddsniva for enskilda avliopp galler.

Fastigheten har idag ett tillstand enligt objekt i EdP Vision (§ 180, A 1212/90) for spillvatten fran
WC som utgdrs av sluten tank med en totalvolym pa 6 m?.

Det finns dven ett tillstand (§ 1476, 3073/2014-35) for bad-, disk- och tvattvatten. Detta spillvatten
leds vidare till en slamavskiljare pa 4 m® och en infiltrationshadd pa cirka 70 m3, och anlaggningen
anges vara dimensionerad for en maximal belastning pa 15 personer.

Miljo & Halsoskydd anser att fastighetens flerbostadshus kan andras till tvabostadshus, med
avseende pa befintlig avloppsl6sning, under forutsattning att dimensioneringen inte 6verstiger 15
personer samt att befintlig byggnad anvénds och att fler byggnader inte tillkommer.

Sofie Lindblom
Miljo- och halsoskyddsinspektor

Bygg- och miljoforvaltningen Kungsbacka kommun
Sofie Lindblom 434 81 Kungsbacka

sofie.lindblom@kungsbacka.se Bestksadress

Stadshuset, Storgatan 37
Telefon 0300-83 40 00

info@kungsbacka.se
www.kungsbacka.se
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Dnr BN 2024-000906 — Ankom 2024-06-20

Till
Bygg- och miljoforvaltningen

Yttrande fran Forvaltningen for Teknik -

avlopp, Karsjo 1:22, BN 2024-000906

Avfall & atervinning har inget att erinra.

Sebastian Agren
Avfallshandliaggare
Teknik

Svar skickas till Bygg- och miljoforvaltningen
bygeochmiljo.bygglovadmin@kungsbacka.se

YTTRANDE

Datum

2024-06-20
Diarienummer Kungsbacka
TE-2024-00575

Vandplats for sopbil & slambil for enskilt

Forvaltningen for Teknik
teknik@kungsbacka.se

1)
Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Besoksadress
Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

www .kungsbacka.se
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Dnr BN 2025-000562 — Ankom 2025-04-06

“ Kungsbacka

Lamna svar som granne till
Bygglovsavdelningen

Arendenummer: #197847 | Inskickat av: Anders Carl-Johan Ingemarsson | 2025-04-06 10:03

v'1. Arende

Valj drende

Valj det byggarende du vill granska handlingarna pa.
Ar listan tom sd finns det inga drenden 6ppna som berér dig eller s& har tidsgransen for att
granska aktuella arenden gatt ut.

BN 2025-000562 - sista datum for att [amna synpunkter ar 2025-04-10

v'2. Handlingar

Kungsbacka kommun | Stadshuset, Storgatan 37, 434 81 Kungsbacka | 0300-83 40 00
Organisationsnummer: 212000-1256 | info@kungsbacka.se | kungsbacka.se

Arendenummer: #197847 | Inskickat av: Anders Carl-Johan Ingemarsson | Datum: 2025-04-06 10:03 Sidalav2
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Din grannes ansokan

Nedan kan du ta del av handlingar rorande foreslagen atgard/byggnation.

Diarienummer: BN 2025-000562.
Bygglovet giller adressen pa fastigheten KARSJO 1:22.

Sista datum for att lamna synpunkter ar 2025-04-10.
Typ

Bullerutredning Hamta
Geoteknisk undersokning Hamta
Geoteknisk undersokning Hamta
Karta Hamta
Sammanstallning e-tjanst Hamta
Sammanstallning e-tjanst Hamta
Verksamhetsbeskrivning Hamta
Verksamhetsbeskrivning Hamta
Ovrigt Hamta

v'3. Svar

Har du synpunkter pa ans6kan?

Ja

Dina synpunkter

Givet att ansokan avser ombyggnad av befintlig byggnad och att i denna byggnad iordningstalla
tva bostader for verksamhetsklass Vk3A har jag inga synpunkter eller invandningar. Vissa
formuleringar i ansokan kan tolkas som att befintlig byggnad ska ersattas och/eller nya
byggnader ska uppforas pa fastigheten, darav detta fortydligande.

Kungsbacka kommun | Stadshuset, Storgatan 37, 434 81 Kungsbacka | 0300-83 40 00
Organisationsnummer: 212000-1256 | info@kungsbacka.se | kungsbacka.se

Arendenummer: #197847 | Inskickat av: Anders Carl-Johan Ingemarsson | Datum: 2025-04-06 10:03 Sida2av2


https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=ynNO-7OEEDdMSjNaEB9o6s0EhJI8lEx4yZd0y8ZV2Y93PprLYgkgnRETw7pKs5DZ
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=1aewnxpcuJaYWJTZ--zabzX1SMIyJ7MR-eTUCVEU1Gm-byR4uaqGTSCvRHtHqTwF
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=GKQrvepDN1tQk9oRiWc98x4G8Jh.wbXYK8AeJM6T.0oqhUShkKcfDN8ZryaWZzlJ
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=7cdRtBjJpKBhKANxX5yq8slr9J6Qijg0G-WvL7mTOzlFgxstqxm8Qi4MzmlX2j8u
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=XRrGLHhbN0wYBeKk8N9tfvPCV9N2E6XC5vdRRJHsONTqpcq-T0TrEC8r0hvfTujs
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=mZ6lxYp8zbSO34F1.EjCFGGBRJIUuzwNQmxLhOp4zKo9DWT5xpRvbB8fj3o8mvpY
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=T4lTvO3g6VK7VmLKMX9lXZErG-7uw32mur7.v1JJZgGU22.7REmkx4O6RKmRp.Jj
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=6w7BvU345dK1HnTVJ9R1cncY5qgKIOjHVmCjN88tKugHXqAMTiG2gBYDofgf4SRo
https://api2.kungsbacka.se/ext/fgp/fil/v1/fil?filekey=kJUviXjihg.JI8WnkuEG3kuXL2l-st5dLW2rNNonFhkAlf.OAjuaZ7TNLr7-FJ61

_ Dnr BN 2025-000562_7 Ankom 2025-02-26
Karsjo 1:22. brunsplaceringar

Fastighet:

Lage pa fastigheten:

Ort:

Koordinatkvalitet:
Borrdatum:

Vattenmangd (liter/timme):

Grundvattenniva (m under markyta):

Nivadatum:

Totaldjup (m):

Jorddjup (m):
Bottendiameter (mm):
Roérborrning till (m):
Stalfoderror till (m):
Plastfoderror till (m):
Tatning:

Gradborrning:
Anvandning:

Allman anmarkning:
Grundvattenanmarkning:
N: 6378441 (6378445.124)
E: 333593 (333570.106)

KARSJO 1:22
NV OM NV HUSKNUTEN
KUNGSBACKA
<100 m
20120607
1500

1

20120607

220

2

112

9

9

CEMENTERING
ENERGIBRUNN (VARME OCH/ELLER KYLA)

VATTEN 63M-66M 1500L/H

Fastighet:

Lage pa fastigheten:
Ort:
Koordinatkvalitet:
Borrdatum:

Vattenmangd (liter/timme):

KARSJO 1:22

4 5M SV OM SV HUSKNUT
KUNGSBACKA

<100 m

20120605

6000

Grundvattennivad (m under markyta): 1

Nivadatum:

Totaldjup (m):
Jorddjup (m):
Bottendiameter (mm):
Rérborrning till (m):
Stalfoderror till (m):
Plastfoderror till (m):
Tatning:
Gradborrning:
Anvéandning:

Allm&n anmarkning:
Grundvattenanmarkning:

20120605
220

2

113

9

9

CEMENTERING

ENERGIBRUNN (VARME OCH/ELLER KYLA)

VATTEN 72M-75M 2000L/H,

170M-175M 1500L/H, 195M-198M 2500L/H

N: 6378441 (6378425.375)

E: 333593 (333578.631)

Fastighet:

Lage pa fastigheten:
Ort:

Anvandning:

Allman anmarkning:

N: 6378433.358
E: 333623.305

KARSJO 1:22

Se sattelitbild

KUNGSBACKA

DRICKSVATTEN

Finns ej med i databasen "Brunnar" (Brunnsarkivet)
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rickard.passe
Textruta
Karsjö 1:22, brunsplaceringar


rickard.passe
Textruta
Fastighet:                                            KARSJÖ 1:22
Läge på fastigheten:                           NV OM NV HUSKNUTEN
Ort:                                                      KUNGSBACKA
Koordinatkvalitet:                                 <100 m
Borrdatum:                                           20120607
Vattenmängd (liter/timme):                  1500
Grundvattennivå (m under markyta):   1
Nivådatum:                                          20120607
Totaldjup (m):                                      220
Jorddjup (m):                                       2
Bottendiameter (mm):                         112
Rörborrning till (m):                             9
Stålfoderrör till (m):                             9
Plastfoderrör till (m):
Tätning:                                              CEMENTERING
Gradborrning:
Användning:                                       ENERGIBRUNN (VÄRME OCH/ELLER KYLA)
Allmän anmärkning:
Grundvattenanmärkning:                  VATTEN 63M-66M 1500L/H
N: 6378441 (6378445.124)
E: 333593 (333570.106)

rickard.passe
Linje

rickard.passe
Textruta
Fastighet:                                           KARSJÖ 1:22
Läge på fastigheten:                          4,5M SV OM SV HUSKNUT
Ort:                                                     KUNGSBACKA
Koordinatkvalitet:                               <100 m
Borrdatum:                                         20120605
Vattenmängd (liter/timme):                6000
Grundvattennivå (m under markyta): 1
Nivådatum:                                        20120605
Totaldjup (m):                                    220
Jorddjup (m):                                     2
Bottendiameter (mm):                       113
Rörborrning till (m):                           9
Stålfoderrör till (m):                           9
Plastfoderrör till (m):
Tätning:                                            CEMENTERING
Gradborrning:
Användning:                                    ENERGIBRUNN (VÄRME OCH/ELLER KYLA)
Allmän anmärkning:
Grundvattenanmärkning:                VATTEN 72M-75M 2000L/H,                                                                                            170M-175M 1500L/H, 195M-198M 2500L/H
N: 6378441 (6378425.375)
E: 333593 (333578.631)

rickard.passe
Linje

rickard.passe
Textruta
Fastighet:                                           KARSJÖ 1:22
Läge på fastigheten:                          Se sattelitbild
Ort:                                                     KUNGSBACKA
Användning:                                       DRICKSVATTEN
Allmän anmärkning:                           Finns ej med i databasen "Brunnar" (Brunnsarkivet)

N: 6378433.358
E: 333623.305
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rickard.passe
Ellips

rickard.passe
Arkitekt
8,5m


rickard.passe
Längdmått
8,60 m

rickard.passe
Linje

rickard.passe
Längdmått
7,80 m

rickard.passe
Linje

rickard.passe
Bildtext
Djupborrad brunn för dricksvatten

rickard.passe
Längdmått
2,00 m

rickard.passe
Längdmått
4,00 m

rickard.passe
Ellips

rickard.passe
Bildtext
Avloppstank

rickard.passe
Moln

rickard.passe
Bildtext
Infiltrationsbädd

rickard.passe
Ellips

rickard.passe
Längdmått
5,50 m

rickard.passe
Längdmått
4,50 m

rickard.passe
Ellips

rickard.passe
Bildtext
Energibrunn

rickard.passe
Bildtext
Energibrunn


