aIIabrf.se

Bostadsrattsforeningen
Kalmgatan 9-13

Arsredovisning 2024

BREDABLICK
*phmpartner




allabrf.se

Bostadsrattsforeningen
Kalmgatan 9-13

Org.nr: 769604-0117

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Underskrifter 17

[ v ’ rk-viQ8cRJg-HkxulQ8qRJg




aIIabrf.se

Bostadsrattsféreningen Kalmgatan v-1s
L 769604-0117

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kalmgatan 9-13, 769604-0117, med sdte i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-30 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Julia Karlsson 2025
Ledamot Anders Kronby 2025
Ledamot Frantisek Orth 2025
Ledamot Mistu Degerlund 2025
Ledamot Viggo Klasson 2025
Suppleant Linnea Falkeling 2025
Suppleant Annika Schillerqvist 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Daniel Bostrém

BL Revision

Firmateckning.
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.
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Bostadsrattsféreningen Kalmgatan v-1s
L 769604-0117

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger byggnaden Trollslandan 2 i Stockholm kommun som &r upplaten med tomtratt. Tomtratten l6per
tom 2026-03-31. Nytt avtal angdende tomtratt har signerats med Stockholms Stad om en ny 10-arsperiod fran 2026-
04-01 och den nya avgélden uppgar till 159 800 kr/ar med viss nedséattning de forsta fyra aren. Byggnaden har 24
lagenheter och 1 lokal med hyresratt. Byggnaden ar uppférda 1930. Fastigheten ar beldgna pa Kalmgatan 9-13.

Foéreningen upplater 24 lagenheter och 1 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning
1 rok

24

Total tomtarea: 1283 kvm
Total bostadsarea: 840 kvm

Total lokalarea: 53 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)

Top Drill Stockholm AB 53

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-17.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Bredband2 Allmant IT

Stadning Aktiebolaget Sthlm Supportgroup
Avfallshantering Stockholm Vatten

Elavtal avseende volym Fortum Markets

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Skadedjursbekdampning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 18 999 kr (19 167 kr 2023) och planerat underhall

for 262 281 kr (96 375 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015-10-26 av Sustend. Under aret har en ny underhallsplan
upprattats. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 216 106 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 242 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-18. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Arsberittelse fér 2024

Under 2024 har bostadsrattsféreningen Brf Kalmgatan 9-13 hallit en ordinarie arsstdmman under maj manad. Vid
arsstamman beslutades om en ny styrelse bestaende av Julia Karlsson som ordférande, Anders Krénby, Mistu
Degerlund, Frantisek Orth och Viggo Klasson som styrelseledaméter samt Annika Schiillergvist och Linnea Falkeling
som suppleanter. Vidare beslutades att Daniel Bostrom far fortsatt fértroende som féreningens revisor.

I borjan av aret paborjades arbetet med att installera ett nytt varmesystem i fastigheten. Installationen var lyckad
och styrelsen ar n6jd med det utférda arbetet. Det nya varmesystemet ar en investering fér framtiden och kommer
att vara vardefullt For det fFortsatta arbetet kring varmen i fastigheten.

Under varen har en ny underhallsplan tagits fram tillsammans med Sustend. Styrelsen tog emot underhallsplanen
under maj och paborjade arbetet med att prioritera arbetet och ta in offerter enligt prioriteringen. Ett forsta steg
géllande den nya underhallsplanen var att forsta skicket pa vara avloppsstammar och under hésten togs darfor
offerter in f6r arbete med spolning och filmning av stammarna. Med hjélp av underlaget kommer vi under 2025 att
besluta om vidare atgarder och underhall av avloppsstammarna.

Under hosten har belysning satts upp pa baksidan av fastigheten intill cykelrum och pannrum. Vi har dven bytt ut
laskolvar i samtliga gemensamma utrymmen da dessa varit slitna under en langre tid.

Slutligen beslutade styrelsen om en avgiftshéjning fér 2025 efter rekommendation fran Bredablick férvaltning.
Anledningen till héjningen ar 6kade kostnader for bland annat vatten och avlopp, uppvarmning, réntor och
kommande underhall. Féreningen har dven fatt en héjd avgift pa bredbandsavtalet och denna har darfér justerats per
medlem For att tacka hela kostnaden.

Som ndmnt kommer arbetet med avloppsstammarna att fortsatta under 2025. Styrelsen kommer dven att utféra
underhall av tvdttstugan och vattenledningar bland annat. Med det tackar styrelsen For detta ar och ser fram emot
ett nytt styrelsear under 2025!

Vanligen,
Styrelsen
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