ARSREDOVISNING 2024

Brf Essingeklippan 3



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essingeklippan 3, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforetag) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2022.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvérvade fastigheten Essingeklippan 3 1 Stockholm kommun 1 juli 2005. Féreningens
fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 18 bostadsrétter. Den totala boytan dr 768 kvm.
Foreningen disponerar 10 parkeringsplatser, varav 2 ir beldgna i garage med totalyta 46 kvm. Markareal
for tomten uppgér till 937 kvm. Byggnaden uppfordes ar 1940.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos IF Skadeforsédkring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024 uppgar till 1 630 kr. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande
1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 29 950 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 9 631 000 kr och markvarde 20 319 000 kr.
Virdear ar 1940.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 14 juni 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Avsittning till yttre fond
Till underhéllsfond skall minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde avsittas per ar.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan, men huset r totalrenoverat ar 2016.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter Peter Bratt
Ylva Landerfors Nordqvist
Elinor Ljunggren
Oskar Berkerud

Suppleanter Catherine Arpd
Philippa Westling

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 (7) protokollférda sammantriden.

Revisor
Ylva Eriksson Lind

Valberedning
Sammankallande Ingemar Nordqvist

Anna Edman

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Avgifterna hdjdes frén januari 2024 med 30% pga rddande 6kade réntenivéer.

OVK Godkénd 2024-09-30 for samtliga lagenheter giltig till 2030-09-30.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 25 (25) medlemmar. Under aret har 5 (5) medlemmar tilltratt samt 5 (4)
medlemmar uttrétt ur féreningen. Under aret har 3 (3) dverlatelser skett. 1 medlem har beviljats
andrahandsupplételse.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1181 947 719 704
Resultat efter finansiella poster 17 -130 34 0
Soliditet (%) 40,97 40,52 40,78 40,53
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 1326 1020 755 755
Skuldséttning per kvm (kr) 15 896 16 073 16 242 16411
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 15 896 16 073 16 242 16411
Sparande per kv (kr) 254 -10 155 234
Réntekénslighet (%) 11,99 15,76 21,50 21,72
Energikostnad per kvm (kr) 315 294 253 247
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 86,24 82,69 80,68 82,40
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Talet visar
hur manga procent drsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for fastighetsel, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egna elforbrukning ingér inte i drsavgiften. Medlemmarna har egna
elabonnemang.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

9261279

Arets resultat
Belopp vid arets

utgiang 9261279

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

419 057

89 850

508 907

Balanserat

resultat

-919 798

-220 208

-1 140 006

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Arets

resultat

-130 358

130 358
17 129

17 129

-1 140 007
17129
-1 122 878

89 850
-1212 728
-1 122 878

Totalt

8630 180

0
17 129

8 647 309

4(12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 180 593
1180 593

-416 148
-128 520
-144 904
-689 572

491 021

1822

-475 714

-473 892

17 129

17 129

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

947 178
947 178

-406 525
-96 516
-87 999

-591 040

356 138

1108
-487 604
-486 496

-130 358

-130 358
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

20 612 482
11587
20 624 069

20 624 069

417 318
59710
477 028

3103
3103
480 131

21104 200

6 (12)

2023-12-31

20 753 109
15 864
20 768 973

20 768 973

477 030
49 252
526 282

3093
3093
529 375

21 298 348
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

9261279
508 907
9770 186

-1 140 007

17 129
-1 122 878
8 647 308

9636 000
9 636 000

2571750
50593

68 942
4032

125 575

2 820 892

21104 200

7(12)

2023-12-31

9261279
419 057
9 680 336

-919 798
-130 358
-1 050 156
8630 180

7354 000
7 354 000

4990 000
44 935
66 944
13973

198 316

5314 168

21 298 348
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatteskuld

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

17 129
144 904
1998

164 031

-2 297
-1 165
-74 960
85609

-136 250

-136 250

-50 641

437 096
386 455

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-130 358
87 999
1340

-41 019

-2 397

-422
77 254
33 416

-130 000
-130 000
-96 584

533 681
437 097
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Laddstolpar 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 1018 197 783 228
P-plats och garage 139 340 141 281
Pantséttnings- och Gverlatelseavgifter 10316 3151
Andrahandsupplatelse 2 865 11376
Elprisstod 0 5491
Ovriga intikter 9876 2651
1180 594 947 178

I rsavgiften ingér virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Kostnader i samband med stiddagar 2903 2 180
Stddning 21714 20 880
Hyra av entrémattor 2 804 1851
Serviceavtal, skadedjur 26 361 26 258
Serviceavtal, elladdning 2970 2376
Reparationer 28471 44 850
Planerat underhall 33312 35000
El 41016 42379
Uppvarmning 160 921 149 596
Vatten och avlopp 39 882 33926
Avfallshantering 24 996 19314
Forsdkring 29 545 26 986
Forbrukningsmaterial 1254 929

416 149 406 525
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Bredband, foreningens eget
Hemsida

Hantering 6verlatelser och panter
Foreningsstdimma
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlemskap i branschorganisation
Kreditupplysningar

Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Avskrivningsplanen for byggnaden har justerats.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024
5500
29 340
11 191
3855
2125
6250
4125
38 165
5596
4734
9732
7907
128 520

2024-12-31
21525154
21 525 154

=772 045
-140 627
-912 672

20 612 482

7516482
13 096 000
20 612 482

2024-12-31
160 362
160 362

-144 498
4277
-148 775

11 587

10 (12)

2023-12-31
21525154
21 525 154

-688 323
-83 722
-772 045

20 753 109

7657 109
13 096 000
20 753 109

2023-12-31
160 362
160 362

-140 221
-4 277
-144 498

15 864
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Avtal skadedjursbekdmpning
Serviceavtal

Bredband, foreningens eget

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,730
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 3,870
Stadshypotek 3,830
Stadshypotek 3,830
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 3,800
Stadshypotek 3,660
Stadshypotek 2,947
Stadshypotek 3,407

Kortfristig del av skuld

Datum for
rinteindring

2025-12-01
2025-12-01
2025-12-01
2026-12-01
2026-12-01
2027-12-01
2027-12-01
2029-01-30
2029-12-01
2029-12-30

2024-12-31
33734
383352
232

417 318

2024-12-31
24 745
3518

28 124
3323

0

59 710

Lanebelopp
2024-12-31

1425 000
329 000
700 000

1 160 000

1300 000
560 000

1 860 000

2356 250
142 500

2375000

12 207 750

2571750

11 (12)

2023-12-31
43 027

434 003

0

477 030

2023-12-31
21296

0

26 361

0

1595

49 252

Lanebelopp
2023-12-31

1 440 000
332 500
700 000

1 180 000

1300 000
580 000

1 880 000

2 381 250
144 000

2406 250

12 344 000

4990 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktéar och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 2 454 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 136 250 kr, varav 18 500 kr ingér i 1an som forfaller.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

El

Uppvérmning
Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska signatur

Peter Bratt

Elinor Ljunggren Oskar Berkerud

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektoniska signatur

Ylva Eriksson Lind
Revisor

2024-12-31
42756
3474
21489
4166
6791

216

46 683

125 575

2024-12-31
13 100 000
13100 000

Ylva Landerfors Nordqvist

12 (12)

2023-12-31
69 375
3948

22 571
3219

5 666

0

93 537

198 316

2023-12-31
13 100 000
13 100 000



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2024_BRF_Essingeklippan_3.pdf
Kvittensen skapad: 2025-05-28 18:14:32

Dokumentet ar undertecknat av:

#D Elinor Elisabeth Ljunggren 19900804XXXX) Styrelsemedlem 2025-05-28 09:00:00
') Bo Sune Peter Bratt (19640517XXXX) Styrelsemedlem 2025-05-27 13:26:29
') CARL OSCAR BERKERUD (19951120XXXX) Styrelsemedlem 2025-05-28 13:51:09
r) YLVA MARI LANDERFORS NORDQVIST (19700609XXXX) Styrelsemedlem 2025-05-27 14:31.30
i) YLVA ERIKSSON LIND (19640307XXXX) Revisor 2025-05-28 18:14:32

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2024 BRF Essingeklippan 3.pdf (1239895 byte)

DEFD93746EFBD824F3793633E4B20219583C31A916F6CODF5567EC540209EADED2F13A3B46DBF41B0DO1
3757FBD81A4D180F524D5D2B05131601B3EB9154B99D

https://esign.summera.support/verify



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman for BRF Essingeklippan 3, 769607-5659

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF
Essingeklippan 3 for ir 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om rakenskaperna och den 6vriga
forvaitningen pa grundvai av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. 1 en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhalianden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styreiseledamot har handiat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens iedamaoter har eniigt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Dirfor rekommenderar vi féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.
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Yiva Erikson Lind
Auktoriserad redovisningskonsult



