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Styrelsen for Brf Geten (769606-5551) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett oakta bostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Geten 26 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Dobelnsgatan 52-
56.
Geten 26 byggdes ar 1963.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2028-12-31.

Foreningen ager fastigheten Geten 25 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Dobelnsgatan 52-
56 / Tulegatan 41-43.
Geten 25 byggdes ar 1963.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2028-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
111 Lagenheter, bostadsratt 8 402

1 Lagenheter, hyresratt 39

63 Lokaler, hyresratt 6 154

142 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gallagher. | férsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-27. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Christina Turesson Sekreterare
Asa Stace Ledamot

Jack Robinson Ledamot
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Rickard Tullberg Suppleant
Asa Forsgren Suppleant
Anders Trotzig Suppleant
Ted Hagelborg Suppleant
Max Leijon Suppleant
Jonatan Palmqyvist Ekonomi
Cecilia Markelius ordforande

2(16

Foreningens firma tecknas av Cecilia Markelius, Jonatan Palmqvist, Christina Turesson, Asa Stace och

Jack Robinson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Styrelsen.
Foreningens firma tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Borje Krafft.

Valberedningen har utgjorts av Claes Ostman, Karin Hellstrom, Lars Engstrom och Rolf Hogrell.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2024 Omlaggning av tak Tulegatan och Dobelnsgatan.

2024 Byte av yttertak Tulegatan och Dobelnsgatan.

2022 Renovering av forgardsmark Tulegatan och Dobelnsgatan.

2021-2022 Projektering och total renovering av forgardsmark
Tulegatan och Dobelnsgatan.

2021 Renovering av foreningens bastulokal med relax,
samlingsrum och overnattningsrum.

2021 Nytt bokningssystem for tvattstugor, bastu, samlingsrum
och avernattningsrum.

2020-2021 Samtliga fonster Tulegatan och Dobelnsgatan bytta.

2020 Installation av laddstationer till elbilar i garage.

2015-2016 Totalrenovering innergard.

2012-2014 Stambyte och byte elstigare Tulegatan och Dobelnsgatan.

Storre framtida planerade underhall

Ar

Atgard

2025

Renovering gavelfasad Tulegatan 41
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Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 167 st. Under aret har 1 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 168 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Forstena Energi och Kontroll
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 17 901 18 309 17 630 17 951
Resultat efter fin. poster (tkr) 727 -1783 -2 237 -546
Soliditet (%) 39 38,9 40 38
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 473 474 474
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9 855 8 098 8134
Skuldsattning kr/kvm br yta 17 040 16 710 16 785
Rantekanslighet % 36% 35% 35%
Energikostnad kr/kvm 169 155 171
Sparande per kvm 344 283 357
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 22 20 22
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 119 355 636 42 381278 1587 000 -67 631 067 -1782 911 93 909 936
Forandring av fond
for yttre underhall
Balanseras i -1782911 1782911
ny rakning
Arets resultat 727 203 727 203
Belopp vid
arets utgang 119 355 636 42 381278 1587000 -69 413978 727 203 94 637 139
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -69 413 978
Arets resultat 727 203
Totalt -68 686 775
Avsattning till yttre fond 1 587 000
Uttag ur yttre fond -1 484 190
Balanseras i ny rakning -68 789 585
Summa -68 686 775

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

- Sida (7 av 18)

Dokumentnummer: 2y10wlIfcUJYy5SWkRHY183w1EP5Lqg



Geten
769606-5551

6(16)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 17 900 510 18 309 175
Ovriga rorelseintakter 3 27 862 1776 770
Summa rorelseintakter 17 928 372 20 085 945
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -11 826 709 -13 429 176
Ovriga externa kostnader 5 -200 056 -110 018
Personalkostnader och arvoden 6 -293 948 -306 126
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 814 473 -2 079 120
Summa rorelsekostnader -15 135 186 -15 924 440
Rorelseresultat 2793 186 4161 505
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 139 903 148 111
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 205 886 -6 092 528
Summa finansiella poster -2 065 983 -5 944 417
Resultat efter finansiella poster 727 203 -1782912
Resultat fore skatt 727 203 -1782912
Arets resultat 727 203 -1782 911
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 225708 936 228 483 594
Inventarier, maskiner och installationer 8 36 863 76 679
Pagaende nyanlaggningar 9 321 567 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 235 067 366 228 560 273
Summa anlaggningstillgangar 235 067 366 228 560 273
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 189 657 37 983
Ovriga fordringar 199 823 91
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 229 984 237 140
Summa kortfristiga fordringar 619 464 275 214
Kassa och bank 9

Kassa och bank 6 629 362 12 576 445
Summa kassa och bank 6 629 362 12 576 445
Summa omsattningstillgangar 7 248 826 12 851 659
SUMMA TILLGANGAR 242 316 192 241 411 932
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161 736 914 161 736 914
Fond for yttre underhall 1 587 000 1 587 000
Summa bundet eget kapital 163 323 914 163 323 914
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -69 413 978 -67 631 067
Arets resultat 727 203 -1 782 911
Summa fritt eget kapital -68 686 775 -69 413 978
Summa eget kapital 94 637 139 93 909 936
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 62 505 000 58 317 500
Summa langfristiga skulder 62 505 000 58 317 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 81 327 500 82 200 000
Leverantorsskulder 1352 938 2789 011
Skatteskulder 43 776 202 845
Ovriga skulder 91 864 275724
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 2 357 975 3716 916
Summa kortfristiga skulder 85 174 053 89 184 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 316 192 241 411 932
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2793186 4161 506
Avskrivningar 2 814 473 2 079 120
Erlagd ranta och ranteintakter -2 065 983 -5944 418

3541 676 296 208

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3541 676 296 208
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -151 674 11 807
aning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -192 576 14 064
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 436 072 1 455 304
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder -1 701 870 893 068
Kassaflode fran den lopande verksamheten 59 484 2 670 451
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -9 321 567
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 321 567 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 4000 000 -
Amortering av laneskulder -685 000 -627 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 315 000 -627 500
Arets kassaflode -5 947 083 2 042 951
Likvida medel vid arets borjan 12 576 445 10 533 493
Likvida medel vid arets slut 6 629 362 12 576 444
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med féregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar och avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar
Mark skrivs inte av.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 3992 520 3987 874
Hyror 13 812 637 14 227 999
(:?verlételse- och pantsattningsavgifter 18 673 25 689
Ovriga hyresintakter 76 680 67 613

17 900 510 18 309 175

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Forsakringsersattning - 160 210
Ovrigt 27 862 1616 560

Summa 27 862 1776 770
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 428 212 89 483
Stadning 236 939 235292
Tillsyn, besiktning, kontroller 214 682 243 403
Tradgardsskotsel 234 142 243 195
Snorojning - 5928
Reparationer 1273933 1 003 208
El 771700 919 536
Uppvarmning 1593918 1531 425
Vatten 272 027 246 454
Sophamtning 98 198 106 989
Forsakringspremie 310 837 338 330
Fastighetsavgift bostader 182 560 177 968
Fastighetsskatt lokaler 1 340 000 1 340 000
Ovriga fastighetskostnader 42 103 26 437
Kabel-tv/Bredband/IT 354 115 292 829
Forvaltningsarvode ekonomi 296 080 286 442
Ekonomisk forvaltning utover avtal 303 7 382
Panter och dverlatelser 26 869 20 911
Forvaltningsarvode teknik 1694 457 1152 348
Teknisk forvaltning utover avtal 888 856 437 345
Juridiska atgarder 67 570 79 750
Ovriga externa tjanster 15018 24 550

10 342 519 8 809 205

Underhall
Lokaler 39771
Gemensamma utrymmen 599 747
Tvattstuga 97 180
Varme 349 500
Ventilation 354 043
El 83 507
Hissar 1299 449
Stambyte 284 082
Byggnad 16 714
Fasader 303 905
Mark 85 045 118 198
Ovrigt 1399 145 1073 875
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11 826 709 13 429 176
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 64 074 60 635
Konsultarvode 45 989 1 550
Besiktnings- och utredningskostnader 11413 -
Revisionarvode 78 580 47 833
Summa 200 056 110 018
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2024 2023
Styrelsearvode 215 500 241 500
Sociala kostnader 78 448 64 626
293 948 306 126
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 177 350 994 177 350 994
-Korrigering mellan Byggnad/Ombyggnad 14 683 178 .
192 034 172 177 350 994
Vid arets borjan
-Ombyggnad 13 823 285 13 823 285
Omklassificering -13 823 285 -
13 823 285
-Mark 68 969 831 68 969 831
68 969 831 68 969 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 660 516 -29 610 544
-Korrigering avskrivning ombyggnad -823 428 -
-Arets avskrivning enligt plan -2 811 123 -2 049 972
-35 295 067 -31 660 516
Redovisat varde vid arets slut 225708 936 228 483 594
Taxeringsvarde
Byggnader 189 000 000 189 000 000
Mark 340 000 000 340 000 000
529 000 000 529 000 000
Bostader 395 000 000 395 000 000
Lokaler 134 000 000 134 000 000
529 000 000 529 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1133127 1133127
-Omklassificering -859 893 .
273 234 1133127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 056 448 -1 027 300
-Omklassificering 823 427 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 350 -29 148
-236 371 -1 056 448
Redovisat varde vid arets slut 36 863 76 679

Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Sparkonto 228 541 5 600 147
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 6 400 821 6 976 298
Summa 6 629 362 12 576 445

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning Rdnta (%) 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek  2027-09-01 2,55 70 000 000 70 000 000
Stadshypotek  2025-09-01 0,91 46 375 000 -500 000 46 875 000
Stadshypotek  2025-01-02 3,75 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek  2026-06-01 4,34 11 327 500 -115 000 11 442 500
Stadshypotek  2025-09-08 2,95 3670 000 -40 000 3710 000
Stadshypotek  2025-01-02 3,75 4700 000 4700 000
Stadshypotek  2025-11-06 3,22 2 760 000 -30 000 2 790 000
Stadshypotek  2025-12-30 2,80 4 000 000 -
143 832 500 -685 000 140 517 500

Kortfristig del -62 505 000 -82 200 000
81 327 500 58 317 500

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor -583 432 -1 985 122
Eérutbetalda hyror och avgifter -1 064 205 -1 304 102
Ovrigt -710 338 -427 692
-2 357 975 -3716 916
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdallts for egna skulder och avsdttningar

165 000 000 165 000 000
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter 165 000 000 165 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska
underskriften.

Cecilia Markelius Asa Stace
Ordforande

Jonatan Palmquist

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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