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Styrelsen for Brf Hovdinga Hojden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Foreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-05-25. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2020-
08-25 och dess stadgar registrerades ursprungligen 2018-05-25 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet, Vallentuna-Moérby 1:115. Féreningens adress ar Fornminnesvagen 1A och 1B i
Vallentuna. Féreningen &ger samtliga aktier i Vallentuna Fornminnet AB, 556870-2715, som bedriver
parkeringsverksamhet.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) varfér féreningen ar en
akta bostadsrattsforening. Féreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten samt
el i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansfdrsakringar.

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning: Antal Yta kvm
1 rum och kdk 4 136
2 rum och kok 18 963
3 rum och kdk 20 1391
4 rum och kdok 6 535
5 rum och koék 2 219

50 3244
Styrelsen

Sedan ordinarie stdmma den 28 maj 2024 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Bernt Klingberg Ledamot, ordférande
Morgan Lindstrdm Ledamot

Christel Kjellstrand Ledamot

Barbro Hansson Ledamot

Louis Gumpert Ledamot

Ida Ripstad Suppleant

Revisor

Anders Karlén Moore Allegretto AB

Valberedning

Daniel Funseth Sammankallande

Leif Liard

Rita Haggstrom

Kristina Peretsson

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening. Styrelsen har under aret
haft 11 (14) protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 70 (68) medlemmar.
Under aret har 3 (4) Overlatelser skett.

Kommunikation med medlemmarna

Information till medlemmarna har under aret distribuerats genom brev (augusti och december), anslag
i portarna samt i Boappa. Medlemmarna har kunnat na styrelsen, férutom genom personlig kontakt
och telefon, via Boappa eller féreningens mejlkonto, brfhovdingahojden @ gmail.com. Styrelsen har
ocksa ett eget postfack pa Fornminnesvagen 1A. Féreningen har en egen hemsida,
https://boappa.se/brf-hovdinga-hojden-vallentuna.

Handelser under rakenskapsaret

Brandskyddsbesiktning

Genomfoérd av Brandsakra 240325 med ett antal rekommendationer som vi bér genomfora. |
samband med besiktningen har Brandsakra identifierat risker i fastigheten. Dessa risker kan
begransas for att fastigheten ska uppna ett brandskydd i vad som anses, enligt Brandsakras
beddmning, som skalig omfattning enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

. Skylta upp berdrda ddrrar i brandcellsgrans.
. Service av befintliga brandslackare i garaget.
. Montera nddljusarmaturer i trapphusen pa varje vaningsplan.
4. Service befintliga hanvisningsarmaturer i ldgenhetsférrad samt i garaget.
5. Eventuellt installera en hjartstartare i fastigheten.
6. Se 6ver mojligheten att forse garage med brandslackare avsedd for brander i litium jon batterier.

W N

Detta har genomforts, allt utom punkt 5. Protokoll 240822, avseende att brandsakerhetgenomgang
genomforts.

Allm&n bedémning
Service av brandskyddet ar genomfért. Brandslackarna ar flyttade enligt brandkonsults anvisningar.
Rokluckorna saknar skyltning. Hittat ytterligare en hanvisningsarmatur i garage.

Staddagar

Vid tva tillfallen under aret, den 20 april och den 13 oktober, inbjod styrelsen de boende till
gemensamma stadddagar. Omkring 30-40 medlemmar samlades for att géra fint utomhus samt i
gemensamma utrymmen inomhus. | samband med staddagarna bjods férening ens medlemmar pa
forfriskningar sdsom korv och bréd, kaffe och kaka.

Utemiljo

Vi har beslutat att satta upp féljande avgransningar:

Hack mot Mérbyvagen: Detta blev stoppat nar vi planerat genomféra detta p.g.a den nybyggnad som
genomfdres pa andra sidan morbyvagen. Vi avser att genomfdra detta under nasta ar, Det blir samma
typ av hack som finns runt uteplatserna.

Staket mot Rickebyhdjd: Detta har pabdrjats men ej kunnat avslutats p.g.a tjale i marken dar
stolparna ska sattas. Vi har tillatelse att ha ett staket som ar 110 cm pa hojden sa det kommer det att
bliav samma sort som vi har mot Hévdingaparken.

Krisarbetet inom Brf

En Krisgrupp bildades 30/3 22 och arbetsgruppen har traffats vid tre tillfallen 2024 med 6kat intresse
p.g.a varldslaget. Gruppen har 6nskemal om att Brf skulle inhandla utrustning medan styrelsen anser
att ansvaret inte kan delas ut till Brf utan maste tas av resp. familj. Skulle Brf kdpa in utrustning sa kan
det innebara att resp. individ inte tar sitt ansvar utan férlitar sig pa Brf.
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Foreningens avtal

Norrorts Boservice AB

Mats Lindbergs Fastighetsforvaltning
E-on

Ellevio AB

Godel i Sverige AB

Ecoguard

Schindler Hiss

Tele 2

Roslagsvatten

PreZero Recycling AB

Rexel Laddnings tjanster

HR Bjorkmans

Lansforsakringar Stockholm, Sv Bolan
Hoérman Svenska AB

Aimo Park

AB Jarfélla Las

PPAM Solkraft

Handelsbanken

Swedbank

Foreningens ekonomi
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fjarrvarme

Elnats avtal

Elhandel

IMD Elavlasning
Jourabonnemang hiss
Bredband, telefoni

Vatten

Hushallsavfall och kallsortering
Laddningstjanser elbilsplatser
Entre mattor avtal
Fastighetsforsakring
Garageport avtal

Parkerings avtal

Entre ddrrar automatik
Solcells avtal

Del av foreningens lan

Del av foreningens lan

Fran och med arets bdrjan hdjdes avgifterna for Iagenheterna samt parkerings- och garageplatserna
med 5 %. | september omférhandlades ett av féreningens tre stora lan.

Under arbetet med budgeten for ar 2025 och med anledning av att manga kostnader redan har eller
kommer att 6ka har styrelsen beslutat att héja alla avgifter med 3 %. Avgiften for lagenheterna hojs
fran och med den 1 januari 2025. Ingen avgiftshdjning for garage- och parkeringsplatser denna gang.

Tele2 & Tv och Internet avtal

Vi har tva avtal med Tele2. Distributions avtal tom 270920. Gruppavtal tom 240920. lom att all
utrustning i husen ags av Tele2 sa ar det gj Iatt att bryta avtalen sa vi har valt att fa ett nytt gruppavtal
med Tele2. Alla hushall far tillgang till abonnemangsfritt TV-utbud. Silver Flex 65:-/man

Snabbt och stabilt bredband.100/100 f6ér 83:-/man Det gamla avtalet gick ut 241031 sa det nya bdorjar
galla 241101. Varje kund inom fastigheten méaste avropa detta via Tele 2 kundtjanst nummer. Detta ar
standard men det finns maojlighet att fa snabbare bredband eller flera kanaler med ytterligare

kostnader.

Ovrigt

Ink6épt en stddmaskin avsedd sa att vi sjalva kan stadda vart garage.

Riksbyggen: Overenskommelse avseende bortslarvade nycklar genomford.

Hiss serviceavtal omforhandlats med Schindler

Parkering och Garageplatser avtal: Nya blanketterna framtagna och paskrivna av hyresgasterna.
Forandring avseende plats 1 i garaget omgjort till tre Mc platser.

Garantigrenden: 11gh 143 och 253 har inte Hokerum Bygg fatt tillirdde trotts flera forsdk sa dessa
kommer inte att atgardas men dérr i Igh 132 ska atgardas.

Styrelsearvodet utdelat efter diskussion om férdelning.

Trad som delvis dott har tagits bort efter ok fran kommunen.

Medlems-

Forandring Eget Kapital

Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat



Definitioner nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)

Genomsnittlig laneranta (%)

Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)

Arsavgiftens andel av totala intékter (%)
Lan/kvm byggnadsyta (kr)

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
-2 667 688 arets resultat

balanserat resultat

disponeras sa att
Avsattning till underhallsfond
I ny rdkning 6verféres

Arsavgift genom bostadsyta

Betald ranta genom lan

Eget kapital genom totala tillgangar

Lan genom arsavgift

Arsavgiften genom totala intakter

Lan genom byggnadsyta
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Belopp vid Arets ingang 138 200 000 342 000 -1 867 569 -686 119
Disposition av
foregaende ars resultat 114 000 -800 119 686 119
Arets resultat -784 763
Belopp vid arets utgang 138 200 000 456 000 -2 667 688 -784 763
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 877 793 731 711
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 13 179 13 331 13 736 13 481
Lan/kvm totalyta (kr) 13 179 13 331 13 736 13 481
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 208 231 173 207
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 90,6 85,7 84,7 84
Rantekanslighet (%) 15 17 19 19
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 203 234 251 200
Genomsnittlig laneranta (%) 2,27 1,42 1,11 1,14
Soliditet (%) 75,6 75,5 75,1 76
Resultat (kr) -784 763 -686 119 -589 545 -757 441
Nettoomsattning (kr) 3 109 691 2 964 483 2 754 684 2573 974

Varme, vatten och el genom byggnadsyta

Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+ arets

kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

-784 763

-3 452 451

114 000
-3 566 451

-3 452 451

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.



769636-3485

Brf Hévdinga Héjden 5(12)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Nettoomsattning 2 109 691 964 483
Ovriga intakter 042 839
Summa intékter 140 733 003 322
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 338 384 -1 188
511

Ovriga externa kostnader 4 -124 126 -386 660
Personalkostnader 5 -54 395 -65 710
Avskrivningar 6,7 -1 444 027 -1 444 027
Summa kostnader -2 960 932 -3 084 909
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 801 -81 587
Finansiella poster
Réanteintakter 694 803
Rantekostnader -970 258 -614 335
Summa resultat fran finansiella poster -964 564 -604 532
ARETS RESULTAT -784 763 -686 119
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Kassa och bank
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 176 240 919 177 645 615
Solceller 7 1101 254 1 140 585
Summa materiella anldggningstillgangar 177 342 173 178 786 200
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 718 588 718 588
Summa finansiella anlaggningstillgangar 718 588 718 588
Summa anlédggningstillgangar 178 060 761 179 504 788
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 5878
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 210 777 65 994
Summa kortfristiga fordringar 210 786 71 872
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Bank 547 999 565 496
Summa kassa och bank 547 999 565 496
Summa omsittningstillgangar 758 785 637 368
SUMMA TILLGANGAR 178 819 546 180 142 156
Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 200 000 138 200 000
Fond for yttre underhall 456 000 342 000
Summa bundet eget kapital 138 656 000 138 542 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 667 688 -1 867 569
Arets resultat -784 763 -686 119
Summa fritt eget kapital -3 452 451 -2 553 688
Summa eget kapital 135 203 549 135 988 312

Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 28 017 102 28 602 170
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Summa langfristiga skulder 28 017 102 28 602 170
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10 14 736 716 14 642 264
Leverantdrsskulder 228 122 103 150
Ovriga skulder - 55 763
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11750 634 057

497 15 598 895

Summa kortfristiga skulder 15 551 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 819 546 180 142 156
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-
01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 801 -81 586
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 444 027 444 027
Erhallen ranta 694 803
Betald ranta -970 258 -614 336
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 264 908
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -138 913 645
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -47 232 797
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 119 158 350
Investeringsverksamheten
Investering solceller - -1 179 916
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 179 916
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -1 313 806
Amortering av laneskulder- -490 616
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -490 616 -1 313 806
Arets kassaflode -17 497 -1 335
372
Likvida medel vid arets boérjan 565 496 1 900 868
Likvida medel vid arets slut 547 999 565 496

Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt
att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.
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Pagaende ombyggnad

2024-12-31
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2023-12-31

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att

arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansréakningen nar det pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt

satt.

Anlaggningstillgangar
Stomme och grund

Tak, fasad och fonster

El, varme och installationer

Solceller

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter garage

Hyresintakter p-plats
Kabel TV avgifter
El

| arsavgiften ingar vdrme ,vatten och el.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoérdjning / sandning
Stadning, entrémattor
Reparation och underhall
El

Avskrivningsprincip
Linjar
Linjar
Linjar

Linjar

Antal ar
100
50
25
30
2024-12-31 2023-12-
31
2444
2 566 544 328
205 720 236 645
59 931 57 876
99 600 97 200
177 896 128 434
3109 691 2 964
483
129 190 58 233
11 773 -
6 250 63 728
11 387 6 051
214 741 63 285
243 502 405 485



Brf Hévdinga Hojden
769636-3485

Hiss kostnader

Varme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Ovriga kostnader fastighet

Not4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Medlemsavgifter
Administration

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

Ingadende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restviarde mark
Utgaende restvarde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

11 (12)

44 358 31 306

240 318 195 141

191 027 148 062

79 796 64 215

49 315 45 013

115 929 106 536

- 1 457

798 -

1 338 384 1188 512
26 625 33 838

59 359 304 627

15 560 22 313

3 941 9 925

6 050 6 050

12 591 9 907

124 126 386 660

45 200 50 000
9195 15 710

54 395 65 710

100 335 643 100 335 643
100 335 643 100 335 643
-4 567 185 -3 162 489
-1 404 696 -1 404 696
-5 971 881 -4 567 185
81 877 157 81 877 157
176 240 919 177 645 615
76 000 000 76 000 000
17 800 000 17 800 000
93 800 000 93 800 000






Brf Hévdinga Héjden 11(12)
769636-3485

2024-12-31 2023-12-31
Not 7 Solceller
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 1179 916 -
Nyanskaffningar - 1179

916
Vid arets slut 1179 916 1179 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets boérjan -39 331 -
Arets avskrivning enligt plan -39 331 -39 331
-39 331

Lan som férfaller inom 12 manader klassas som kortfristig skuld
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Fastighetsinteckningar
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Aktier, andelar och vardeppaper i andra féretag*

*Avser Vallentuna Fornminnet AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Foérvaltningsarvode

V Fornminnet
Bostadsratterna
Kabel-TV
Avlasning el

Ovriga interimsfordringar

Not 10 Fastighetslan

Rénta Villkor
Swedbank 4,19 % 2026-09-25
Swedbank 1,22 % 2025-09-25
Stadshypotek AB 3,50 % 2025-03-20
Stadshypotek AB 2,69 % 2029-09-30
14

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

El
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2024-12-31 2023-12-31
252 800 252 800
-78 662
1101 254 1140 585
718 588 718 588
718 588 718 588
29 623 20 358
17 076 16 813
85 720 -
6 050 -
36 026 27 574
36 282 -
- 1249
210 777 65 994
14 171 850 14 429 520
14 135 840 14 430 320
307 500 1267 500
138 628 14 430 900
42753 818 44 558 240
-14736 716 -15 697 020
28017102 28 861 220
35 329 68 666
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2024-12-31 2023-12-31
Varme 34 284 34 986
Upplupen ranta 134 394 216 353
Revisionsarvode 30 000 30 000
Arvode inkl sociala avgifter 65 710 65 710
Upplupna 6évriga kostnader 98 360 118 687
Forinbetalda avgifter och hyror 235 980 216 095

634 057 750 497

Vallentuna den dag som framgar av vara elektroniska signaturer
Bernt Klingberg Morgan Lindstrém Christel Kjellstrand
Ordférande Ledamot Ledamot

Barbro Hansson Louis Gumpert
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Karlén
Aukoriserad revisor



