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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Trossen 1, 716420-2579, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden.

Foreningen ager fastigheten Trossen 1 i Taby kommun. P4 fastigheten finns ett tvavanings
bostadshus med kallare samt ett tradgardsforrad och en lekstuga. Féreningen upplater 12 lagenheter
med bostadsratt samt uthyr en férradslokal i fd skyddsrum.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Vid 2024 ars bokslut hade féreningen 12 rostberattigade medlemmar.

Brf Trossens byggnader ar i relativt gott skick. Huvudbyggnaden ar ett sk Boro-hus, uppfort 1943.

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda méten och har utgjorts av:

Rolph Johnsson ordf
Irene Lehnberg ledamot
Bitten Svanberg kassor
Pia Frimodig sekr

Isak Ingemansson ledamot

Ovriga uppdrag:
Christina Nisses revisor
Sofia Bergstrom valberedning

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ytterligare en avvagning har utforts for att kontrollera graden av fortsatta sattningar och for att ge
beslutsunderlag for eventuella ytterligare grundférstarkningsatgarder.

Hyreslagenheten pa andra vaningen i port 6 har totalrenoverats, omvandlats till bostadsratt och forsalts
tillsammans med exploaterbarhet av ovanliggande vindsutrymme.

Avloppsledningarna under kallargolvet har relinats.

| underhallsplanen fér 2024 upptagna atgarder géallande grundunderstkning och reparation av
sattningsskador i de tva mest sattningspaverkade lagenheterna har ej utforts, utan hanskjuts till 2025.

Ekonomin i féreningen ar efter omvandlingen av hyreslagenheten till bostadsratt och férsaljning av
densamma nu mycket god och ger fortsatta mojligheter till renovering av planerade atgarder enligt
underhallsplanen, utan att nya lan behdver upptas i nartid. Det Ian om 300 kkr, som upptogs infor
renoveringen av hyreslgh har l6sts. Den avgiftshéjning om 10% som kravdes av banken for att erhalla
lanet,har hallits kvar i syfte att halla en bra ekonomi fér det fortsatta fastighhetsunderhallet.

Tre lagenheter har under aret fatt nya innehavare.
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Nyckeltal

Arsavgift per kvm: 538 kr/kvm o &r exkl fiber/tv, 589 kr/kvm o &r inkl fiber och basTVutbud. |
arsavgiften ingar 1 p-plats/Iigh, gratis tillgang till tvattstuga samt méjlighet till odlingslott.

Genomsnittlig avgift i Sveriges bostadsrattsféreningar under 2023 enligt Finansinspektionen ar 744
kr/lkvm o ar. Bor du i en bostadsratt pa 70 kvm motsvarar det en manadsavgift pa 4 340 kr. En summa
som i de flesta foreningar har hoéjts under 2023.

Skuld per kvm: 2 683 kr/kvm

Summan avser lan per kvm uthyrningsbar yta. Generellt enl Hemnet ar att allt under 5 000 kr/kvm bra,
over 10 000 kr/kvm mindre bra.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter: 83%
Energikostnad per kvadratmeter: 155 kr/kvm

Rantekidnslighet: 5,8%

Avslutande kommentar

Arets férlust har framst foranletts av dels dkade rantekostnader, dels kostnader for upprustning av den
fd hyreslagenheten (nr 8) fér omvandling till bostadsratt. Intdkterna fran férsaljningen har inneburit en
vasentligt forbattrad ekonomi for Brf Trossen. Trots kvarstaende relativt stora kostnader f6r underhall
och forbattringar, bor féreningen framat kunna hantera detta, utan att arsavgifterna vasentligt skall
behova Okas.

Ekonomisk oversikt

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 516 855 515 240 480 359 468 534
Resultat efter finansiella poster -807 997 -72 781 -153 906 30 354
Soliditet, % 49 53 57 64

Foretagets resultat och stallning
Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

| arets resultat ingar en renoveringsskostnad pa 582 kkr av en tidigare hyresratt som under aret salts
av.

Forandringar i eget kapital

Balanserad Arets

Insatser/avgifter Fonder vinst vinst
Belopp vid arets borjan 3 534 951 150 000 -918 495 -72 781
Insatser 315077
Korrigerat belopp vid éarets ingang
Omforing av foreg ars vinst -72 781 72781
Insatsemmision 3726 160
Arets resultat -807 997

Belopp vid arets slut 3 850 028 3876 160 -991 276 -807 997
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor -1 799 273, disponeras enligt foljande:

Belopp

balanserat resultat -991 276
arets resultat -807 997
Summa -1 799 273
-1 799 273

Balanseras i ny rakning

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 3 516 855 515 240
Ovriga intakter - 25 803
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 516 855 541 043
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -921 794 -283 855
Ovriga externa kostnader -193 972 -191 054
Personalkostnader -42 378 -19 114
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 -68 604 -62 904
Summa rorelsekostnader -1 226 748 -556 927
Rorelseresultat -709 893 -15 884
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 3047
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 105 -59 944
Summa finansiella poster -98 104 -56 897
Resultat efter finansiella poster -807 997 -72 781
Resultat fore skatt -807 997 -72 781
Skatt
Arets resultat -807 997 72 781
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 2

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5472 406 4 679 467
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 39773 46 003
Summa materiella anlaggningstillgangar 5512179 4725470
Summa anlaggningstillgangar 5512179 4725470
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och fornddenheter 5900 5900
Summa varulager m.m. 5900 5900
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20973 32 806
Ovriga fordringar 23 237 14 383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 558 6 978
Summa kortfristiga fordringar 52 768 54 167
Kassa och bank

Kassa och bank 3571825 321 056
Summa kassa och bank 3571825 321 056
Summa omsattningstiligangar 3630493 381123
SUMMA TILLGANGAR 9142 672 5106 593
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet kapital

Eget kapital vid rakenskapsarets bdrjan 7 576 188 3 534 951
Yttre fond 150 000 150 000
Summa bundet eget kapital 7726 188 3 684 951
Fritt eget kapital

Insattningar eller uttag under aret -991 276 -918 495
Arets resultat -807 997 -72 781
Summa fritt eget kapital -1799 273 -991 276
Summa eget kapital 5926 915 2693 675
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2270000 2270000
Summa langfristiga skulder 2270000 2270000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 887 261 90 710
Ovriga skulder 28 632 20 268
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 864 31940
Summa kortfristiga skulder 945 757 142 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9142 672 5106 593
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -807 997 -72 781
Fsg av lagenhet 4 041 237 -
Avskrivningar 68 604 62 904

3301 844 -9 877

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3301844 -9 877
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1439 3782
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 802 799 285090
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 106 082 278 995
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -855 313 -300 370
Kassaflode fran investeringsverksamheten -855 313 -300 370
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 300 000 -
Amortering av laneskulder -300 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 3250 769 -21 375
Likvida medel vid arets borjan 321 056 342 431
Likvida medel vid arets slut 3 571 825 321 056
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Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 1 3 047
Erlagd ranta -96 988 -59 944

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 68 604 62 904

68 604 62 904

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 3571825 321 056
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 52 768 54 167
3624 593 375 223

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Investeringar
Investeringar som har gjorts for att bibehalla kapacitetsnivan uppgar till 855 313 kr.

Avser relining av avloppsstammar.

Operativt kassaflode

Rdrelseresultat -807 997 -72 781
Forsaljning av Igh 4 041 237 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 68 604 62 904
Forandring i rérelsekapital 804 238 288 872
Investeringar -855 313 -300 370

Operativt kassaflode 3 250 769 -21 375
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsbokslutet &r upprattad i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0
-Markanlaggningar 5
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4-5
-Inventarier, verktyg och installationer 5-6,67

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Anskaffningsvérde Avskrivningstid
Byggnader och mark 4 001 039 0
Markanlaggningar 38 622 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 1432745 20-25
Inventarier, verktyg och installationer 39773 15-20

Summa 5512179
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2024-01-01- 2023-01-01-
25803 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 428 088 355 988
Hyror 45 370 117 158
Fiber 40 664 39 468
Ovrigt 2733 2626
Erhallna statliga bidrag - 25 803
Summa 516 855 541 043
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och markanldggningar 7722 7722
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 230 6 230
Inventarier, verktyg och installationer 54 652 48 952
Summa 68 604 62 904
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 007 849 5752979
-Nyanskaffningar 855 313 254 870

6 863 162 6 007 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 328 382 -1271708
-Arets avskrivning enligt plan -62 374 -56 674
-1 390 756 -1 328 382

Redovisat varde vid arets slut 5472 406 4 679 467
Taxeringsvarde byggnader 7 454 000 7 454 000
Taxeringsvarde mark 7 800 000 7 800 000
Totalt taxeringsvarde vid arets slut 15 254 000 15 254 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 105 870 60 370
-Nyanskaffningar 45 500
Vid arets slut 105 870 105 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -59 867 -53 637
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -6 230 -6 230
Vid arets slut -66 097 -59 867
Redovisat véarde vid arets slut 39773 46 003
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2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 2270000 2 270000

2270000 2270000

Not 8 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts
for egna skulder och avsattningar.
Fastighetsinteckningar 2270000 2270000
Stallda panter och sdkerheter 2270000 2270 000
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Underskrifter

Taby 2025- -

Rolph Johnsson Irene Lehnberg
Stryrelseordférande

Bitten Svanberg Pia Frimodig

Isak Ingemansson

Min revisionsberattelse har [amnats 2025- -

Christina Nises



