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Styrelsen for Bostadsrttsforeningen

ok - — Bovieran Norrkdping far hidrmed
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e upprdtta drsredovisning for

rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.
Arets resultat 4r minus 80 tkr, vilket r 487 tkr bittre 4n foregiende Ar.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 7% till 176%. Den stora 6kningen beror pa att endast amorteringar
tas upp som kortfristiga skulder. Tidigare ar har dven 14n som ska sittas om under kommande &r tagits upp som
kortsiktig skuld, men dé de inte ska avslutas, utan séittas om, ska de numer inte tas upp.

Sedan foreningen startade 2015 har man gjort betydande investeringar. Under 2016 installerades IMD (individuell
elavldsning) for 165 tkr. Under 2017 investerade foreningen i en grisklippare for 38 tkr samt anlade en uteplats med
tillhorande friggebod till en kostnad om 145 tkr. Under 2020 installerades en solcellsanldggning for 946 tkr samt byte av
styrsystem for ventilation till en kostnad av 125 tkr. Under 2022 installerades laddstolpar for 131 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 065 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 984 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Huvudrollen 1 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 48 ldgenheter.
Byggnaden dr uppford 2015. Fastighetens adress 4r Holmtorpsvagen 55 i Norrkoping.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsékringar
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
12 36 48

Dessutom tillkommer

P-platser
55
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Total tomtarea 8 660 m?

Bostidder bostadsriitt 3 836 m?
Arets taxeringsvirde 88 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 88 800 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Vixtskotsel Ambius AB
Systemforvaltning Varberg Systeminstallationer
Klimatdator glastak UBA Glas & Fasad

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 27 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan 4r uppdaterad 2025-02-20. Den visar pé ett underhéllsbehov pa 2 010 tkr de ndrmaste 10
aren vilket innebér en genomsnittlig kostnad pa 201 tkr per ar. Sett 6ver 30 ar visar underhéllsbehovet en kostnad pa
17 524 tkr vilket innebdr en genomsnittlig kostnad pa 584 tkr per ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (Cenior maleri) 26 688

Planerat underhall det kommande aret
Beskrivning Belopp

Fasadtvitt 48 989
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Berggren Ordforande 2025
Leif Andersson Sekreterare 2025
Birgitta Ringborg Vice ordférande 2025
Elisabeth Wirn Kassor 2025
Per Arne Johansson Ledamot 2026
Per Olsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Pettersson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG Norrkdping Auktoriserad revisor  Stdmman
Fortroendevald
Gunn Persson revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Britt-Marie Stdhlbom

Valberedning
Annica Aberg
Christer Andersson, Sammankallande

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet, samt av Leif Bergren och Elisabeth Warn var for sig.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intréffat under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 74 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 dé den hdjdes med 17 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat att 14ta arsavgiften ligga oféréndrad.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 2 st.)
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Ord fran styrelsen

Verksamhetsar

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Bovieran Norrkdping, 7696234322, med adress Holmtorpsvigen 55, 60383
Norrkdping, far avge foljande verksamhetsberittelse for verksamhetsaret 2024-01-01 —2024-12-31.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma avholls 2024-05-16. Pé foreningsstimman deltog 33 rostberéttigade medlemmar varav |
fullmakter. Foreningen hade vid utgdngen av aret 2024, 74 medlemmar.

Vid foreningsstimman valdes tre ordinarie ledamoéter och en suppleant samt en auktoriserad revisor, en foreningsrevisor
och en suppleant for foreningsrevisorn

Till valberedning utsags tva ledamoter.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda styrelseméten

Nya medlemmar

Under verksamhetséret har inga bostadsrétter bytt dgare.

Arsavgifter och lin

Avgiften for vara lagenheter har hojts 2 ganger under éret pa grund av dkade rinteavgifter.

Tradgarden
Var tridgard 4r en fantastisk oas pd1630 m2. Har umgas man med boulespel fika m.m.

Tyvirr har véxterna i var tradgard under aret drabbats av réta. Rétan bekdmpades med svampar som vi hoppas skall
stoppa problemet. Det tar lang tid innan vi ser resultatet av behandlingen.

Malning av yttre hus

Cykelforradet, soprummet och verkstadshuset har mélats med ny firg.

Stiddagar
Stiddagarna i ar blev den 20 april samt 19 oktober. Uppslutningen vid dessa var god.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning*, tkr 5070 4128 3691 3476 3451
Resultat efter finansiella poster*, tkr —80 —568 63 45 63
Balansomslutning, tkr 122 258 123 685 125172 125 419 126 245
Arets kassaflode, tkr -306 —346 547 536 —728
Soliditet %* 62 62 61 61 61
Likviditet % 176 7 7 6 6

o ] 10
Aﬂlsavg.lft"andeil % av totala 95 92 9 94 94
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,1 0,1 0,6 0,9
Arsavgd‘} kr/kvm uppléten med 1265 1016 892 85 359
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 474 445 433 407 372
Driftkostnader exkl underhall 467 432 417 407 372
kr/kvm
Energikostnad kr/kvm* 239 240 246 223 170
Underhallsfond kr/kvm 595 466 402 341 263
Sparande kr/kvm* 264 143 308 295 298
Rénta kr/kvm 503 427 144 88 117
Skuldséttning kr/kvm* 11 828 12 124 12 389 12 491 12 755
Skuldsittning ku/kvm upplten med 11 828 12 124 12389 12 491 12755
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 9,4 11,9 13,9 14,7 15,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pi drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pi totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rdntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets botjan 77 383 000 1785 750 ~2244232 ~567 646
Disposition enl. arsstimmobeslut —567 646 567 646
Reservering underhallsfond 525 000 ~525 000

Ianspréktagande av
underhéllsfond —26 688 26 688

Arets resultat —80 331

Vid arets slut 77383 000 2284 062 -3 310 190 —80 331

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 811 878
Avrets resultat —80 331
Arets fondreservering enligt stadgarna =525 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 26 688
Summa -3 390 521

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3390521

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Upplysning om forlust:
Foreningen redovisar for verksamhetséret ett negativt resultat. Framst till £61jd av 6kade rénte- och driftkostnader.
Foreningen arbetar aktivt med underhallsplan for att sékra finansiering av framtida underhall.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5070279 4 128 056
Ovriga rérelseintikter Not 3 22 873 105 142
Summa rorelseintikter 5093 152 4233197
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 816909 —1 708 266
Ovriga externa kostnader Not 5 —343 338 —365 800
Personalkostnader Not 6 —64 374 =75970
Avskrivningar Not 7 —1064 719 —1064 719
Summa rorelsekostnader —3 289 340 —3 214 755
Rérelseresultat 1 803 812 1018 442
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 43 592 51572
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1927 735 —1 637 661
Summa finansiella poster —1 884 143 —1 586 088
Resultat efter finansiella poster —80 331 —567 646
Arets resultat —80 331 —567 646
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 119437051 120 439 934
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 812 845 874 680
Summa materiella anldggningstillgdngar 120 249 895 121 314 614
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 000 1 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1000 1000
Summa anléiggningstillgangar 120 250 895 121 315 614
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 150 868 147 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 169 004 229 274
Summa kortfristiga fordringar 319 872 377 144
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 686 736 1 992 397
Summa kassa och bank 1 686 736 1992 397
Summa omsittningstillgangar 2006 608 2 369 541
Summa tillgdngar 122 257 503 123 685 155
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 383 000 77383 000

Fond for yttre underhall 2 284 062 1 785 750

Summa bundet eget kapital 79 667 062 79 168 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 310190 —2 244 232

Arets resultat —80 331 —567 646

Summa fritt eget kapital -3 390 521 -2 811 878

Summa eget kapital 76 276 541 76 356 872

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 44 844 000 11 930 000
| Summa langfristiga skulder 44 844 000 11 930 000
1 Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 520 000 34 579 000

Leverantorsskulder Not 17 148 483 154 233

Ovriga skulder Not 18 9619 18 296

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 458 860 646 754

Summa Kkortfristiga skulder 1136 962 35398 283

Summa eget kapital och skulder 122 257 503 123 685 155
|
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 803 812 1018442
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1064719 1064 719
2 868 531 2 083 161
Erhéllen rénta 43 592 51572
Erlagd ranta -1919314 —1 649 126
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 57272 76 492
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —210 742 107 378
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 839 339 669 478
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 145 000 -1 015000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 145000 -1 015 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —305 661 —345 522
Likvida medel vid &rets borjan 1992 397 2337919
Likvida medel vid &rets slut 1 686 736 1992397
Kassa och Bank BR 1 686 736 1992397
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsearet har justerats for att lattare kunna

jamfora dren.
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intékt) dndrats. Fr o m rédkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas didrmed intékter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pé nettoomséttning och dvriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsear och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader

Byggnader Linjér 120 2135

Friggebod Linjér 5 Fardigavskriven
Installationer

Installation IMD Linjar 10 2026

Solceller Linjér 25 2045
Laddstolpar Linjar 15 2037

Inventarier och verktyg

Grisklippare Linjér 10 2026

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4 522 608 3543 336
Hyror, p-platser 208 870 208 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 550 —4 400
Elavgifter 182 387 210 404
Kabel-tv-avgifter 146 304 141 984
Ovriga erséttningar 15 400 16 234
Ovriga sidointékter 5263 11 898
Rorelsens sidointakter & korrigeringar —2 0
Summa nettoomsattning 5070 279 4128 056

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 89 976
Ovriga rorelseintikter 22 873 15 166
Summa 6vriga rorelseintdkter 22 873 105 142

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —26 688 =52 250
Reparationer =70 005 —42 454
Arrendeavgifter -6 508 -6 108
Forsakringspremier -39 109 —38 893
Kabel- och digital-TV —118 860 -178 979
Systematiskt brandskyddsarbete —994 -15317
Serviceavtal —103 196 —31 068
Obligatoriska besiktningar —-10712 -6 199
Snd- och halkbekdmpning —53 335 —35739
Forbrukningsinventarier —64 536 —103 937
Fordons- och maskinkostnader 0 =707
Vatten —112 999 —102 690
Fastighetsel =313 445 —316 084
Uppviarmning —489 660 =503 534
Sophantering och dtervinning —65 229 =59'727
Forvaltningsarvode drift (Ambius) —341 633 —214 581
Summa driftskostnader -1816 909 -1 708 266
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration Riksbyggen —280 092 —265 625
Resekostnader -1 575 0
IT-kostnader —4 285 —34 227
Arvode, yrkesrevisorer —22.375 =24 375
Ovriga forvaltningskostnader —12 049 =7 660
Kreditupplysningar 0 =353
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 0 -3 633
Representation —234 0
Kontorsmateriel =5273 -3 750
Telefon och porto —225 —450
Medlems- och foreningsavgifter —14 000 —23 900
Bankkostnader —3.231 -1 827
Summa o6vriga externa kostnader —-343 338 —-365 800
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 300 -39 300
Sammantrddesarvoden 0 —48 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =500 19 500
Sociala kostnader -6 574 =7 870
Summa personalkostnader -64 374 =75 970
Foreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 002 883 —1 002 883
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 750 =3 750
Avskrivning Installationer —58 085 —58 085
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1064 719 -1 064 719
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frén bankkonton 0 597
Rénteintékter fran likviditetsplacering 40 594 48 351
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 5
Ovriga rinteintikter 2998 2619
Summa 6vriga réanteintékter och liknande resultatposter 43 592 51 572
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1927 735 —1 637 641
Ovriga rintekostnader 0 —20
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1927 735 -1 637 661
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 120 346 002 120 346 002
Mark 8 295 998 8295998
128 642 000 128 642 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 128 642 000 128 642 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 202 066 —7199 182
-8 202 066 -7 199 182
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 002 883 —1 002 883
-1 002 883 -1 002 883
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 204 949 -8 202 065
Restvarde enligt plan vid arets slut 119 437 051 120 439 934
Varav
Byggnader 111 141 053 112 143 936
Mark 8295998 8295998
Taxeringsvarden
Bostéder 88 800 000 88 800 000
Totalt taxeringsvarde 88 800 000 88 800 000
varav byggnader 73 000 000 73 000 000
varay mark 15 800 000 15 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 37 500 37 500
Installationer 1115896 1115896
1153 396 1153 396
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1153 396 1153 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —26 250 —22 500
Installationer —252 466 —194 380
-278 716 —-216 880
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 750 -3 750
Installationer —58 085 —58 085
-61 835 -61 835
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =30 000 —26 250
Installationer —310 551 —252 465
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -340 551 -278 715
Restvirde enligt plan vid arets slut 812 845 874 680
Varav
Maskiner och inventarier 7 500 11 250
Installationer 805 345 863 430
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 000 1 000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 150 868 147 870
Summa o6vriga fordringar 150 868 147 870
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 38 605 34 479
Forutbetalda driftkostnader 5826 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 71 804 68 985
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 634 33170
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 135 92 640
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 169 004 229 274
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1315355 1474762
Transaktionskonto 366 380 512 636
Summa kassa och bank 1686 736 1992 397
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 45 364 000 46 509 000
Nista 4rs amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut —520 000 —34 579 000
Langfristig skuld vid arets slut 44 844 000 11 930 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 4,44% 2024-11-12 10 752 500,00 —10 752 500,00 0,00 0,00
SBAB 3,23% 2024-12-18 12 109 000,00 —12 109 000,00 0,00 0,00
SBAB 3,23% 2025-03-09 11 682 500,00 —10 672 500,00 1010 000,00 0,00
SBAB 3,4% 2025-05-12 0,00 10 752 500,00 125 000,00 10 627 500,00
SBAB 3,09% 2025-09-18 0,00 12 109 000,00 0,00 12 109 000,00
SBAB 4,44% 2026-07-14 11 965 000,00 0,00 10 000,00 11 955 000,00
SBAB 2,711% 2026-11-09 0,00 10 672 500,00 0,00 10 672 500,00
Summa 46 509 000,00 0,00 1145 000,00 45 364 000,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 520 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 148 483 146 831
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 7403
Summa leverantorsskulder 148 483 154 233

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 © 2023-12-31

Skuld for moms 9619 8 082
Clearing 0 10214
Summa ovriga skulder 9619 18 296

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 18 014 16 800
Upplupna réntekostnader 10217 1796
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 20 080 0
Upplupna elkostnader 48 931 51401
Upplupna varmekostnader 65909 80 784
Upplupna kostnader for renhallning 2248 1 881
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 000
Upplupna styrelsearvoden 57300 52 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 213 661 419 593
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 458 860 646 754
Not 20 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 51309 000 51309 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Bovieran Norrképing , org. nr 769623-4322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bovieran Norrképing for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart méal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Bovieran Norrkdping
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell Gunn Persson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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