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EKOMOMISK PLAN - BOSTADSRATTSFOREMINGEN LIRBAN HOUSE

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforening Urban House, org. nr. 769634-5169 som registrerades hos Bolagsverket
2017-04-05 har enligt stadgarna till Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
atti féreningens hus uppldta ldgenheter 8t medlemmarna 16r nyttjande utan begréansning i tiden. En
medlems rétti foreningen, pé grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfdreningen har férvarvat ett aktiebolag, Urban House Fastighet AB (559116-8587) med
fastigheten Stockholm Folet 2 som enda tillgdng. Féreningen har dérefter forvarvat fastigheten av
bolaget. Bolaget har sedan likviderats. PA fastigheten har foreningen byggt om den befintliga
byggnaden till att omfatta totalt 16 bostadsldgenheter. Darutdver kommer fdreningen att sélja
ravinden for utveckling av lagenheter vilket innebér att Foreningen kan komma att utékas med 3-4
lagenheter beldgna pa vindsplanet i fareningen hus. Férsaljningen Ar villkorad av att fdreningen
erhaller ett bygglov och starthesked for utvecklingan av vinden.

Bostadsrattsforeningan har erhéllit slutbesked s8 upplitelse och inflyttning kan paborjas under kvartal
tre 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:814) har styrelsen upprittat
faljande ekonomiska plan far féreningens verksamhet. Anskaffningskostnaden ar slutlig och
uppgifterna i planen grundar sig pa forhéllanden som ar kdnda vid tidpunkten fér planens upprattande.

BESKRIVNIMNG AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Stockholm Folet 2

Adress; Tegelbergsvigen 23 & Svalvagen 1
Fastighetsareal: 1200m*

Bostadsarea (BOA): 344 m*

Biarea (BIA): 160 m*

Ligenhetsytorna ér uppgivna av séljaren och gj kontrollerade

Antal ldgenheter: 16 st

Husets utformning: Flerbostadshus

Parkering: 5 p-platser

Byggnadsar: 2025

Aktuell status: Byggnation pagar

Servitut: Fastigheten belastas inte med négra servitut
GA: Fastigheten belastas inte med négra gemensamhetsanlaggningar
Detaljplan: Stadsplan Ballsta, akt 0180-563

Byggnaden

Grundlaggning: Suterrdng och betongplatta pd mark
Antalvaningar: 2 vaningar, kiillare och vind

Stomme; Betongkonstruktion

Tak: Takstolar i trd och taktdckning i plat

Fasad:

Varmebehandlad furu
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Gemensamma anordningar i foreningens hus

Forrad: Forrad i kdllarplan

Tvattstuga: Twattstuga i kéllarplan

Lokal: Gemensam lokal | kallaren fér umgange och traning
Cykelparkeringsrum: Bum i kéllarplan for cykel- och barnvagnsparkering

Installationer

Vatten och aviopp: Kommunalt VA, Stockholm Vatten ach Avfall
Ventilation: FTx - Ventilation, individuell per lagenhet
Tv/tele/bredband: Fastigheten ar ansluten till fibernétverk
Varme: Fjarrvarme, Norrenergi

Lagenheterna

Samitliga ldgenheter bastar av ett rum och kik om ca 22 m® med entresolplan om ca 10 m®. Koksavdelning
med spis och ugn samt kyl och frys. Badrum med dusch, we och handfat.

Underhéllsbehov

Inget underhillsbehov, utdver normalt lépande underhéll, beddms féreligga under prognosperioden. Fir
framtida behov gors arligen en avsittning till underhallsfonden med 50 kr/m’. Enligt foreningens stadgar
ska avséttning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan. Storre framtida
renoveringar som kan behéva utféras kommer vid behov att lAnefinansieras vilket kan medféra en
héjning av drsavgiften.

Eostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéllet av ldgenheterna.

Forsakring

Fareningen avser hlla fastigheten fullvirdesférsakrad, inklusive styrelseansvarsforsdkring.

Avskrivningar

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pé fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokforingsndmndens rdd och vagledning. Avskrivningar gors
med 1,0 % av byggnadsvirdet och planeras ske i enlighet med regelverket K3 (BFMAR 2012:2).
Fareningen avser inte att ta ut drsavgifter for att ticka avskrivningarna.

Taxeringsvirde

Genom berdkning av taxeringsvérdet enligt reglerna fdr den allmanna fastighetstaxeringen &r 2025-
2027 har taxeringsvardet uppskattats till 20 440 000 kr, varav 3 840 000 kr fdr mark och 16 600 000 kr
for byggnaden. Vid berdkningen av taxeringsvérdet har fastigheten antas fa typkod 320.
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SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Bostadsrattsfdreningen har forvarvat ett aktiebolag, Urban House Fastighet AB (559116-8587) med
fastigheten Stockholm Folet 2 som enda tillgdng. Féreningen har dérefter forvérvat fastigheten av
bolaget. Bolaget har sedan likvideras. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet
att ligga till grund far berakning av skattepliktig vinst.

Anskaffningskostnad® (fastighet, aktier, entreprenadkostnad, 44 679 675 kr
delad entreprenad inklusive byggherrekostnader)

Lagfartskostnad 195 375 kr
Pantbrevskostnad** 0 kr
Summa 44 875 000 kr
Kassa 100 000 kr
Att finansiera 44 975 000 kr

*Warav det skattemassiga vardet &r 13 025 000 kr
*= Fastigheten innehar pantbrev orm 20 000 000 kr

GARANMTIER

Den totala anskaffningskostnaden enligt 2 ovan ar garanterad i en garantiutfastelse av Urban House
Holding AB (559116-1244). Godkind slutbesikining och slutbesked har erhallits, Dérmed ér den
totala anskaffningskostnaden for foreningen kind. Urban House Holding AB garanterar dven
forvarvet av eventuella osélda bostadsratter. NAgra kostnader for andra Atgarder av betydelse ar
inte kdnda.

FINAMSIERINGSPLAN

Foreningslan 4640 000 kr
Insatser 344 000 kr
Upplételseavgifter 39991 000 kr
Summa 44 975 000 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad

Kalkylen ar berdknad enligt fireningens erhallna bankoffert 2025-02-28 med ranta om 3,75% och
amorteringsfria ldn de forsta fem Aren. Darefter amorteras banklnet enligt 95-4rig serieplan. Eventuellt
dverskott mellan kalkylerad réntekostnad och faktisk rantekostnad berdknas ga till ytterligare amortering.

Réntekostnad, ar 1 174 000 kr
Amortering, ar 1 0 kr

Planenlig avskrivning 288 642 kr*
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Driftkostnader** 218 000 kr
Ekonomisk tarvaltning inkl. revision 35000
Fastighetsskitsel 23000
Renhallning/sopor 20000
Vatten/aviopp 30000
Gemensam el 25000
Varme 50000
Forsakring 20000
Ovrigt 15000
Kommunal fastighetsavgift*=* 0kr
Avsattning underhall, 50 kr/m’ 17 200 kr
Summa berdknade kostnader 409 200 kr

* Da avskrivningar &r en bokforingsteknisk kostnad &r den inte medriaknad.
** Driftkostnaderna &r uppskattade och har berdknats efter normal forvaltning, nagra poster kan bli
stérre &n vad som berdknats och ndgra mindre.

***Byggnaden ar nyproducerad och &r darfor befriad frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Ars avgift bostadsratter 345 200 kr
Intdkter parkering 60 000 kr
Summa berdknade intdkter 409 200 kr

7. LAGENHETSFORTECKMNING

Lgh Rum & | Area |Entresol Andelstal Insats Upplitelse Totalt Arsavgift | Arsavgift
nr Kék m* m* g kr kr kr kr krfmdén
1001 1 21 10 G,1508% 21 000 2 474 000 2455000 21479 1780
1002 1 22 10 6,34892% 22000 2528000 2550000 22171 1848
1003 1 22 10 G,3492% 22 000 2 478 000 2 500000 22171 1 B48
1004 1 21 10 G,1508% 21 000 2374 000 2395000 21479 1780
1005 1 21 10 6,1508% 21 000 2374000 2395000 21479 1790
1006 1 22 10 G,3492% 22 000 2 478000 2 500000 22171 1848
1007 1 22 10 6,34892% 22000 2573000 2595000 22171 1848
1008 1 21 10 6,1508% 21 000 2474000 2495000 21479 1780
1101 1 21 10 6,1508% 21 000 2 474 000 2455000 21479 1780
1102 1 22 10 6,34892% 22000 2573000 2595000 22171 1848
1103 1 22 10 6,3482% 22000 2573000 2595000 22171 1848
1104 1 21 10 6,1508% 21 000 2 474 000 2455000 21479 1750
1105 1 21 10 6,1508% 21 000 2474000 2495000 21479 1780
1106 1 22 10 G,3492% 22 000 2573000 2595000 22171 1848
1107 1 22 10 6,3492% 22 000 2623000 2645000 22171 1848
1108 1 21 10 6,1508% 21 000 2474000 2 495 000 21478 1780

16 344 160 100,00% 344000| 39991000 40 335 000 349 200

Fareningen kan komma att utdkas med 3-4 ytterligare lagenheter beligna pd ravinden i féreningens hus.,
Lagenheterna har preliminért beteckningen nr 1201-1204. Insats och Arsavgift faststélls pd samma sétt som
for dvriga lagenheter i fdreningens hus.
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Uppskattade kostnader utéver vad som ingar i féreningens driftkostnader

Uppskattade kostnader utdver avgiften

21,5m° kr/m® kr/lgh/ar kr/lgh/man
Hushéllsel 84 1800 150
Bredband/telefoni/TV 140 3000 250
Hemforsakring 84 1800 150
Totalt 102 6600 550

Angivna kostnadsbelopp &r uppskattade och beror bland annat pa farbrukning och konsumtionsmanster, storlek
pa hushallet, nyttjande av ldgenheten, leverantérsrabatter, avtal mm och kan darfér kan awvika fran det
uppskattade med +/- 500 kr/man. Till hemférsdkringen skall ett bostadsrattstilldgg tecknas.

MYCKELTAL

Insats och upplatelseavgift snitt per m® BOA 117 253 k/m”
Driftkostnad i snitt per m® BOA 634 kr/m’
Arsavgift i snitt per m°/ar BOA 1015 kr/m’®
Anskaffningskostnad per m® BTA 104 360 kr/m®
Foreningslan per m’ BOA 13 488 kr/m’

Avsittning underhallsfond per m® BOA 50 kr/m’

Avskrivningar per m’ BOA 839 kr/m’

Kassaflode per m® BOA 50 kr/m’”

Kostnader utdver avgift per m® BOA 102 kr/m*
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8, SARSKILDA FORHALLANDEN

Séarskilda férhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska farpliktelser.

A,

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kommer att uttagas efter beslut taget av
styrelsen.

Bostadsrattsforeningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60%
kan foreningen skattemassigt bli ett 4 kallat oékta bostadsféretag.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och upplatelseavgift. For bostadsritt i foreningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld
Arsavgift. Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till lgenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsittning till fonder.

Lagenheternas area &r uppmétta pa ritning enligt géllande méatregler 55 21054:2020, varfir vissa
mindre farandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses higst
5 % och fér mindre avvikelser n 5 %, sker ingen justering av andelstal, Arsavgifter och insatser.

| Gvrigt hanvisas till fareningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som galler vid foreningens
upplésning.

De i denna ekonomiska plan lAmnade uppgifterna angiende fastighetens utfdrande, berdknade
kostnader och intakter med mera, hinfir sig till tidpunkten for planens upprittande kinda
kostnader,

Bostadsrattshavarna ska utan sarskild ersattning halla bostadderna tillgdngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utforande av efterarbete, garantiarbete och andra arbeten.

Férvarvaren &r medveten om de oldgenheter som kan foreligga med avseende pé lAgenhetens och
fastighetens nyttjande under tiden till dess utbyggnaden inom arbetsomradet i sin helhet avslutats.
Férvarvaren &r ocksd medveten om att vissa, till lLAgenheten hdrande, yttre arbeten eventuellt ej &r
fardigstillda vid tilltradet av ldgenheten. Nagon ratt for Forvarvaren att pa grund av pagaende eller
kvarvarande arbeten utkriva ersattning eller nedséttning av arsavgiften foreligger gj.

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsrattsforeningen Urban House

Mattias Schultz, ordfdrande
Didrik Holm, ledamot
Christer Holm, ledamot



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdrtsforeningen Urban House, organisationsnummer 769634-5169, far
hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen innehiller uppgifter som ir av betydelse fir
beddmning av foreningens verksamhet. ¥1 har inte ansett det nédviindigt for var beddmning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsrittsforeningens byggnation bestar av 16 bostiider 1 en huskropp.
Vi anser att forutsittningara fir registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen ar uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 20235, gjorda berikningar ir vederhiifiga. Foremingen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors [or framitida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade insatser och avgifler med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa allfSrlitliga srunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Jomkdping, 2025 (digitalt signerad)

Anders l.l'hi.r - . Alex I.iljcﬁlnm

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvars/orsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Alkriedverlatelseavtal avseende samtliga aktier 1 Urban ITouse Fastighet AD mellan Urban ITouse ITolding AD samt
Bif Urban ITouse, 2017-09-13

Berikningar taxeringsvirden

Bestillning betongelement, Torps Byggelement AT, 2024-03-21

Beslut 1 drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-02-27
Bygelov, Stockholms stad, 2020-06-12

Lkonomisk plan

Lntreprenadkontrakt grundbyggnation, ITlenCon AR, 2024-08-13

Intreprenadkontrakt montering golvvirme samt tappvatten i betongplatta, ITallbar vvs Sverige AR, 2024-09-02
Intreprenadkontrakt springning, palning och fardig terrass, Nordins Mark AB, 2024-06-03
(Garanti osalda bostider, Urban ITouse Iolding AB, 2025-03-21

Granskning tillgdnglighet, PE Teknik & Ackitektur, 2020-03-30

Oiftert ekonomisk forvalming, Nabo, 2025-02-28

Offert forsikring, Lansforsikringar Stockholm, 2025-03-04

Registreringsbevis, Brf Urban Iouse, 2025-02-25

Registreringsbevis, Urban Iouse Fastighet AR, 201 7-06-26

Ritningar och situationsplan

REinteofTert, Solifast, 2025-02-28

Slutbesked, Stockholms stad, 2025-09-05

Stadgar, registrerade av Bolagsverket, 2017-09- 05

Startbesked, Stockholms stad, 2024-04-25

Transportkiipshandling, Stockholm Filet 2 1ill Brf Urban House, 2017-11-20
Underhallsplan 2025-2074, SBC, 2025-03-10

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Félet 2, 2025-03-05

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligh bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriftar nagot som &r av viisentlig betydelse tor bedémning av fireningens verksamhet,
maste en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan féreningen far
upplita ligenheter med bostadsritt.



Bilaga 1. Prognos
AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Auskrivningar (pdverkar ) kagsaflbdet)

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Owvriga kosthader
Fastighetsskatt/kemmunal avgift

Intéikter exkl drsavgitter
Parkering

Amorteringan Avsattningar
Aysattning undearhall
Amortering

Erfoderlig drsavgift
axkl avskrivningar

Arsavgitt kefkovm/dr
Underskott

Miadviindig nivi pa arsavgifter
Arzavgitter medlemmar

Kassaflode

Intakier

Kostnader

Btarinfardn avskrivningar
Kassafldde for lbpande drift
Arnorteringar

Underhall enligt underhdllsplan
Summa kassafléde
Ackumulerat kassafldde

Prognosférutsdttningar
Ranteantaganda
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxaringsvarde
Fareningsln

Fastighaten forvarvas undar IBpanda kalenderdir. Men ovanstdenda prognos och nedanstisnde kinslighatsanalys beraknas pa hela ér, 171 -31/12,
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Kénslighetsanalys

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Dagens inflationsnivé och dagens ranteniva

Araavgitt enligt 1015 1025 1 03E 1046 1057 11838 13225 1380 1425
ovanstaandea prognos krikvmyar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rantenivd 1% 1015 1160 1171 1181 1182 133 1353 1500 1540
2. Dagens rantenivi +2% 1015 1285 1a0s 1316 1327 1465 1487 1620 1654
1. Dagens ranteniva - 1% 1015 Ban a1 a1 922 1064 1096 1260 131
2. Dagens rantenivé - 2% 1015 7E6 FEE 777 FET a1 S50 1140 11596

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1% 1015 1030 1048 1062 1078 1226 1280 1518 1626
2. Dagens Inflationsnivh «2% 1013 1035 1057 1078 1102 1255 1341 1648 1808
1. Dagens inflationsniva -1% 1015 1020 023 103 1036 1171 1173 127 1278
2. Dagens Inflationsniva -2% 1013 1015 1013 1015 1015 1145 1125 1176 1156

antet har signerats genom 2igitala signeringstjgnste
AEETOH hRsF 3 {21d15de 1 0o deTaS4 ddai

o6 1 BebSadofd BTHORT
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Oversikt

UNDERHALLSPLAN
Brf Urban House

Denna del visar grundlégagande information om underhallsplanen.
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Underhallsplanens installningar

Namn SBC underhéllzplan - Brf Urban House - 2025
Startdr 2025

Slutdr 2074

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg fér

0.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basar f&r indexering Inget startér

« Ar:2025- 2074
Filter ’ . =
« Utgiftstyp: Alla dtgarder
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Brf Urban House

Svalvégen 1
Adress

146846 Brommao
Boarea (BOA) 244 m?
Byggar 2025
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Utlatande

Allmant

Denna underhallsplan ér vpprattad utifrdn ritningar och &wvriga bygghandlingar. Ingen syn har gjorts pd

plats. Eventuellt kan avvikelser fran slutligt utférande forekemma, Dessa fari sa fall kerrigeras | kemmande uppdatering
av planen. Under respektive rubrik nedan finns kompletterande infermation ech beskrivningar gallande de dtgérder
som redovisas i underhéllsplanen. Vissa atgdrder i planen &r mérkta med "Projektledning rekommenderas”. Fér dessa
atgérder rekommenderas att ni tar hjélp med projektledning. Om ni &nskar hjéilp med detta kontakta
projektledning@sho.se.

Byggnadstekniska uppgifter

Grund: Betongplatta pd mark.

Yttervédggar: Trapanel, viirmebshandlad furu,

Yttertak: Takplat.

Fanster: Aluminiumklddda traféanster, 3-glas med isclerruta,
Uppvarmning: Fjarrvdrme med uppvérmning via vattenburen golveérme.

Ventilation: Mekanisk frén- och tilluft med varmeatervinning.

Tak och takdetaljer

Huset har pldattak i falsad bandt@ckning. Den tekniska livslangden fér pldttak &ar lédng och svérbeddmd. En
takomlaggning kommer troligtvis inte behdvas kommande 50 4r. For att bibehdlla en ged livslangd ar det viktigt att
plattaket inklusive platdetaljer kontinuerligt mélas f&r att f&rhindra att farhindra korrosion. Blastring och ommalning
rekommenderas med ett intervall pa 10 ar, men fabriksmélad plét brukar klara sig cirka 20 &r innan ommalning
behdvs, Byte av sdkerhetsanordningar i form av sndrasskydd och tokkrvgga finns inplanerat efter 40 dr men kan
avvaktas om dessa fortfarande &ri bra skick, Detsamma géller stuprér och héngréannor.

Fasader, entréer och fonster

Trapanel bestdr av vérmebshandlad furw som d@r extra bestéindigt mot réta och angrepp. Det framkommer dock inte om
panelen dven ar ytbehandlad. Denna panel klarar sig utan ythehandling. Men det kommer & en graton och mindre
sprickbildning. Tillslut kan trépanel som varit mer utsatt eller skadad kan vara i behov av att bytas ut, Detta finns inlogt
far ekonomisk planering efter 40 ar och uppskattat till 20%. Men behov fé&r atgérd dr véaldigt svdrt att avgdra |

nuléget.
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Det framgdr ef frdn ritningsunderlag vad det ar 1&r entréparti. Men troligtvis &r det parti av aluminium och glas. Dessa
har en lang livsldngd och men utséitts 161 vardagligt slitage och kommer tillslut behéver bytas ut. Dock klarar dessa

troligtvis 50 &,

Fénster och fénsterddrrar &r 3-glas aluminiumklédda tréfénster med isolerruta. Fénster bér underhdllas |6pande
géllande justering, byte av tdtningslist och uppsmarning av stGngningsanordning. Detta anses

dock vara boendes ansvar, Aluminiumklédda fénster har en 1&ng teknisk livsléngd. Farutom rengéring

kommer nog inget yttre underhall beh&wvas. Om f&reningen noterar imma eller smuts i fénstret kan

isolerrutan vara "punkterad” ach har dé férlorat sin iscleringsférmaga. | solutsatta l&gen kan denna

oldgenhet bérja upptrada tidigare dd graden av solinstrdining pdverkar detta. Ingen dtgérd f&r att byta isolerglas ar
medtaget i planen men det kan vara bra fér fareningen att hdlla kell pd detta. Byte av isolerglas ér oftast
bostadsrattshavarens ansvar enligt stadgarna.

Varmeanlaggning

Varmeanldggningen bestdr av en fjdrrvéirmecentral. Fjdrrvéirmecentraler anses normalt ha en teknisk livslangd pd co
25-30 ar. Ett komplett byte ar inplanerat i planen &r 2055, Under tiden kehéver filter, styrning och pumpar ibland
rengoras, renoverds eller bytas ut, Detta raknas till drift/fastighetsskdtsel och ér inte inréknat 1 planen. Uppvarmningen
sker via vattenburen golvwrme och byte av férdelare finns inplanerat med ett intervall pd 30 ar.

Stamventiler bar bytas med ett dterkommande intervall pd ca 25- 30 &r. Men om ventilerna fungerar och kontrelleras
samt motioneras arligen kan byte avvaktas eller utféras |5pande. Ventiler bér motioneras &rligen f&r att hélla god
funktion. Funktionen ar viktig f&r att varmen ska kunna sténgos av vid rencvering, l&ckage och felavhjalpande
atgarder. Motionering anses héra till drift/fastighetsskatsel och arinte inplanerat 1 planen.

Vatten- och avloppssystem

Vatten- och avloppsledningar har en teknisk livsléingd pd ca 50 ar. Det betyder att stambyte med tillhérande
badrumsrenavering hamnar omkring &r 2074 i denna underhdllsplan. Eftersom stammar i badrum behdver bytas ut
kommer dven tatskikt | badrum férstéras. Detta medfér att en komplett badrumsrenovering behdvs | samband med
stambytet, | planen dr det réknat pd ett standardbadrum per lagenhet och om boende &nskar géra egna materialval
eller andra tillval bekostar det normalt medlemmen. | samband med byte av kdksstammen kemmer kéksinredning
monteras ned och vissa delar eventuellt rivas. Det &r medréknat | planen. Vart att beakta om boende valjer att géra
badrumsrenavering innan ar 2074 kan en majlighet vara att passa pd att forbereda f&r stambyte | den aktuella
lagenheten, fér att i ett senare skede slippa bryta tatskikt i nyrenoverade badrum. Det kréver dock god dokumentation.

Byte av horisontella avioppsledningar i kallare/bottenplatta kommer treligtvis inte behévas bytas ut kemmande 50 ar.,
Mar det val ar dags for dtgéard kan relining vara ett alternativ om ledningen ari tillréckligt bra skick fér det,

Stamspolning rekommenderas vanligen med ett intervall om 5-10 ér. Stamspolning rekommenderas f&r att det inte ska
bildas stopp (t.ex, fettproppar) i systemet,

Ventilation

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sida 7/ 34
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Ventilationen dr FTX, det vill séiga mekanisk frédn- och tilluft med varmedtervinning. Det finns ett FTX-aggregat |
respektive lagenhet. Renovering av FTX-aggregat &r inplanerat &r 2037 f5r ekonomisk planering. Byte av komponenter

(styrning & motorer) utfdrs [ampligen l8pande vid behov. Filterbyte bér uttéras |&pande varje ar.

Saknar information kring om OVEK &r utférd, OVEK 181 FTX-system ska gdros dterkommande med ett intervall pd 3
ar. Mormalt pdkallar OVE en rengéring av ventilationskanaler, En reng&ring finns inplanerat med ett intervall pd & r.

El

El-systemn har normalt en mycket 1dng teknisk livsléngd. Eftersom fastighetens el ar mer eller mindre ny finns inget stérre
underhall planerat géllande fastighetscentralen. En besiktning av el-systemet &r inplanerat &r 2073, Byte av el-
stammar utférs normalt med ett intervall pd 50 ar och | samband med stambyte av vatten- och avloppsledningar. F&r
ekonomisk planering ar byte av el-stammar inplanerat 4r 2074 men det ar farst efter besiktning som det blir konkret om
det ér nddvandigt. Byte av &vriga elinstallationer & som bkelysning finns medtaget | underhdllsplanen fér ekonomisk
planering men utférs vid behow.

Mark och utemiljo

Wid f&reningens hus finns grusade parkeringar. Pafyllnad av grus finns antas utféras 1&pande vid behov. Marksten finns
vid fareninges entré, Omlaggning av marksten finns inplanerat &r 2045 men utférs vid behov, Drénering har en
svirbedamd teknisk livslangd. Det har stor betydelse var huset ar placerat och hur dagvattnet hanteras emkring
fastigheten. En fuktmétning av kallarviggor finns inplanerat &r 2065 fér ott avgdra behov av ett

eventuellt dréneringsarbete.

Myndighetsatgarder

« OVE (obligatorisk ventilationskentroll): Ska vara utférd vid inflyttning., ©VE far FTX-system ska géras
dterkommande med ett intervall pd 3 ar.

+ Energideklaration: Ska vara vtférd vid inflyttning.

+ Radonmdtning: Ska vara utférd vid inflyttning. Finns | dagsléget inget lagkrav pd hur ofta en méatning bér géras.
Stralsakerhetsmyndigheten rekommenderar dock att en ny métning bér gdras om det gdtt mer &n 10 ar.

Slutkommentar

Enligt den ekonomiska analysen framgdr det att féreningen under pericdens 50 &r har kostnader pd cirka 182 000 kri
snitt/ér inklusive moms, vilket ger en kostnad pd cirka 529 kr/kvm och ar. Siffrorna anger den bedémda kostnaden f&r
fastighetens underhdll uislaget &ver hela perioden och visar den avsdttningsnivé som krdvs for att tdcka det beskrivng
underhdllet. Hur f&reningen vtifréin individuella f&rutséttningar valjer att félja underhdllsplanen eller finansiera
atgdrderna &r en fraga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nddvéndigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhdllet med enbart egna medel.
Olika system och kambinationer mellan 1é4n och avsatta medel &r ténkbara. Strategin betréffande finansiering av
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underhdll gérs | samrdd med ekonomisk férvaltare och utifrén parametrar som bl.a. lGneméjligheter, ranteldge,
avskrivningar m.m.

Den drliga ovsdttningen mdaste varje &r index-uvppraknas t&r att reparationsdagens kostnadsldge skall nds. Fér
néarvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett genomsnitt av detta. Normalt sett brukar dessa
llgga pd ca 2-3%, men | nuldget dr de betydligt hiigre, Det &r ocksd vésentligt att underhdllsplanen anviinds
aktivt. Det vill séiga att den revideras och genomgds drligen dd f&rutséttningar andras Gver tiden.

SBC

Marcus Castwall
Underhallsplanerare

Mars 2025
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Atgdrder per ar

UNDERHALLSPLAN
Brf Urban House

Denna del sammanstdller samtliga underhallsdtgarder per ar.
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar

& 000 000 kr
4 000 000 kr
2000000 kr
0 kr n B | | I I n
R Y T - S R - S = Y- S ™
N I | P S~ S A L R B e A R - S - L Y
ST T T FT T T TFT ST T TS
Underhall ] Investering
- - Le]
Totala utgifter per kategori och ar
6000 000 kr
4000 000 kr
2000000 kr
. n
0 kr—— — I | ._ _ = — | — _ —_ [ | N —_
T T R e - B B L] e T T T s B B = N .+ B C I
e I - M., - R R .- \
ST TS T T T TSI TS T TS TS

Okategariserat ] El cch balysning ] Fazad ] Gemensamma utrymmen | Mark & Utemilja
B Myndighetskrav och besiktningar [ Tak Trapphus ] Tvattstuga | vVatten och avliopp ] Ventilation

Warmesystem

Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sida 1l / 34
Lés mer pd wewwplanimase

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjiansten GetAccept.

o de7B34ddafa2 58243

Fingerprint: 70a 2edST2c087F087




o UNDERHALLSPLAN
seSOC Brf Urban House

2025

Tetalt pris

Inkl. moms

Atgird Kategori Lage Intervall Status

Energideklaration Myndighetskray ach 10 dr Planerad 13 000 kr
besiktningar

Moteringar & enklare &tgarder Planerad 0 kr

13 000 kr

2027

Totalt pris

Inkl. moms

Atgird Kategori Lége Intervall Status

Garantibesiktning 2 ér Planerad 0 kr

0 kr

2028

Totalt pris

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status T
OVE, FTX-system Wentilation 3 hr Planerad 12 000 kr
Ventilationskanaler, rengéring Yentilation & ar Planerad 16 000 kr

28 000 kr

2030

Totalt pris

Inkl. moms

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status

Garantibesiktning 5 ér Flanerad 0 kr

0 kr

203]

Tetalt pris

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status Il mams
OVE, FTX-system Wentilation 3 ar Flanerad 12 000 kr
12 000 kr
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2033

Tetalt pris

Inkl. moms

Atgird Kategori Lage Intervall Status

Avloppsledningar, stamspolning Watten och avlepp B dar Planerad 20 000 kr

20 000 kr

2034

Tetalt pris

Atgéard Kategori Lége Intervall Status
Inkl. moms
OVE, FTX-system Yentilation Zar Planerad 12 000 kr
Ventilationskanaler, rengéring Wentilation & Ar Planerad 16 000 kr

28 000 kr

2035

Totalt pris

Inkl. moms

Atgérd Kategorl Lége Intervall Status

Energideklaration Myndighetskrov ach 10 &r Planerad 13 000 kr
besiktningar

13 000 kr

2037

Tetalt pris

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status M. s
FTX-aggregat, renovering Yentilation 15 ar Planerad 240 000 kr
OWVE, FTX-system Wentilation 3 ar Flanerad 12 000 kr

252 000 kr
Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sida 13/ 34
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2040

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
Belysningsarmatur, LED, byte El och belysning 15 &r Planerad 36 000 kr
Fardelare, golvwérme, byte Warmesystem 0 Ar Planerad 150 000 kr
[ investoring
OVE, FTX-system Yentilation Zar Planerad 12 000 kr
Torktumlare, byte Twtittstuga 15 &r Planerad 53 000 kr
[ Investering
Twattmaskin, byte Twitttstugo 15 ar Planerad 105 000 kr
[ investering
Ventilationskanaler, rengéring Wentilation & Ar Flanerad 16 000 kr

373 000 kr

2041

Atgard Kategor Lége Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Avloppsledningar, stamspalning Watten och avlepp a dr Planerad 20 000 kr

20 000 kr

2043

Tetalt pris

Atgird Kat i Li Int I Stot
gfir ategori dge nterva otus Inkd. merms

OVE, FTX-system Yentilation Zar Planerad 12 000 kr

12 000 kr

2045

Atgiird Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. morms

Energideklaration Myndighetskrav och 10 ar Planerad 13 000 kr
besiktningar

Marksten, justeringfoemléganing Mark & Utemiljd 20 dr Flanerad 31000 kr

Takplat, Blastring & malning Tak 10 ar Planerad 127 000 kr

Torkskap, byte Teattstuga 20 ar Planerad 31000 kr

[ irvestering |
201 000 kr
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2046

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
OVE, FTX-system Wentilation 3 Ar Planerad 12 000 kr
Ventilationskanaler, rengéring Wentilation & ar Planerad 16 000 kr

28 000 kr

2049

Totalt pris

Atgird Kategori Lége Intervall Status T
Avloppsledningar, stamspalning Watten och avlepp a8 dr Planerad 20 000 kr
OVE, FTX-system Yentilation Zar Planerad 12 000 kr

32 000 kr

2050

Totalt pris

Atgird Kat i Li Int I Stot
ofir ategori dge nibara atus Inkd. merms

Vaggar & tak, mélning Twtittstugo 25 dr Planerad 33 000 kr

33 000 kr

2052

Totalt pris

Atgérd Kategorl Lége Intervall Status M. s
FTH-aggregat, renovering Wentilation 15 dr Flanerad 240 000 kr
OVE, FTX-system Yentilation Zar Planerad 12 000 kr
Ventilationskanaler, rengéring Wentilation & dr Flanerad 16 000 kr

268 000 kr
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2055

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
Avstangningsventilern KV, WV, WVC, byte  Vatten och avlepp 30 4r Planerad 131 000 kr
Belysningsarmatur, LED, byte El ach belysning 15 &r Planerad 38 000 kr
[ investoring
Energideklaration Myndighetskrav och 10 a&r Planerad 13 000 kr

besikiningar
Fiarrveirmecentral, byte Wirmesystem 30 4r Planerad 250 000 kr
[ Investering
OVE, FTX-system Wentilotion Zar Planerad 12 000 kr
Stamyentiler, byte Wirmesystem 30 4r Flanerad 26 000 kr
[ Investering
Takplat, Blastring & malning Tak 10 ar Planerad 127 000 kr
[ investering
Torktumlare, byte Twtittstuga 15 &r Planerad 53 000 kr
[ Investering
Trapphus & vaningsplan, emmalning Trapphus 0 ar Planerad 75 000 kr
Twattmaskin, byte Twattstugo 15 ar Planerad 105 000 kr
[ invastering
Vaggar & tak, ommdlning Gemensdmmo 30 4r Planerad 155 000 kr
utrymimen

785 000 kr

Totalt pris

Inkl. moms

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status

Avloppsledningar, stamspalning Watten och avlepp a dr Planerad 20 000 kr

20 000 kr

2058

Tetalt pris

Atgdrd Kategorl Lége Intervall Status Il oS
OWVE, FTX-system Wentilation 3 ar Flanerad 12 000 kr
Ventilationskanaler, rengéring Wentilation & ar Flanerad 16 000 kr

28 000 kr
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2061

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
OVE, FTX-system Wentilation 3 Ar Planerad 12 000 kr

12 000 kr

2064

Tetalt pris

Atgéard Kategori Lége Intervall Status
Inkl. moms
OVE, FTX-system Yentilation Zar Planerad 12 000 kr
Ventilationskanaler, rengéring Wentilation & Ar Planerad 146 000 kr

28 000 kr

Totalt pris

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status T
Avloppsledningar, stamspalning Wotten och avlepp g dar Planerad 20 000 kr
Energideklaration Myndighetskrov och 10 &r Planerad 13 000 kr

besiktningar

Hangrannor, byte Tak 40 ar Planerad 48 000 kr
Kallarvaggar, fuktkontrall Mark & Utemiljs Planerad 13 000 kr
Marksten, justering/fomléaggning Mark & Utemiljs 20 ar Planerad 31000 kr
sniragskydd, byte Tak &0 &r Planerad 41 000 kr
Sockel, lagning Fasod 40 ar Planerad 17 000 kr
Stuprir, byte Fasad 400 &r Flanerad 61000 kr
Takbrygga, byte Tak 400 &r Flanerad 75 000 kr
Taklucka, byte Tak 40 ar Planerad 8000 kr
Takpldt, bl@string & mélning Tak 10 &r Flanerad 127 000 kr
[ Investering

Torkskap, byte Teattstuga 20 ar Planerad 31000 kr
Trapanel ca 20%, byte Fasad 400 dr Flanerad 216 000 kr

Prajaktledning rekommendenas

698 000 kr
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2067

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
FTX-aggregat, renovering Wentilation 15 dr Planerad 240 000 kr
OVE, FTX-system Wentilation Zar Planerad 12 000 kr

252 000 kr

2070

Totalt pris

Atgird Kategori Lége Intervall Status T
Belysningsarmatur, LED, byte El och belysning 15 &r Planerad 36 000 kr
[ Investering
Fardelare, golvwérme, byte Yarmesystem 0 ar Planerad 150 000 kr
[ investering
OVE, FTX-system Wentilation 3 dr Planerad 12 000 kr
Torktumlare, byte Twittstugo 15 ar Planerad 53 000 kr
[ investering
Tvarttmaskin, byte Twtittstugo 15 &r Planerad 105 000 kr
Ventilationskanaler, rengéring Wentilation & dr Planerad 16 000 kr

373 000 kr

2073

Totalt pris

Atgérd Kategorl Lége Intervall Status M. s
Avloppsledningar, stamspolning Watten och avlepp a dr Flanerad 20 000 kr
El-basiktning El och belysning Planerad 13 000 kr
OVE, FTX-system Wentilation 3 ar Flanerad 12 000 kr

45 000 kr
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2074

Tetalt pris

Atgird Kategori Lage Intervall Status P
Elstammar, byte El och belysning 50 & Planerad 319 000 kr
Vatten- & avloppsledningar, inkl, Watten och ovlepp 50 a&r Planerad 5000 000 kr

badrumsrenovering, byte
Projaktiadning rakommandara: | [IETRINY

5 319 000 kr
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgérder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och [&aen.
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El och belysning

Tetalt pris

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méangd Enhet Styckpris P
Ospecificerat ldge

Belysningsarmatur, LED, byte 2040 158 &r 20 14 1500 kr 38 000 kr
invastering |

El-besiktning 2073 1 st 10000 kr 13 000 kr
Elstammar, byte 2074 S0 dr 17 14 15 000 kr 319 000 kr

Fasad

Totalt pris

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méangd Enhet Styckpris B
Ospecificerat ldge

Sockel, lagning 2065 40 ar 27 m S00kr 17 000 kr
invastaring |

Stuprar, byte 2045 400 fir &4 m 1100 kr 61000 kr
Investering |

Trapanel ca 20%, byte 2065 &40 ar b m 1800 kr 216 000 kr

Prajeftiedning rek o Invastaring

Gemensamma utrymmen

Tetalt pris

HNamn Ar Intervall Foreg. ar Mangd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Vaggar & tak, ommdlning 2085 30 dr 310 m# 400 kr 155 000 kr

Mark & Utemiljo

MNamn Ar Intervall Féreg. &r Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris

Inkl. mams
Ospecificerat ldge
Kdallarvagaar, fuktkontroll 20465 1 st 10 000 kr 13 000 kr
Marksten, justeringfomlaggning 2045 20 fr 35 m?* 700 kr 31000 kr
Detta dr en exporterad version av en underhallzplan | webbopplikationen Planima. Sida 21/ 34

Lés mer pd wewwplanimase

rats genom digitala signeringstjansten GethAc
426Baaf21d1: o 1de7B34ddBia25RE

Detta dc

3758057 76168371

Fingearprint: 78a



o UNDERHALLSPLAN
seSOC Brf Urban House

Myndighetskrav och besiktningar

Tetalt pris

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris P

Ospecificerat ldge

Energideklaration 2025 10 dir 1 5t 10 000 kr 13 000 kr

Tak

MNamn Ar Intervall Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. mams

Ospecificerat ldge

Hangrannaor, byte 2045 &40 ar BOO m L8 kr 48 000 kr

Snarasskydd, byte 2045 400 fr 36 m SO0 kr 41000 kr

Investering |

Takbrygga, byte 065 40 ar 20 m 3000 kr 75 000 kr

Taklucka, byte 205 400 fr 1 st & 000 kr & 000 kr

Investering |

Takplat, blastring & malning 2045 10 ar 290 m Z50kr 127 000 kr

Trapphus

Mamn Ar Interwvall Fareg. ar Mangd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Trapphus & véningsplan, ommélning 2055 30 fr 3 plan 20 000 kr 75 000 kr

Tvattstuga

Tetalt pris

MNamn Ar Intervall Féireg. ar Méngd Enhet Styckpris T
Ospecificerat ldge

Torkskap, byte 2045 20 &r 1 st 25 000 kr 31000 kr
invastaring |

Torktumlare, byte 2040 15 dr 1 st 42000 kr 53 000 kr
 Investering |

Twattmaskin, byte 2040 15 &r 2 st 42000 kr 105 000 kr
Invastaring |

Waggar & tak, mélning 2080 25 dr &5 m? 400 kr 33 000 kr
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Vatten och avlopp
Mamn

Ospecificerat ldge
Avloppsledningar, stamspalning

Avstdngningsventiler, KV, WV, WWVC, byte

Vatten- & avleppsledningar, inkl. badrumsrenovering,
byte
Frojekdledning rekommenderos

Ventilation

Ar Intervall Féreg. ar Méngd
2033 adr 14
2055 30 ar 19
2074 S0 dr 14

Enhet Styckpris
lgh 1000 kr
st 5500 kr
lgh 250 000

kr

Tetalt pris

Inkl. moms

20 000 kr

131 000 kr

5000 000 kr

Mamn Ar
Ospecificerat ldge

FTX-aggregat, renovearing 2037
OVE, FTX-system 2028
Ventilatiocnskanaler, reng&ring 2028

Varmesystem

Intervall Féreg. ar Mangd

15 ar 14 st
3 dr 1t Igh
& ar 14 5t

Enhet

Styckpris

12000 kr

&00 kr

BOO kr

Totalt pris
Inkl. mams

240 000 kr

12 000 kr

16 000 kr

Namn Ar

Ospecificerat ldge

Figrrvarmecentral, byts 2085

Fardelare, golvwirme, byte

Stamventiler, byte

2040

2055

Okategoriserat

Intervall Foreg. ar Mangd Enhet
30 dr 1 st

A0 dar 14 5t

0 dAr 3 frar

Styckpris

200 000 kr

7500 kr

7 500 kr

Tetalt pris
Inkl. mams

250 000 kr

150 000 kr

28 000 kr

Namn Ar

Ospecificerat ldge
Garantibesiktning 2 &r 2027
Garantibesiktning 5 é&r 2030

Maoteringar & enklare dtgarder 2025

Intervall Féregq. ér Méngd
1 st
1 st
1 st

Enhet

Styckpris

D kr
okr
okr
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Atgdrdsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver dtgérder som har bilder och beskrivningar kopplade till sia.
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Energideklaration

Ar: 2025, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 13 000 kr inkl. mams
Styckpris: 10 000 kr exkl. moms

Kategori: Myndighetskray och besiktningar Antal: |

Ldge: - Enmhet: st

Markning: -

Saknas information am energideklaration. Byggaren som initialt ska ta fram och bekesta energideklarationen.

Moteringar & enklare Gtgarder

Ar: 2025 Totalt pris: O kr inkl, moms
Styckpris: 0 kr exkl. moms

Kategori: - Antal:

Lége: - Enhet: st

Mdarkning: -

Atgarden finns f&r att ge styrelsen majlighet att natera ach dokumentera enklare dtgérder och reparationer. Exempelvis rensning av
h&ngranmnor.

Garantibesikining 2 ar

Ar: 2027 Totalt pris: O krinkl. moms
Styckpris: 0 kr exkl. moms

Kategori: - Antal:

Lége: - Enhet: st

Markning: -

Det ar normalt byggaren som bekostar denna garantibasiktning.

OVE, FTX-

Ar: 2028, upprepas med 3 ars intervall Totalt pris: 12000 krinkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 156

Lage: - Enhet: Igh

Markning: -

Obligatorisk ventilationskontroll ska garas &terkommaonde med et intervall pé 3&r for FTH-system,
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Ventilationskanaler, rengéring

Ar: 2028, upprepas med & ars Intervall Totalt pris: 16 000 kr inkl, mams
Styckpris: 800 kr exkl. moms

Kategori: Ventilation Antal: 14

Ldge: - Enmhet: st

Markning: -

Rengdring av ventilationskanaler finns inplanerat | samband med varannan OVE. Rekommendation ér att detta otféras innan OVE fér att
unevika anmarkningar.

Garantibesiktning 5 ar

Ar: 2030 Totalt pris: O kr inkl, moms
Styckpris: 0 kr exkl. moms

Kategori: - Antal:

Lége: - Enhet: st

Mdarkning: -

Beroende pd vod som star i avtalet kan det vara féreningan eller byggaren som ska sta fér kostnaden fér garantibesikining efter 5 ar

FTX-aggregat, renovering

Ar: 2037, upprepas med 15 ars intervall Totalt pris: 240 000 krinkl. moms
Styckpris: 12 000 kr exkl. moms

Kategorl: Ventilation Antal: 16

Lége: - Enhet: st

Markning: -

Fran- och tilluft med varmedatervinning. Renovering ov FTX-oggregat &r inplanarat f&r ekonomisk planering. Byte av kemponenter (styrning &
motorer) utférs lampligen lépande vid bahow.

Belysningsarmatur, LED, byte

Ar: 2040, upprepas med 15 &rs intervall Totalt pris: 38 000 krinkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategoeri: El och belysning Antal: 20

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Uppskattat antal (e] angivet pé ritning).
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Torktumlare, byte

Ar: 2040, upprepas med 15 &rs intervall Totalt pris: 53 000 kr inkl. moms
Styckpris: 42 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal:

Ldge: - Enmhet: st

Markning: -

Torktumlare har en ungefarlig teknisk livslénad pd 15-20 4. | praktiken byts maskiner [dpande nér dessa gdr stnder.

Tvéttmaskin, byte

Ar: 2040, upprepas med 15 &rs intervall Totalt pris: 105 000 kr inkl. moms
Styckpris: 42 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal: 2

Lége: - Enhet: st

Mdarkning: -

Twvattmaskin har en ungefarlig teknisk livsléngd p& 15-20 ar. | praktiken byts maskiner ldpande ndr dessa gdr sénder.

Marksten, justering/omlaggning

Ar: 2045, upprepas med 20 Ars intervall Totalt pris: 31 000 krinkl. mams
Styckpris: 700 kr exkl. moms

Kategori: Mark & Utemilja Antal: 35

Lage: - Enhet: m?

Markning: -

Uttars wid behow.

Takplat, bl&string & malning

Ar: 2045, upprepas med 10 &rs intervall Totalt pris: 127 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 250

Lage: - Enhet: m?

Markning: -

For att vidhdlla en god livslangd dr det viktigt att plé&ttaket inklusive plétdetaljer kentinuerligt mélas fér att farhindra att rost hinner té faste,
M&lning av pléttak bir géras med ett intervall p& 10 dr, Fér fabrikamélod plét brukar dock behovet uppstd efter ca 20 &r nér férgen bafat flagna,
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Torkskép, byte

Ar: 2045, upprepas med 20 &rs intervall Totalt pris: 31 000 kr inkl. mams
Styckpris: 25 000 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal:

Ldge: - Enmhet: st

Markning: -

Torkskép har en ungefarlig teknisk livsldngd pd 15-20 &r. Oftast réicker det med att byta vérmeflaktar fér torkskdp. | praktiken byts maskiner
|&pande nar dessa gér sénder,

Vaggar & tak, mdalning

Ar: 2050, upprepas med 25 &rs intervall Totalt pris: 33 000 kr inkl. moms
Styckpris: 00 kr exkl. moms

Kategori: Tvattstuga Antal: 4%

Lage: - Enhet: m?

Mdarkning: -

Underhallsplanen ar framtagen fran ritningsundarlag. Osakerheat rader kring val av yiskikt.

Avsté@ngningsventiler, KV, WV, WWC, byte

Ar: 2055, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 131 000 kr inkl. moms
Styckpris: & 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 1%

Lége: - Enhet: st

Markning: -

Uppskattat antal fran ritning. Avst@ngningsventil f&r kallvatten, varmvatten cch varmeattencirkulation. Yentiler bar motionaras arligen fér att
halla god funktion. Funkticnen ar viktig far att vattnet ska kunna st&ngas av vid renovering, lackoge och felavhjélpande atgarder. Moticnering
anses hara till drift/fastighetsskétsel och drinte inlagti planan. Om vantiler fungarar och halls under vppsikt kan byte avvaktas.

FiérrvGrmecentral, byte

Ar: 2055, upprepas med 30 &rs intarvall Totalt pris: 230 000 kr inkl. moms
Styckpris: 200 000 kr axkl. moms

Kategori: Varmeasystem Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Mérkning: -

Teknisk livslangd &r ca 25-30 &r man under tiden behtver filter, styrning ech pumpar ibland rengéras, renovaras eller bytas ut. Datta raknas till
drift/fastighetsskdtsel och dr inte inraknat i planan.
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Stamventiler, byte

Ar: 2055, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 28 000 kr inkl, mams
Styckpris: 8 000 kr exkl. mams

Kategori: Varmesystem Antal: 3

Ldge: - Enhet: par

Markning: -

Uppskattat till 3st par [tillopp- & returventil] frén ritning. Avser ventiler f8r tillopgp och retur pé vérmeledningar, Ventiler har en teknisk livslangd
pd ca 25-3048r Om ventilerna kontrolleras och motionaras &rigen kan byte avwaktas eller utféras [Spande, Ventiler bér motioneras drligen fér
att hdilla god funktion. Funktionen ar viktig far att vérmen ska kuana stngas av vid renovering, lackage och felavhjélpande dtodrder,
Maotionering anses héra till drift/fastighetsskitzel och & inte inlagt | planen.

Trapphus & véaningsplan, ommdalning

Ar: 2055, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 75 000 krinkl. moms
Styckpris: 20 000 kr exkl. moms

Kategori: Trapphus Antal: 3

Lage: - Enhet: plan

Markning: -

Mormalt intervall tér komplett ommdélning brukar vara 25-30 & Men ommdlning &r endast en estetisk Stgard och styrelsen bar darfér avgdra om
detta dr prioriterat. Eventuellt kan det rdcka med en battingsmélining ov skador eller att ommdla endast entréplan om Syriga plan ar i gott
skick.

Vagagar & tak, emmdlning

Ar: 2055, upprepas med 30 &rs intervall Totalt pris: 155 000 kr inkl. moms
Styckpris: 00 kr exkl. moms

Kategorl: Gemensamma uirymmen Antal: 310

Lage: - Enhet: m?

Markning: -

Underhallsplanen ar framtagen fran ritningsundarlag. Osakerhat rader kring val av yviskikt. Datta kan revideras vid framtida uvppdateringar av
planen. Uppskattat antal ar fran ritning men kan i varklighet kan avvika bercende pd utformning av rum. Avser yiskikt f&r hebbyrum samt
harnvagn- ach cyvkelrum. Golvarea co 42kvm tar hobbyrum och ca 45kven fér barmvagn- och cykelrom,

Héangrannor, byte

Ar: 2065, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 48 000 krinkl. moms
Styckpris: 100 kr exkl, moms

Kategorl: Tak Antal: 800

Ldge: - Enhet: m

Mérkning: -

Kan avvaktas om dessa 4r i bra skick vid tidpunkt fér dtgédrd.
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Kallarvaggar, fuktkontroll

Ar: 2065 Totalt pris: 13 000 kr inkl. mams
Styckpris: 10 000 kr exkl. moms

Kategori: Mark & Utemiljd Antal: |

Ldge: - Enmhet: st

Markning: -

Dranering har en svarbeddmd teknisk livsldngd. Det har stor betydelse var huset &r placerat och hur dagvattnet hanteras omkring fastigheten,
En fuktmdétning av kéllarvégaar finns inplanerat dr 2065 fér att avgéra behov av ett eventuellt dréneringsarbete,

Snérasskydd, byte

Ar: 2065, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 41 000 krinkl, mams
Styckpris: 200 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 34

Lége: - Enhet: m

Mdarkning: -

Kaon awvvaktos om dessa &r i bra skick vid tidpunkt fér dtgérd.

Sockel. lagning

Ar: 2065, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 17 000 krinkl. moms
Styckpris: 500 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 27

Lage: - Enhet: m?

Markning: -

Cklart om det &r puts eller betong fran ritningsunderlag.

Stuprbr, byte

Ar: 2065, upprepas med 40 &rs intarvall Totalt pris: 41 000 krinkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 44

Lage: - Enhet: m

Markning: -

Uttérs vid behov.
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Takbrygga, byte

Ar: 2065, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 75 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 20

Ldge: - Enmhet: m

Markning: -

Information saknas frén ritningsunderlag men takbryaga bar finnas #6r att uppfylla krav géllande taksdkerhet. Kan avvaktas om dessa ar i bra
skick vid tidpunkt fér dtgérd.

Taklucka, byte

Ar: 2065, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: & 000 kr inkl. moms
Styckpris: & 000 kr exkl. moms

Kategori: Tak Antal: 1

Lége: - Enhet: st

Mdarkning: -

Kaon awvvaktos om dessa &r i bra skick vid tidpunkt fér dtgérd.

Trapanel ca 20%, byte

Ar: 2065, upprepas med 40 &rs intervall Totalt pris: 216 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasad Antal: 24

Lage: - Enhet: m?

Mérkning: Frojektledning rekommenderas

Panelen bastar av varmebehandlad furv som ska vara extra bestdndigt mot réto och angrepp. Det framkommer dock inte om panelen dven &r
ytbehandlad. Denna paneal klarar sig vtan ytbehandling. Men dat kemmear f& en graton cch mindre sprickbildning. Tillslut kan trépanel som varit
mer utsatt eller skadad kan vara i behov av att bytas ut. Detta finns plonarat | planen och uppskattat till 20%. Totalarea exklusive fénster och
d&rrar: 480kvm

El-besiktning

Ar: 2073 Totalt pris: 13 000 krinkl. moms
Styckpris: 10 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 1

Ldge: - Enhet: st

Mérkning: -

Basiktning av faraningens el-centraler och utrymman. Avser inte medlemmarnas ldgenhetscantralar och installationar.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 31/ 34
Lis mer pd wewwplanima.se
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Elstammar, byte

Ar: 2074, upprepas med 50 &rs intervall Totalt pris: 31% 000 kr inkl. moms
Styckpris: 15 000 kr exkl. moms

Kategori: El och belysning Antal: 17

Ldge: - Enmhet: st

Markning: -

Avser ledningar fréin elmatare till légenhetscentral for 145t lagenheter ook 15t fareningsutrymmen [UC, tvittstuga, hobbyrum).

Vatten- & avloppsledningar, inkl. badrumsrenovering, byte

Ar: 2074, upprepas med 50 &rs intervall Totalt pris: 5 000 Q00 kr inkl. moms
Styckpris: 250 000 kr exkl. moms

Kategori: Vatten och avlopp Antal: 16

Lage: - Enhet: lgh

Mérkning: Frojektledning rekommenderas

Vatten- och avloppsledninger har en teknizk livsldngd pa ca 50 ar. Darav hamnar stombyte med tillhérande badrumsrenovering cmkring &r 2075
i denna underhallsplan. Eftersom stammar i badrom behéver bytas ut kommer Gven t&tskikt | badrum f&rstéras. Detta medfar att en komplett
badrumsrenovering behévs i samband med stombytat. | planen &r det raknat pd ett standard badrum per ldgenhet och em boende &nskar géra
egna materialval eller andra tillval bekostar det medlemmen. | samband med byte av kéksstammen kommer kaksinredning monteras ned och
vissa delar eventuellt rivas.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbapplikationen Planima. Sida 32 / 34
Lis mer pd wewwplanima.se
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta ér en exporterad version av en underhallsplan | webbopplikationen Planima,
Lés mer pd wewwplanimase
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Total utgift G091 250 kr
Utgift per ar 181 825 kr
Utgift per &r och m? 529 kr / m?
Underhallsskuld O kr
Underhallsskuld per m? O kr/ m?

Utgift per status

Planarad (100%)

&

Utgift per kategori

W Vatten och avlopp (57.8%) W Ventilation (11.4%) W Varmesystem (£.4%) W Tvattstuga (4.2%) W Tak (6.13%)
B El och belysning (4.9%] W Fasad (3.2%) B Gemensamma uvtrymmen (1.7%) Wl Tropphus (0.8%) W Owrigt (1.5%)
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-02-27 3534

Sofia Viktoria Maria Astrand
viktora(@restate.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nyvkvarn
AB, och Alex Liljeblom, Hallahtjden AB, som intygsgivare (or
Bostadsrittsloreningen Urban House, orgamisationsnummer 769634-5169.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Urban House har ansékt om godkiinnande av
intygsgivarna Anders Uby och Alex Liljeblom som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1595/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Alex Liljeblom har behénighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrattsforeningen Urban House om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare

Detta dokumentet har signerats genc
17154 54684cA 7258667001 bBEI3aT Y
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