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ARSREDOVISNING 2024
BRF Stenbacken




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beradknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsaéttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Stenbacken, med séte i Knivsta, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 maj 2017.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Sérsta 3:169 1 Knivsta kommun 1960. Fastigheten dr upplaten med

dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 18 bostadsréitter. Den totala
boytan dr 992.2 kvm. Foreningen disponerar 14 parkeringsplatser och 2 garage.

Lagenhetsfordelning:
18 st 2 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erliggs med det lagsta av vérdet 1 630 kr per ldgenhet eller 0,3% av fastighetens

taxeringsvérde for bostéder samt statlig fastighetsskatt for lokaler som for nérvarande ér 1 % av
taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 10 721 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 8 029 000 kr och markvérdet 2 692 000 kr.
Virdeér ar 1969.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett 16pande avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 836 kr/kvm boyta ar 2024.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut med 70 tkr per é&r.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2024 haft f6ljande sammansittning:
Goran Karlsson Ordf6rande

Lars-Goran Albertsson Vice ordforande

Christina Rappling Ledamot

Per Lindblom Suppleant

Jeanette Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft tre protokollférda sammantréiden.

Revisor
Karin Eriksson Ordinarie

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 19 (21) medlemmar. Under aret har 1 (4) 6verlételser skett till ett snittpris
per kvm av 23 000 (27 921) kr.



Brf Stenbacken 3(13)

Org.nr 714800-1717

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 853 853 818 813 815
Resultat efter finansiella poster 34 73 71 -21 85
Soliditet (%) 21 20 18 17 16
Arets resultat exkl. avskr. 248 315 312 221 327
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 836 836 799 796 796
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5392 5490 5733 5830 6512
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5583 5683 5935 6 036 6 742
Sparande per kvm (kr/kvm) 255 302 304 275 319
Réntekénslighet (%) 7 7 7 8 8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 266 224 223 221 198
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 97 97 97 97 97

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 76 550 943 305 348 413 73 134 1 441 402
Disposition av
foregdende
ars resultat: 70 000 3134 -73 134 0
Arets resultat 34 204 34204
Belopp vid arets
utgiang 76 550 1013 305 351 547 34204 1 475 606

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 351 547

arets vinst 34204
385 751

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 70 000

ianspraktagande av medel ur yttre fond for underhall -13 680

i ny rakning overfores 329 431
385 751

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 852 799
43
852 842

3 -427 892
4 -99 595
5 -214 002

-741 489

111 353

31364

-108 513

-77 149

34204

34204

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

852799
3923
856 722

-350 562

-97 282
-241 458
-689 302

167 420
15 396
-109 682
-94 286

73 134

73 134
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6,7,8

10
11

2024-12-31

5553779
5553779

26 600
26 600
5580379

417 401
50 067
467 468

1 100 000
1100 000

38 004
38 004
1 605 472

7 185 851
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2023-12-31

5767 781
5767 781

26 600
26 600
5794 381

832 402
41910
874 312

616 052
616 052
1490 364

7 284 745
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

76 550
1013 305
1 089 855

351 547
34 204
385 751
1475 606

4100 000
4100 000

1439 000
47 006
49 927

3670

4

70 638
1610 245

7 185 851
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2023-12-31

76 550
943 305
1019 855

348 413
73 134
421 547
1 441 402

4200 000
4200 000

1439 000
47 006
51100

4 498
354

101 385
1643 343

7 284 745
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

34 204
214 002
-828

247 378

-9 595
-1172
-31 097
205 514

-100 000

-100 000

105 514

1442 334
1547 848

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

73 134
241 458
1748

316 340

-18 740

19 790
-132 218
185172

-100 000
-100 000
85172

1357161
1442 333
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 56 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar
Markanldggningar 25 ar
Stambyte 50 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 829 889 829 889
P-plats och garage 22910 22910
852 799 852 799

I &rsavgiften ingér virme, vatten och TV.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Snoérdjning/sandning 23 184 25749
Systematiskt brandskyddsarbete 1849 1774
Reparationer 11 990 179
Planerat underhall 13 680 0
Fastighetsel 31417 25766
Uppvérmning 147 124 127 526
Vatten och avlopp 95 154 76 546
Avfallshantering 40 866 38 547
Forsékringskostnader 16 546 16 144
Kabel-tv 37 630 35 888
Forbrukningsinventarier 0 499
Forbrukningsmaterial 8452 1945

427 892 350 563
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto

Kontorsmaterial
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Stambyte

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
290
29 484
1716
800
500

63 751
2 820
234
99 595

2024

8029 000
2692 000
10 721 000

5429 835
151 400
5581 235

2024-12-31
5491 281
5491 281

-686 412
-82 370
-768 782

4722 499

10 (13)

2023
290
28 602
2113
448

62 000
3440
389
97 282

2023

8029 000
2692 000
10 721 000

5643 837
151 400
5795 237

2023-12-31
5491 281
5491 281

-576 586
-109 826
-686 412

4 804 869
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Parkeringsplats och motorvirmare gird

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare
Ovrig fordran

2024-12-31
3170 896
3170 896

-2 510 208
-109 156
-2 619 364

551 532

2024-12-31
561 909
561 909

-411 085
-22 476
-433 561

128 348

2024-12-31
26 600
26 600

2024-12-31
7557

409 844

0

417 401

11 (13)

2023-12-31
3170 896
3170 896

-2401 052
-109 156
-2 510 208

660 688

2023-12-31
561 909
561 909

-388 609
-22 476
-411 085

150 824

2023-12-31
26 600
26 600

2023-12-31
5903

826 283
216

832 402
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Trygg Hansa 17 406
Fastum AB 16 682
Tele2 9435
Upplupna rénteintikter 6 544
50 067
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Swedbank Hypotek 3,354 2025-03-15 1339 000
Swedbank Hypotek 1,100 2026-09-25 4200 000
5539 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 1439 000

12 (13)

2023-12-31
16 546
15938

9426
0
41910

Lanebelopp
2023-12-31

1 339 000
4300 000
5639 000

1439 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapséar, varfor det i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder Till sin karaktir &r finansieringen langsiktig och styrelsen beddmning

ar att 1&net kommer att forlédngas vid forfall.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 1 439 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

Réntekostnader 2 381
Revision 1 000
Fastighetsel 2994
Fjéarrviarme 20214
Snorojning/sandning 5170
Forutbetalda avgifter och hyror 38 879
70 638

2023-12-31
3279

1 000
3034

19 653

6 986

67 432

101 384
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Not 14 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 089 000 7 089 000
7 089 000 7 089 000
Knivsta den dag som framgér av var elektroniska signatur
Goran Karlsson Lars-Goran Albertsson
Ordforande
Christina Rappling

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karin Eriksson
Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse 2024
Undertecknad som vald revisor till Bostadsforeningen Stenbacken
avger foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat rikenskaper samt kontrollerat bankkonton.Jag har
dven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantriden.

De i drsredovisningen intagna resultat-och balansridkningarna

Overensstdimmer med granskad bokforing.Granskningen har
utforts enligt god redovisningssed.

D4 revisionen inte ger anledning till anmérkning tillstyrks

o att balans-och resulrdkningarna
o att drets resultat Gverfores i ny rdkning

o att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2024

Datum 2025-05-15

Namnfdrt/fdligande
Karin Eriksson.




