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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"rening Kajaken i Karlstad f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2024.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm"nt om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens
fastighet Karlstad Kajaken 4 uppl!ta bostadsr ttsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
F!reningens fastighet
F"reningens fastighet Karlstad Kajaken 4 best!r av ett flerbostadshus i !tta v!ningar med totalt 94
bostadsr ttsl genheter. Ett gemensamt garage med 28 p-platser finns under byggnaden. F"reningens
fastighet innehas med  gander tt. F"reningens fastighet  r inte en del av en samf llighet.
 
L"genhetsf!rdelning
28st 1 rok
14st 2 rok
49st 3 rok
3st 4 rok
 
Den totala boytan  r ca. 6 289 m$.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Folksam. Bostadsr ttstill gg ing!r. F"reningens fastighet  r byggd
2017-2019. V rde!r 2019.
 
F!reningens underh#llsfond
Avs ttning till f"reningens fond f"r yttre underh!ll skall g"ras !rligen, med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr/m$ boarea eller enligt underh!llsplan. %verf"ringen g"rs mellan fritt och bundet eget kapital
efter att beslut fattats p! st mman och tas ej som kostnader i resultatr kningen. Fonderade medel skall
t cka planerat underh!ll p! fastigheten. F"reningen har en underh!llsplan uppr ttad 2024 som str cker
sig till och med 2073. Rekommenderad !rlig avs ttning till underh!llsfonden  r 1 646 000 kr.
 
Fastighetens l#ngsiktiga v"rde
Fastighetens l!ngsiktiga v rde f"ruts tter att eventuellt "kade kostnader kommande !r i form av h"jda
r ntor m m kan balanseras med h"jda m!nadsavgifter.
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Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma 2024-06-12 haft f"ljande sammans ttning:
 
Dan Werme Ledamot Ordf"rande
Joakim Karas Ledamot   
Fatima Da Silva Ledamot 
Jill Mattsson Ledamot  
Hans-Olof Ehn Suppleant
Ingela Kihlman Suppleant
 
F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening.
Styrelsen har under !ret h!llit !tta protokollf"rda sammantr den.
 
F"r styrelsens arbete finns en ansvarsf"rs kring tecknad hos Folksam.
 
Valberedning
Eva Forsg!rd
Margareta Grahn
 
Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Urban Johansson
 
F!reningens stadgar
F"reningens g llande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-25.
 
Medlemsinformation
 
F!reningen har avtal med bla. f!ljande leverant!rer
V nerf"rvaltning  Ekonomisk f"rvaltning
HSB V rmland Fastighetssk"tsel
Karlstads Energi El, v rme och renh!llning
Telia Kabel-TV, internet
Kone Hiss
DinBox Porttelefon och bokningssystem
Clean & Rent Entr&mattor
 
F!reningsfr#gor
F"reningen hade vid !rets slut 139 medlemmar. Samtliga bostadsr tter i f"reningen var vid !rets utg!ng
uppl!tna. Under !ret har tio "verl!telser skett.
 
Antal anst"llda
Under !ret har f"reningen inte haft n!gra anst llda.
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
Styrelsen har inget av v sentlig art att rapportera. 
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F!reningens ekonomi
F"reningen har !rliga avskrivningar p! fastigheten om cirka 1,7 Mkr. En f"ljd av detta  r att f"reningen
med stor sannolikhet kommer att f! sv!rt att redovisa n!gra st"rre, positiva resultat de kommande !ren.
Det kan inneb ra ett fortsatt negativt, fritt eget kapital. D! f"reningen har ett stort totalt eget kapital och
en betryggande likviditet bed"mer styrelsen att det f"r n rvarande inte f!r n!gra betydande negativa
konsekvenser f"r f"reningen.
 
F"r !r 2024  r aven kassafl"det negativt vilket f"rklaras i sin helhet av en extraamortering om 1 000 000
kr.
 
 rsavgifter
Fr!n och med 1/1- 2024 h"jdes !rsavgifterna med 10%. Genomsnittlig !rsavgift  r ca 806 kr per m$. F"r
2025 finns ingen avgiftsjustering planerad. 
 
Fastighetsavgift
Fastigheten har v rde!r 2019. F"reningen  r befriad fr!n fastighetsavgift i 15 !r efter fastst llt v rde!r
(2020-2034).
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 5 380 4 806 4 589 4 589  
Resultat efter finansiella poster -231 1 102 309  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 806 715 681 681  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 89,10 88,74 88,56 86,74  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 11 270 11 637 11 853 12 083  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 11 270 11 637 11 853 12 083  
R ntek nslighet (%) 13,98 16,26 17,41 17,74  
Snittr nta p! l!neskuld (%) 2,78 2,37 1,50 1,23  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 175 154 149 166  
Sparande per kvm (kr/kvm) 244 281 296 336  
Balansomslutning 272 295 274 665 275 829 277 036  
Soliditet (%) 73,47 72,90 72,60 72,20  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen g"r ett negativt resultat !r 2024 till f"ljd av "kade r ntekostnader med ca 500 tkr p!
grund av l!n som omsatts under !ret. Styrelsen bed"mer att utrymme fortfarande finns f"r extra
avgiftsh"jningar om det i framtiden skulle beh"vas trots tidigare avgiftsh"jning. Styrelsen
bed"mer att f"reningen  ven forts ttningsvis kommer att kunna reglera sina !taganden.
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bed"mer att f"reningen  ven forts ttningsvis kommer att kunna reglera sina !taganden.

 
F!r"ndringar i eget kapital
 
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid #rets ing#ng 138 358 000 61 342 000 518 842 99 356 1 004 200 319 202
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    1 004 -1 004 0
Reservering till yttre fond   188 670 -188 670  0
#rets resultat     -230 843 -230 843
Belopp vid #rets utg#ng 138 358 000 61 342 000 707 512 -88 310 -230 843 200 088 359
       

 
F!rslag till resultatdisposition
Till f"reningsst mmans f"rfogande st!r f"ljande resultatmedel:
 
balanserat resultat -88 310
!rets resultat -230 843
 terst#r till st"mmans f!rfogande -319 153
 
Styrelsen f"resl!r att medlen disponeras s!
 
att till yttre fond reserveras, enligt stadgarna 1 646 000
i ny r kning "verf"res -1 965 153
Att balansera i ny r"kning -319 153
 
 
F!reningens ekonomiska st"llning och resultat
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 5 379 804  4 806 449  
%vriga r"relseint kter 3 311 217  264 453  
Summa r!relseint"kter  5 691 021  5 070 902  
      
R!relsekostnader      
Drift- och underh!llskostnader 4 -2 007 106  -1 796 939  
%vriga externa kostnader 5 -250 138  -166 448  
Personalkostnader och arvoden 6 -75 304  -64 542  
Avskrivningar 7 -1 747 958  -1 747 958  
Summa r!relsekostnader  -4 080 506  -3 775 887  
      
R!relseresultat  1 610 515  1 295 015  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  13 242  23 919  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 854 600  -1 317 930  
Summa finansiella poster  -1 841 358  -1 294 011  
      
Resultat efter finansiella poster  -230 843  1 004  
      
 rets resultat  -230 843  1 004  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 269 697 200  271 445 158  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  269 697 200  271 445 158  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  269 697 200  271 445 158  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  12 574  0  
%vriga fordringar 9 65 681  64 931  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 189 977  205 898  
Summa kortfristiga fordringar  268 232  270 829  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  2 367 634  2 986 692  
Summa kassa och bank  2 367 634  2 986 692  
      
Summa oms"ttningstillg#ngar  2 635 866  3 257 521  
      
SUMMA TILLG NGAR  272 333 066  274 702 679  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  138 358 000  138 358 000  
Uppl!telseavgifter  61 342 000  61 342 000  
Fond f"r yttre underh!ll  707 512  518 842  
Summa bundet eget kapital  200 407 512  200 218 842  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -88 310  99 356  
#rets resultat  -230 843  1 004  
Summa fritt eget kapital  -319 153  100 360  
      
Summa eget kapital  200 088 359  200 319 202  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 34 246 386  22 694 634  
Summa l#ngfristiga skulder  34 246 386  22 694 634  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 11 36 627 914  50 490 706  
Leverant"rsskulder  349 897  337 982  
Skatteskulder  52 360  52 360  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 12 968 150  807 795  
Summa kortfristiga skulder  37 998 321  51 688 843  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  272 333 066  274 702 679  
      

Assently: d696811ddd32d9903410da600671f4798aca8f73d883f65b8197aa4b6cb947a8fbefa9efa45961c670b6d88ea5402ccf8f61f64f366c29c5df30b1f9e72e2123



Bostadsr ttsf"rening Kajaken i Karlstad
Org.nr 769635-8576   

8 (14)
 

     
Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -230 843  1 004  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 747 958  1 747 958  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  1 517 115  1 748 962  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  2 597  -107 749  
F"r ndring av kortfristiga skulder  172 270  189 893  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 691 982  1 831 106  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -2 311 040  -1 361 040  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -2 311 040  -1 361 040  
      
 rets kassafl!de  -619 058  470 066  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 986 692  2 516 626  
Likvida medel vid #rets slut  2 367 634  2 986 692  

Assently: d696811ddd32d9903410da600671f4798aca8f73d883f65b8197aa4b6cb947a8fbefa9efa45961c670b6d88ea5402ccf8f61f64f366c29c5df30b1f9e72e2123



Bostadsr ttsf"rening Kajaken i Karlstad
Org.nr 769635-8576

9 (14)
 

   
 

Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen har uppr ttats enligt #rsredovisningslagen och K2-reglerna f"r mindre ekonomiska
f"reningar (BFNAR 2016:10) samt Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.
 
Int"ktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt v rde av vad f"reningen f!tt eller ber knas f!. Det inneb r att f"reningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. #rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att
endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Inkomstskatt
En bostadsr ttsf"rening  r i normalfallet inte f"rem!l f"r inkomstbeskattning. Enligt en dom i H"gsta
F"rvaltningsdomstolen !r 2010,  r en bostadsr ttsf"renings r nteint kter skattefria till den del de  r
h nf"rliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i f"rekommande fall
inkomster som inte  r h nf"rliga till fastigheten. Efter avr kning f"r eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll redovisas "ver balansr kningen genom att den ing!r
i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p! f"reningens !rsst mma sker
"verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Avskrivningar p! f"reningens fastighet g"rs enligt plan p! 120 !r. Markv rdet  r inte f"rem!l f"r
avskrivning, utan en eventuell v rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell v rdering upptagits till belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Fastighetsl#n
L!n med f"rfallodag under kommande r kenskaps!r samt den del av "vriga l!n som amorteras under
kommande r kenskaps!r redovisas till sin helhet som kortfristiga. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

#rsavgift 
Med !rsavgift avses !rsavgift enligt bostadsr ttslagen (1991:614). 

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter 
Nyckeltalet !rsavgifternas andel i procent av de totala r"relseint kterna och ber knas genom att
!rsavgifterna divideras med bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter. 
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!rsavgifterna divideras med bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter. 

Skulds ttning per kvadratmeter och skulds ttning per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt 
Nyckeltalet skulds ttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a ' f"rsta stycket 2 !rsredovisningslagen
(1995:1554) ska ber knas genom att de r nteb rande skulderna p! balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
Skulds ttning per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt ska ber knas genom att de r nteb rande
skulderna p! balansdagen divideras med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

R ntek nslighet 
Nyckeltalet r ntek nslighet enligt 6 kap. 3 a ' f"rsta stycket 4 !rsredovisningslagen (1995:1554) ska
ber knas genom att f"reningens r nteb rande skulder p! balansdagen divideras med f"reningens int kter
fr!n !rsavgifter under r kenskaps!ret. 

Sparande per kvadratmeter 
Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a ' f"rsta stycket 3 !rsredovisningslagen
(1995:1554) ska ber knas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat enligt
f"rsta stycket avses !rets resultat "kat med !rets avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets
kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive l ggas till. 

Energikostnad per kvadratmeter 
Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a ' f"rsta stycket 5 !rsredovisningslagen
(1995:1554) ska ber knas genom att bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med
hyresr tt. Om kostnader f"r v rme, el eller vatten inte ing!r i !rsavgiften ska upplysning l mnas om detta.

Balansomslutning
F"retagets samlade tillg!ngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 5 070 514 4 499 749  
Hyror 9 600 9 600  
Hyror bilplats & garage 299 690 297 100  
Summa 5 379 804 4 806 449  
    

 
Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2024 2023  
    
Eldebitering 268 191 200 580  
%vernattningsl genhet 9 600 32 700  
%vriga int kter 33 414 31 164  
%resutj mning 12 9  
Summa 311 217 264 453  
    

 
Not 4 Drift- och underh#llskostnader
 2024 2023  
    
Fastighetssk"tsel och lokalv!rd 243 232 160 908  
Filter, ventilation och OVK 0 14 617  
Reparation och underh!ll 17 511 15 532  
Hisskostnader 41 474 60 205  
El 308 234 285 723  
Fj rrv rme 530 020 467 721  
Vatten och avlopp 265 386 215 825  
Renh!llning och soph mtning 105 396 128 176  
Sn"r"jning och halkbek mpning 19 310 10 294  
Fastighetsf"rs kring 63 203 62 406  
Kabel-tv och bredband 254 339 253 276  
Bevakningskostnader 10 039 12 213  
Tr dg!rd och v xter 0 2 507  
Fastighetsskatt 26 180 26 180  
F"rbrukningsinventarier och material 14 615 1 749  
Diverse "vriga kostnader 108 167 79 607  
Summa 2 007 106 1 796 939  

 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2024 2023  
    
Telefoni 16 128 6 538  
Revisionsarvode (extern) 20 090 20 096  
F"rvaltningskostnader avt 114 096 104 508  
Konsultkostnader 47 159 9 425  
F"rvaltningskostnader bes 52 665 25 882  
Summa 250 138 166 449  
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
 2024 2023  
    
Styrelsearvode 57 300 50 000  
Sociala kostnader 18 004 14 542  
Summa 75 304 64 542  
    

 
Not 7 Byggnader och mark
 2024 2023  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 278 000 000 278 000 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 278 000 000 278 000 000  
    
Ing!ende avskrivningar -6 554 842 -4 806 884  
#rets avskrivningar -1 747 958 -1 747 958  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -8 302 800 -6 554 842  
    
Utg#ende redovisat v"rde 269 697 200 271 445 158  
    
Taxeringsv"rde Kajaken 4    
Taxeringsv rden byggnader 166 618 000 166 618 000  
Taxeringsv rden mark 37 000 000 37 000 000  
Summa 203 618 000 203 618 000  
    
Bokf!rt v"rde    
Bokf"rt v rde byggnader 201 452 200 203 200 158  
Bokf"rt v rde mark 68 245 000 68 245 000  
Summa 269 697 200 271 445 158  
    

 
Not 9 $vriga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fordran PEAB Bostad AB 38 066 38 066  
Skattekonto 27 615 26 865  
Summa 65 681 64 931  
    

 
Not 10 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetssk"tsel 5 794 0  
Fastighetsf"rs kring 49 616 110 950  
Ekonomisk f"rvaltning 30 098 29 649  
Kabel-TV och bredband 63 270 63 319  
Skatt 26 729 0  
%vrigt 14 470 1 980  
Summa 189 977 205 898  
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

villkors"ndring
Amotering
2024-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 1,36 2027-04-30 756 748 22 694 634
Stadshypotek 4,03 2025-04-30 1 391 500 23 338 250
Stadshypotek 3,25 2025-05-02 62 792 12 432 916
Stadshypotek 2,49 2028-09-30 100 000 12 408 500
   2 311 040 70 874 300
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld    -36 627 914
L#ngfristig del av skulder till kreditinstitut    34 246 386

 
Ber knad amortering de n rmaste 5 !ren  r ca. 1 248 000 kr !rligen. Om 5 !r ber knas skulden uppg! till
ca. 64 633 000 kr.
 
 
Not 12 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Upplupna utgiftsr ntor 349 417 246 159  
F"rskottshyror/avgifter 414 521 410 135  
Fastighetssk"tsel & underh!ll 8 267   
El 42 252 49 206  
Fj rrv rme 66 573 84 185  
Renh!llning & soph mtning 9 356 11 586  
Sn"r"jning & halkbek mpning 0 6 044  
Styrelsearvode 57 300 0  
Sociala avgifter 18 004 0  
%vrigt 2 460 480  
Summa 968 150 807 795  
    

 
Not 13 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 78 300 000 78 300 000  
Summa 78 300 000 78 300 000  
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Underskriven den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
Karlstad 
 
 
 
  
Dan Werme Joakim Karas
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Jill Mattsson Fatima Da Silva
Ledamot Ledamot
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 
 
WeAudit Sweden AB 
 
 
 
Urban Johansson  
Auktoriserad revisor 
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Bostadsrättsförening Kajaken i Karlstad, Org.nr 769635-8576

 

 
 

Revisionsberättelse
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsförening Kajaken i Karlstad
Org.nr 769635-8576

Rapport om årsredovisningen
 
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsförening Kajaken i Karlstad för räkenskapsåret 2024.

 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

 
Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

 
Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som
innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som
utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

 
- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar
revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte
upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig
information eller åsidosättande av intern kontroll.
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Bostadsrättsförening Kajaken i Karlstad, Org.nr 769635-8576

 
- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 
- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

 
- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

 
- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som
ger en rättvisande bild.

 
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat. 

 
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsförening
Kajaken i Karlstad för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

 
Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är
utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på
ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

 
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot

7PYXWMKRIVEX�SGL�J¹VWIKPEX�������������������QIH�ZIVMJMOEXRYQQIV��HI��E����E��E���GI�E����������E��F�H



3 (3)
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föreningen, eller

 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt
uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som
utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

 
 
Karlstad den som framgår av vår digitala signatur

 
WeAudit Sweden AB

 
 
_________________________________ 
Urban Johansson  

Auktoriserad revisor 
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