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Styrelsen for HSB BRF Dritteln i Umea far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsritt dr den
ritt i foreningen. som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foéreningen har sedan 2018 HSB normalstadgar (2011, version 5).

Foreningens byggnader

Fastigheten 4r en privatbostadsfastighet enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen dger fastigheten Dritteln 1 i Umea som byggdes ar 1991 i vilka man uppléter
lagenheter och lokaler. Fastigheterna ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsiakringar.

I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Pa foreningens
fastigheter finns 83 st carport och 33 st parkeringsplatser.

Ldgenhetsfordelning:
16 st 2 rum och kok
32 st 2,5 rum och kok
16 st 3 rum och kék

Radhus:
16 st 4 rum och kok
28 st 4,5 rum och kok

Den totala boarean uppgar till 9758 m? foérdelat pa 108 st ldgenheter, lokalarean uppgar till 27 m?
och kvartersgard 134 m?.

Fastighetsforvaltning:
Fo6reningen har avtal med Lovgrens Park och Mark avseende teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel samt skotsel/underhall av foreningens alla planteringar pa omradet.

Ekonomisk forvaltning:
Foreningen har avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.
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Fastighetens tekniska status

Fo6reningen har en 50-arig underhallsplan som uppdateras under 2024 sa att den blev béttre anpassad till
det redovisningsregelverk K3 som foreningen tillimpar, den kommer dérefter uppdateras i bérjan av
2025. Arets reservering till yttre underhallsfond bygger pa den 50-ariga varianten av planen. Vilket
innebar 25 kr per kvm och ar.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Vi har inte haft ndgon hojning av manadsavgifterna for bostéder, p-platser samt de gemensamma
lokalerna under 2024. Avgifterna hojdes med 3 % fran och med 1 oktober 2023.

Vi genomforde byte av ytterdorrarna pa samtliga bostdder och dorrar pa férrad, soprum och
kvarterslokal. Gardsstddningen genomfordes dven varen 2024 av Lofgren. Ventilationsbesiktning skedde

under hosten, OVK.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 13 augusti, vi var dock tvungna att ha en fortsatt stimma 17
september, p.g.a saknade sidor i revisionsberattelsen.

Vara lan pa4 Swedbank omforhandlades och hamnade pa Handelsbanken.

Laddplatser for elbilar pa vissa befintliga carportplatser blev monterade och slutbesiktigade sen host.
Medlemsinformation

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 13 augusti 2024, och efter paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;:

Alexander Nordlund Ledamot Ordftrande

Patrik Wallin Ledamot Vice ordforande

Linda Eriksson Ledamot

Ross Leslie Ledamot avgétt under aret

Helena Westman Ledamot

Pierre Wiklund Ledamot Utsedd av HSB Umeas fullméktige
Lovisa Alander Suppleant

Aitor De Andres Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 13 protokollforda sammantraden.
Revisorer

Ordinarie BoRevision AB Eeva-Riita Salminen (huvudansvarig)
Utsedd av HSB riksforbund

Ordinarie frén foreningen Hamid Nikmanesh
Suppleant fran féreningen Leif Berglund
Valberedning

Karin Hjalmarsson Sammankallande

Martin Jansson
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Krister Stoor

Representant i HSB Umed fullmiiktige

Fo6reningen har under aret inte haft nagon representant pa Umea distriktstimma.

Viceviird

Vicevirdstjinster i foreningen har utforts av Jan-Ove Aberg.

Stadgar

Foéreningens gillande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-09-04.

Fordndring i medlemsregistret

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 157 (156).

4 (17)

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 st 6verlatelser av bostadsritter skett (fg ar 5 st).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Skuldrénta (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

Resultatet for aret uppgar till -170 679 kr, vilket dr en forbattring jaimfort med foregdende ar (-375

2024
8329
866
-67
2,4
40,1

816
4 840

4919
226
6,0
179

95,2

2023
8141
477
-376
2,1
46,2

798
4 895

4 975
153
6,2
169

95,3

2022
8061
1755
1 080
1,1
45,6

789
4941

5023
309
6,4
158

94,9

2021
7941
1510
1021

1,0
45,4

779
4992

5074
303
6,5
154

95,3

930kr). Under aret har bland annat byte av dorrar utforts vilket paverkat resultatet bland annat med med
en extra kostnad vid utrangeringen av dom gamla dorrarna pa 345 195 kr. Stora underhall har skett och
kommer ocksa fortséttningsvis att ske kommande ar, dessa underhall bidrar till att fastigheterna blir mer

energieffektiva/energisnala och minskar diarmed driftskostnaderna. For att méta framtida underhall,

okade kostnader och eventuella forluster, kommer avgifterna att ses 6ver och hojas vid behov.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 5855012 9399 871
Reservering till yttre fond 242 000
lanspraktagande yttre fond -133 054
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5855012 9508 817

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

28 009 327
-242 000
133 054
-375 930

27 524 451

27 524 451
-66 766
27 457 685

27457 685
27 457 685

Arets

resultat

-375 930

375930
-66 766
-66 766

5(17)

Totalt

42 888 280
0
0

0
-66 766
42 821 514

Fo6reningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Planerat underhall

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 8329031
39980
8369 011

W

-4 760 274
4 -133 054

-86 128
5 -248 746

-1 929973
-345 195
-7 503 370
865 641

-8 586

269 404

6 -1 193 225
-932 407

-66 766

-66 766

-66 766

6 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

8 140 696
37019
8177715

-5435707
0

-107 143
-269 509

-1 888 715
0

-7701 074
476 641

195 409
230

-1 048 210
-852 571
-375 930

-375 930

-375 930
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2024-12-31

80418 169
206 692

488 101
81 112 962

7255 430
7 255 430
88 368 392

48 844
108 622
959 542

1117 008

3010104

3010104

315673
4 442 785

92 811 177

7(17)

2023-12-31

79 393 321
275590

0
79 668 911

6 856 374
6 856 374
86 525 285

6 067
99

290 355
296 521

5140 843
5140 843

891 383
6 328 747

92 854 032
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
15, 16

15

17

2024-12-31

5855012
9508 817
15 363 829

27524 451

-66 766
27 457 685
42 821 514

32 493 664
32 493 664

15510 492
784 307
54777
135 865
1010 558
17 495 999

92 811 177

8 (17)

2023-12-31

5855012
9399 871
15 254 883

28 009 327

-375 930
27 633 397
42 888 280

17 655 172
17 655172

30 894 984
568 826
35818

111 780
699 172
32 310 580

92 854 032
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring av skatteskuld/skattefordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fo6rdandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av kortfristiga finansiella placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-66 766
18 2014 493
18 959

1 966 686

-42 777
=777 709
215482
335471
1697 153

-3 719 220
-1257 643

850 000
2 400 000
-1 726 863

-546 000
-546 000
-575 710

891 383
315673

9 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-375 930
1782 558
278

1 406 906

15 094
478 833
-896 355
-202 363
802 115

-475 566
-1 693 901
1 186 000
1224 747
241 280

-462 000
-462 000
581 395

309 988
891 383
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysning m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Enligt anvisning fran Bokforingsndmden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Materiella anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Materiella anlédggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt héanforda till
forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sott. Alla ovriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggninstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentliga, delas tillgangen upp pa komponenter.

Fé6ljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 12-75 ar, férdelat pd komponent. Snittprocent arlig avskrivning 1,64 %.
Inventarier 5 ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade verkliga virde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Finansiella anléiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaftningskostnad med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.
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Inkomstskatter

Rénteintdkter hanforliga till foreningens fastighet dr ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av
Hogsta Forvaltningsdomstolens dom i december 2010. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt
i forekommande fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Foéreningen har vid rdkenskapsarets utgang ett skatteméssigt underskott uppgéende till 3 745 150 kr.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
For sméahusdelen betalar féreningen en fastighetsavgift som hogst far vara 0,75 % av taxeringsvérdet.
Foreningens fastighetsavgift for smahusen var for rakenskapsaret 390 060 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forédndringen i foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

12 (17)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Fo6reningens rintebirande skulder dividerat med féreningens intidkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Hyror p-plats/Carport
Hyror 6vriga objekt
Arsavgifter bostider
Gemensambhetslokal
Ores- och kronutjamning

I foreningens arsavgifter ingar vdrme, vatten, samt abonnemang for TV, bredband samt

bostadsrittstillagget.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snordjning, sandning, sopning
Reparation och underhall

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsikringspremier
Forvaltningskostnader

2024

353 909

1 600
7964 326
9239

-43

8 329 031

2024

247 500
503 155
402 350
201 355
1012276
562010
324 076
238964
113 400
532980
198 381
423 827
4760 274

2023

343 894
0

7789 987
6 947
-132

8 140 696

2023

247 500
448 785
1393102
247 574
917 592
514 302
268 063
230926
113 400
501316
176 902
376 245
5435707
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Not 4 Planerat underhall

OVK
Filterbyten, nycklar

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Vicevirdarvode

Foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Ovriga ersétningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader och forpliktelser

Totala arvoden, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga riantekostnader

2024

78 094
54960
133 054

2024

81 231
81450
5100
31450
5508
204 739

44 007

44 007

248 746

2024

1193 225
0
1193 225

13 (17)

2023

oS O

2023

96 063
80 004
4 800
33720
5508
220 095

49 214
200
49 414

269 509

2023

1 047 619
591
1048 210
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ventilation kvartersgarden

Energibesparade atgérder

Utrangering dorrar dorrar

Nya dorrar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
I anskaffningsvirde ingar mark med 5 705 726 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p inventarier skyddsrum
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31
117 745 674
-2 004 529
3231119
118 972 264
-38 352353
1659 334
-1 861076
-38 554 095
80 418 169
95163 000

26 165 000
121 328 000

2024-12-31
364 452
364 452
-88 863
-68 897

-157 760

206 692
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2023-12-31

114 762 708

300 075

2682 891

117 745 674

-36 532 536

-1 819 817
-38 352 353

79 393 321
85 667 000

21501 000
107 168 000

2023-12-31

364 452
0
364 452

-19 964
-68 898
-88 862

275 590

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Ventilation kvartersgarden

Energibesparade atgirder

Nya laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

0

488 101
488 101

488 101

2023-12-31
2507 400
-254 250
-2253 150

0
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Not 10 Finansiella anléiggningstillgangar

Andel Kvarkenvind
Andelar HSB

Andel Ersboda Folkets Hus
Andel Nordea Stratega 35

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringspremie

Bredband

Kabel-TV
Fastighetsforvltning

Ovriga forutbetalda kostnader
Forséljning Stratega fond

Not 12 Kortfristiga placeringar

Namn
Nordea Stratega 15

Not 13 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar

Anskaffn.
virde
3010104
3010104

2024-12-31

0

500

1000
7253 930
7 255 430

2024-12-31

0
28350
60 567
20 625

0

850 000
959 542

Bokfort
virde
3010104
3010104

2024-12-31

9399 871
242 000
-133 054
9508 817
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2023-12-31

112 500
500

1000
6742 374
6 856 374

2023-12-31

198 381
28 350
59 741

0
3883

290 355

Marknads-
virde
3450909
3450 909

2023-12-31

9375871
24 000

0

9 399 871

Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen. Detta innebér att arets avséttning och
ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2024-12-31

2023-12-31
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

16 (17)

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an. Vid arsskiftet sa flyttades 2 st lan fran Swedbank till

Stadshypotek.
Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 2,94 2025-12-30
Stadshypotek 3,16 2028-12-30
Stadshypotek 1,19 2026-12-30

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del: 32 493 664 kr

Kortfristig del av skuld till kreditininstitut: 15 510 492 kr

Lanebelopp
2024-12-31
15174 492
15 174 492
17 655172
48 004 156

15 510 492

Lanebelopp
2023-12-31
15 856 872
14 828 112
17 865 172
48 550 156

30 894 984

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra ett 1an, detta lan klassificeras darfér som
kortfristig skuld tillsammans med ett ars amortering. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att
lanen inte kommer att omsittas/forlangas. Amortering pa respektive lan uppgar till 168 000 kr per ar

vilket blir totalt 504 000 kr per ar.

Den langfristiga skulden forfaller i sin helhet till betalning inom 5 ar.

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El

Fjarrvirme

Sandning/snordjning

Réntekostnader

Vatten & avlopp

Renhéllning

Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

70 379 000
70 379 000

2024-12-31

644 009
17412
133 702
0

7714
47977
18 002
141 742
1010 558

2023-12-31

70379 000
70 379 000

2023-12-31

386 005
14 681
129 500
16 200
82 582
0

0

70 204
699 172
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Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid forsdljning av anldggnings- och
omsittningstillgdngar

Utrangering av anldggningstillgangar
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar

Aterforing nedskrivningar av finansiella anliggningstillgdngar

Umea den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Alexander Nordlund
Ordforande

Patrik Vallin

Pierre Wiklund

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eeva-Riitta Salminen
Revisor
BoRevision AB

Linda Eriksson

Helena Westman

2024-12-31

1929973

-373 175
345195
112 500

0
2014493

Hamid Nikmanesh

Revisor

17 (17)

2023-12-31
1 888 715

-89 252

0

0

-106 157
1 693 306
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman | HSB Brf Dritteln | Umed, org.nr. 716463-7873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Dritteln i
Umeé for rakenskapséret 2024

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar aberoende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den inferna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti far
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

* [dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

s  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhéllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredavisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av fareningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dritteln i Umea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska foreningar kalla till stimma inom sex ménader fran utgangen av varje rakenskapsar dar styrelsen ska
lagga fram arsredovisningen och revisionsberattelsen. Stamman 20240813 hélls senare an vad lagen anger.
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