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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Bryggeriet, 716421-9060, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen

- Fobrening &r en akta bostadsréttsférening.

- Foéreningen innehar marken med dganderitt.

- Féreningens fastigheter har ingen del i ndgon samféllighet.

- Féreningen har sedan 2022 en aktuell underhallsplan fér perioden 2022-2072.

Styrelse och férvaltning

Vid ordinarie féreningsstdmma den 26 mars 2024 omvaldes Fred Rosenthal som extern ordférande.
Per Melin och My Dahlbom Jé&rvinen omvaldes som ordinarie ledaméter och Joel Skeppstedt och
Sebastian Norrby nyvaldes som ordinarie ledaméter.

Ingela Gyhlenius omvaldes och Pernilla Moberg nyvaldes till suppleanter.
David Jernstrém valdes till revisor for tiden fram till ordinarie stdmma 2025.

Stdmman beslutade vidare om att ordférande ersétts med 24 000 kr per kalenderar samt att ledamoéter
och suppleanter ersétts med ett totalt belopp motsvarande ett prisbasbelopp eller 52 500 kr att férdelas
inbérdes.

| styrelsen har Per Melin varit sekreterare och My Dahlbom Jérvinen kassér. Joel Skeppstedt har
ansvarat fér garageuthyrning, Sebastian Norrby for atervinningsrum och Ingela Gyhlenius fér bastu-
och uthyrningsrum.

Vid stdmman godkéndes styrelsens férslag till reviderade stadgar och vid extra stdmma den 27
oktober 2024 faststélldes slutgiltigt de reviderade stadgarna.

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 9 protokollférda sammantrdden. Samtliga ledaméter och
suppleanter har kallats till respektive sammantréde och erhéllit kopia pé justerat protokoll.

For att pa basta satt samordna I6pande fastighetsfragor har en arbetsgrupp etablerats for att utgéra
kontaktpunkt f6r medlemmarna vid befarade fel eller problem i nagon av fastigheterna.

I gruppen har Agneta Rudert ansvarat for drenden géllande Venus 2 och Leif Lindstrém for &renden
géllande Venus 18. Arbetsgruppen har I6pande informerat styrelsen om pagaende drenden for
styrelsens beslut.

Den I6pande redovisningen handhas av Vind Redovisning AB i Norrtédlje som delger féreningen
kvartalsrapporter och uppréttar styrelsens férslag till arsredovisning.

Féreningens Lagenhetspdrm har I6pande uppdaterats och styrelsen har vid sex tillféllen distribuerat ett
medlemsbrev for att informera om aktuella drenden och féreningens ekonomiska situation.

Under aret har tva arbetsdagar genomférts dér féreningens medlemmar tillsammans arbetat med
stédning och trédgardsarbeten. Under héstens arbetsdag genomférdes en kortare utbildning i
handhavande av de hjértstartare som installerats i respektive fastighet.
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L&genheter, lokaler och nya medlemmar

Under 2024 har fyra bostadsrétter 6verlatits till nya &gare.

Fdreningen férvaltar per den 31 december 2024 12 ldgenheter i Venus 2 och 15 lagenheter i Venus 18
samt tre kommersiella lokaler. Ldgenheternas sammanlagda yta uppgar till ca 2 300 kvm och
lokalernas yta uppgar till ca 165 kvm.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Viésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under 2022 upprattades en langsiktig underhallsplan for perioden 2022-2072 dar nédvandiga atgarder
anges per ar for bada fastigheterna. Den genomsnittliga underhallskostnaden under perioden uppgar
till ca 500 000 kr per ar beroende pa storre planerade kostnader senare under perioden. Bortsett fran
dessa kostnader ar den genomsnittliga kostnaden per ar ca 300 000 kr.

Under 2024 har ett antal mindre underhallsarbeten gjorts i fas med underhallsplanen och darutéver har
omfattande arbeten har gjorts med befintliga trddgardsanlaggningar.

Under aret har befintliga maskiner i tvattstugorna renoverats och i december inkdptes en ny
tvattmaskin till Venus 2 och i november malades tvattstugan Venus 18 om invandigt. Vidare har dérren
till atervinningsrummet bytts ut och installerats pa ett sakert satt.

Under aret har féreningen haft ett serviceavtal med Norrtalje Energi dar féreningens
fiarrvarmeanlaggningar inspekterats och servats for att fa basta driftsekonomi efter det byte av
termostater som genomférdes under 2023.

Hissen i Venus 18 inspekteras regelbundet och fran och med 2025 har féreningen tecknat ett nytt avtal
med Tormax AB géllande service av samtliga ytterdérrar och garageport.

Nytt avtal gallande el for 2025 har tecknats med Vattenfall AB som erbjudit battre villkor &n Norrtalje
Energi.

Ekonomi

Taxeringsvarden 31 december 2024

Venus 2 13 684 MSEK
Venus 18 20 948 MSEK
Totalt 34 632 MSEK

Fastigheternas bokforda varde efter arliga avskrivningar uppgar till 18 964 MSEK och féreningen har
langfristiga lan motsvarande 3 193 MSEK. Under 2024 har 325 000 SEK amorterats pa lanen.

Under 2022 gjordes en sankning med tio procent och fran den 1 april 2023 gjordes en ytterligare
sankning med fem procent. Pa grund av kraftigt 6kade kostnader for fjarrvarme, vatten och aviopp
samt hogre rantekostnader i samband med omlaggning av tidigare l&n genomférdes en héjning av
avgifterna med 10 procent frdn och med 1 juli 2024.

Foreningens storre 1an har under perioden haft bundna rantor till férmanliga men i samband med
omlaggning och overforing till Roslagens Sparbank av féreningens I&an motsvarande ca 6 200 MSEK
hos Nordea 6kade rantekostnaderna kraftigt under fjarde kvartalet 2024 da styrelsen bara kunde
teckna ett tre manaders avtal.

Foreningens kassalikviditet har varit svag under aret beroende pa de 6kade kostnaderna for
fiarrvarme, vatten och avlopp som hogre rantekostnader men forvantas starkas da Riksbankens
sankningar av styrrantan slar igenom i samband med kommande omsattnjng av lan i slutet av februari
2025.

Rakenskapsaret har resulterat i ett underskott motsvarande 4 463 kr efter avskrivningar och
rantekostnader.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1963 909 1941179 1999 611 1971050
Resultat efter finansiella poster -4 463 2404 625 249 614 16 011
Soliditet, % 30 29 20 19
Arsavgift per kvm uppl. med bostadsratt 717 704 - -
Skuldsattning per kvm 5 854 5994 - -
Skuldsattning per kvm uppl. med bostadsratt 6 369 6 521 - -
Sparande per kvm 128 261 - -
Rantekanslighet 9 10 - -
Energikostnad per kvm 343 251 - -
Arsavg. andel i % av totala rérelseintakter 75 73 - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran
och med ar 2023.

Eget kapital
Medlems- Fond fér Fritt eget
insatser  yttre underhall kapital
Vid arets borjan 1 886 000 732 580 3270834
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Arets resultat -4 463
Vid arets slut 1 886 000 832 580 3166 371
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 166 371 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 3170 834
arets resultat -4 463
Totalt 3166 371
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 100 000
balanseras i ny rakning 3 066 371
Summa 3166 371

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1963 909 1941179

Ovriga rorelseintakter 3 3434 16 499

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1967 343 1957 678

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 341 090 -1 532 563

Personalkostnader 5,6 -88 081 -94 439

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -303 425 2245619

Summa rérelsekostnader -1 732 596 618 617

Rorelseresultat 234 747 2 576 295

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 2074 1761

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -241 284 -173 431

Summa finansiella poster -239 210 -171 670

Resultat efter finansiella poster -4 463 2 404 625

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -4 463 2 404 625

Skatter

Arets resultat -4 463 2404 625
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 18 964 014 19 267 439
Maskiner och inventarier 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 964 014 19 267 439
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 800 000 800 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 800 000 800 000
Summa anlaggningstillgangar 19764 014 20 067 439
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27 086 36 678
Ovriga fordringar 8 025 11016
Summa kortfristiga fordringar 35111 47 694
Kassa och bank
Kassa och bank 91 569 121 264
Summa kassa och bank 91 569 121 264
Summa omséttningstillgangar 126 680 168 958
SUMMA TILLGANGAR 19 890 694 20 236 397
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 886 000 1 886 000
Fond for yttre underhall 832 580 732 580
Summa bundet eget kapital 2718 580 2618 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3170 834 866 209
Arets resultat -4 463 2404 625
Summa fritt eget kapital 3166 371 3270834
Summa eget kapital 5 884 951 5889 414
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 3192 848 6 823 380
Summa langfristiga skulder 3192 848 6 823 380
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10 430 532 7 125 000
Forskott fran kunder 141 806 118 995
Leverantorsskulder 122 535 177 283
Ovriga skulder 19 163 15 275
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 98 859 87 050
Summa kortfristiga skulder 10 812 895 7 523 603

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 890 694 20 236 397
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 234 747 2 576 295
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 303 425 -2 445 619
Erhallen ranta 2074 1761
Erlagd ranta -241 284 -173 431

298 962 -40 994

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 298 962 -40 994
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 12 583 -8 048
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -16 240 88 524
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 295 305 39 482
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -325 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -325 000 -400 000
Arets kassaflode -29 695 -360 518
Likvida medel vid arets borjan 121 264 481 782
Likvida medel vid arets slut 91 569 121 264
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 67
-Garageportar 10
-Fjarrvarmeanlaggning 10
-Fiberinstallation 10
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Laddstolpar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1472087 1426 111
Hyresintakter 491 822 515 069
Summa 1963 909 1941 180

| féreningens Arsavgift ingar el, vatten, véarme och anslutning till bredband. Medlemmen betalar sjélv

for nyttjandet av bredband.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgifter 4 000
Pantsattningsavgift 1700 3 209
Eldebitering 3 200
Ovrigt 1734 6 090
Summa 3434 16 499
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fjarrvarme 412 087 283 909
El 94 685 79 966
Vatten 291 288 219498
Renhallning 52 406 40 482
Snordjning 16 046 96 642
Forsakringspremier 51789 65 333
Fastighetsskatt 81 200 76 313
Reparation och underhall 144 978 409 916
Hisskostnader 15 851 21525
Ekonomisk férvaltning 59 067 52 579
Forbrukningsinventarier 16 589 54 184
Fastighetsskétsel , stadning 95 090 98 602
Ovriga externa kostnader 10 013 33 615

1 341 089 1532 564

Not 5 Anstallda
Personal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstallda
Summa
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Not 6 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvode 68 798 72 579
Revisionsarvode 7 360 9813
11 923 12 047

Sociala avgifter

88 081 94 439
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och tekniska anlaggningar 303 425 303 425
Justering avskrivning mark -2 549 044
Summa 303 425 -2 245 619

Avskrivningarna har justerats 2023 da det framkommit av avskrivningar gjorts pa Markvardet

7.296.000 kr. Avskrivningarna har pa Mark varit 110.828 kr per ar
Justeringen har gjorts fran det att avskrivningar bérjade bokas upp.
Total justering blev 110.828 kr i 23 ar dvs totalt 2.549.044 kr

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 2074 1761
Summa 2074 1761
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader lan 240 841 173 399
Rantekostnader, évriga 383 32
Summa 241 224 173 431
Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 26 058 429 26 058 429

26 058 429 26 058 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 790 990 -9 036 609
-Arets avskrivning enligt plan -303 425 -303 425
-Justering avskrivning mark 2 549 044

-7 094 415 -6 790 990

Redovisat varde vid arets slut 18 964 014 19 267 439
Taxeringsvarde Venus 2 13 684 000 13 684 000
Taxeringsvarde Venus 18 20 948 000 20 948 000
Vid arets slut 34 632 000 34 632 000
Not 11 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 174 739 174 739
Vid arets slut 174 739 174 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -174 739 -174 739
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Vid arets slut -174 739 -174 739
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 100 000 24 100 000
24 100 000 24 100 000
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