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Styrelsen for Riksbyggen BRF

F 6 Frva Itn i N g S b a rétte I se Ursvikenhus nr 1 far hérmed uppriitta

arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt siite i Skellefted kommun,

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1970-12-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-03.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive niista drs amortering) har férindrats under dret
fran 125% till 787%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 340 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 149 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Pumpen 2. Pa fastigheten finns 46 st bostadsriittsligenheter, 12 st motorvirmarplatser, 20 st
kallgarage samt ett antal parkeringsplatser. Bygenaderna édr uppforda 1972. Fastighetens adress dr Skelleftehamnsvigen
150-160.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Folksam. I foreningens fastighetsférsikring ingar en ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsiikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstillagget ingar i féreningens

fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
| rum och kik 12
2 rum och kok 16
3 rum och kok 18
Total bostadsarea 2811 m?
Arets taxeringsvirde 15079 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 15079 000 kr

Tin
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fGreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsfireningen fir medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Norra Visterbotten.
Bostadsrittsfireningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiiring pé kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 182 tkr och planerat underhll for 270 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall™.

Foreningen tilliimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften fOr ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underhillsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som drligen bir sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anlidggningstillgangar.

For de nidrmaste 30 dren uppgér foreningens underhallskostnader till 17 353 tkr vilket motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 578 tkr (206 kr/ m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 437 tkr (155 kr/m?.)

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersdttningsinvesteringar i komponenterna,

g gsikug 2 2 ]
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens viirde. Ett
positivt kassafléde kommer éven pa sikt att 8ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.

Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp

Milning 270 tkr

(22
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Vikstrém Ordftrande 2025

Elisabeth Lundqvist Vice ordférande 2026

Britt-Marie Forssell Ledamot 2025

Lena Héjetun L.edamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bernt Kérnebro Suppleant 2025

Birgitta Stderlund Suppleant 2025

Karin Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamébter, tva i forening,

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under ritkenskapsdret har foreningen antagit nya stadgar samt vergatt fran K2 till K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 54 personer.

Féreningen foridndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hijdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 2 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 793 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfGra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 §verlitelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Yo
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning* 2459 2 241 2013 2 046 1991
Resultat efter finansiella poster* -191 -658 25 84 270
Soliditet %* -3 -1 7 7 6
Arsavgift andel i % av totala r8relseintikter* 93 95 95 95 95
Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsritt* 825 764 684 698 677
Energikostnad kr/kvm* 208 230 203 221 226
Sparande kr/kvm* 137 141 125 205 185
Skulds#ttning ke/kvm* 2739 3034 2149 2184 2220
:kuldsﬁttnmg kr/kvm uppldten med 2980 3034 2 149 2 184 2220
ostadsriitt*
Rintekinslighet %* 3,6 4,0 3,1 3,1 3,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsférméga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran drsavgifiemna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgifien).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intikter frin drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat p3 totalytan
som #r uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgifien) per kvm f6r yta uppliten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i fSreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med dterlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jiimfSrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett lngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas p3 totala riintebiirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfbr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pA totala riintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medf¥r riintekostnader) per kvadratmeter
fér ytan som 4r uppliten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pd totala riintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfr riintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgifiten) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foriindring av riintan kan pdverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat for rdkenskapsaret. Detta beror pd att fastigheten har genomgétt underhall som ir

forenligt med foreningens underhallsplan.

Foreningen har ett sparandenyckeltal pa 137 kr/kvm for 2024. Underhillsplanen rekommenderar ett arligt sparande pa
76 kr/kvm de kommande 10 aren och ett arligt sparande pa 198 kr/kvm de kommande 30 dren. Féreningen kan diirav
uppvisa att deras sparande for aret ligger i nivd med underhéllsplanens krav pd lingsiktigt sparande, viket innebiir att

foreningen klarar sina framtida ekonomiska ataganden.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eoet kapital i kr

Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

insatser
Belopp vid drets borjan 164 984 1180 114 —-801 171 -657 850
Disposition enl. drsstammobeslut —657 850 657 850
Reservering underhallsfond 437 000 —-437 000
lanspriktagande av underhéllsfond -270 184 270 184
Arets resultat -191 138
Vid arets slut 164 984 1346 930 -1625837 -191 138

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =1459 021
Arets resultat -191] 138
Arets fondreservering enligt stadgarna =437 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 270 184
Summa —1 816 975

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 1816975

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Yur
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdakter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 2458679 2241 160
Ovriga rorelseintikter Not 3 21 963 27 660
Summa 2480 642 2 268 820
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 621 321 -2015947
Ovriga externa kostnader Not 5 —429 650 —358 547
Personalkostnader Not 6 =31 401 -32122
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 _ =340 464  —334218
Summa rérelsekostnader -2 422 836 -2 740 834
Rorelseresultat 57 806 -472 014
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 7220
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18 150 509
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -267 094 —193 566
Summa finansiella poster —248 944 -185 836
Resultat efter finansiella poster -191 138 -657 850
Arets resultat -191 138 ~657 850

Ve
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 079 651 5837093
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 | 663 621 1786 103
Summa materiella anliiggningstillgingar 7743 272 7623 195

Finansiclla anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 361000 361 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 361 000 361 000
Summa anliiggningstillgangar 8104272 7984 195

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 2951 7393
Ovriga fordringar 12 539 283335
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 192 878 186 584
Summa kortfristiga fordringar 208 368 477 312

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 471 059 917 897
Summa kassa och bank 471 059 917 897
Summa omsiittningstillgangar 679 427 1395209
Summa tillgangar 8 783 699 9379 405

Vo~

8 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Ursvikenhus nr 1 Org.nr: 794700-3732



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 984 164 984

Fond for yttre underhall 1 346 930 | 180 114

Summa bundet eget kapital 1511914 1345098

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 625 837 —801 171

Arets resultat -191 138 -657 850

Summa fritt eget kapital -1 816975 -1 459 021

Summa eget kapital =305 061 -113 923
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3565 505 6 850 345

Summa langfristiga skulder 3 565505 6 850 345

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4811877 1 678 441

Leverantdrsskulder 215993 352332

Skatteskulder 8772 21 477

Ovriga skulder 205 736 223 767

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 280 876 366 966

Summa kortfristiga skulder 5523254 2 642 982

Summa eget kapital och skulder 8 783 699 9 379 405

Yon
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rirelseresultat 57 806 -472014
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 340 464 334218
398 270 —137 796
Erhéllen riinta 18 150 7729
Erlagd rinta =258.525 —185 001
I\lslﬁsaﬂi?de frian dfn liipmld'c verksamheten fore 160 895 ~315 068
foriindringar av rorelsekapital
Kassaflade fran fordndringar i rérelsekapital
Rirelsefordringar (8kning -, minskning +) 268 944 —309 380
Rorelseskulder (Skning +, minskning -) —264 733 250 894
Kassaflide fran den lépande verksamheten 165 106 -373 753
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —460 540 —486 389
Investeringar i inventarier 0 -1 837 137
Investeringar i pagaende byggnation 0 922202
Kassaflode frin investeringsverksamheten =460 540 -1 401 324
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —151 404 =112 404
Upptagna lan 0 2 600 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —151 404 2 487 596
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-446 838 712519
Likvida medel vid arets borjan 917897 205 378
Likvida medel vid arets slut 471 059 917 897

(22
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intdkt. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt néir det fr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsfrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som péagaende i balansriikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar redovisas som tillgang i balansriikningen niir det pé basis av tillginglig information ir
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsviérdet for tillgangen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad dérrar Linjér 48
Byggnad elinstallationer Linjdr 24
Byggnad entrépartier Linjér 40
Byggnad fasad Linjir 40
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad stomme Linjdr 115
Byggnad tak Linjir 45
Byggnad VA Linjir 41
Byggnad ventilation Linjdr 15
Byggnad virmesystem Linjdr 24
Installationer Linjir 5-15
Inventarier och verktyg Linjir 5-10
Markanlidggningar Linjir 15-20

Markvirdet dr inte féremal for avskrivningar

72
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostiader 2228 338 2030203
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —38 088
Hyror, lokaler 360 360
Hyror, garage 77 820 77 820
Hyror, p-platser 53 946 53 166
Hyres- och avgifisbortfall, garage 0 =300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =13 560 —-10 825
Rabatter =400 =4 000
Elavgifter 95991 118 811
Ovriga ersittningar 16 189 14014
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 0
Summa nettoomsattning 2 458 679 2 241 160

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 15567 3000
Ovriga rorelseintikter 6 396 24 660
Summa ovriga rorelseintakter 21963 27 660

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —-270 184 —211 244
Reparationer —182 083 —~177 457
Sjdlvrisk 0 —458 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -47 113 -47 113
Forsidkringspremier —59 449 =50 116
Kabel- och digital-TV =100 737 -92 592
Aterbiring fran Riksbyzgen 600 4 800
Systematiskt brandskyddsarbete -3 743 -2 681
Serviceavtal -18075 —22 353
Sné- och halkbekdmpning —101 382 =179 982
Férbrukningsinventarier —11 888 =1 656
Vatten =207 632 —180 943
Fastighetsel =199 348 =264 827
Uppvidrmning =229 526 =200 872
Sophantering och atervinning -107 831 —89 884
Férvaltningsarvode drift —82 933 —40 228
Summa driftskostnader -1621 321 =2 015 947

P
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =306 633 —293 788
Lokalkostnader -5 390 -4 100
Arvode, yrkesrevisorer -39 500 ~11 750
Ovriga forvaltningskostnader -51518 —-27 740
Kreditupplysningar -360 —14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6017 -9 188
Medlems- och foreningsavgifter -3 864 -3 864
Konsultarvoden =6 875 0
Bankkostnader -3074 -2 529
Ovriga externa kostnader -6 421 -5 576
Summa oévriga externa kostnader -429 650 -358 547
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden ~25 000 -25 000
Sammantridesarvoden =2 800 -2 800
Sociala kostnader -3 601 -4 322
Summa personalkostnader -31 401 -32122
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -158 719 =54 992
Avskrivning Markanliiggningar =59 263 =51 587
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =176 605
Avskrivning Installationer -122 482 -51 034
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -340 464 -334 218
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 7220
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 7 220

Tun
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 8 403 110
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 9070 22
Ovriga riinteintikter 677 377
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 18 150 508

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Réintekostnader for fastighetslin =267 094 =147 121
Ovriga rintekostnader ] =70
Ovriga finansiella kostnader 0 —46 375
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -267 094 -193 566

Y
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

B 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan -
Byggnader 4151 861 4151 861
Mark 70 900 70 900
Standardforbittringar 5577356 5577 356
Markanlidggning 1119072 632 682
10919188 10432 799
Arets anskaffningar
Markanliggning 460 540 486 389
460 540 486 389
Omklassificering av tillgang byte regelverk, K3
Byvggnader 5577 356 0
Omforing standard forbiittringar -5 577 356 0
0 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 11 379729 10919 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2132324 -2 077332
Standardforbittringar -2 534 806 -2 358 201
Markanliggningar —414 967 -363 379
-5 082 096 -4 798 912
Arets omklassificering av avskrivningar byte regelverk, K3
Omfordelning avskrivning byggnader -2 534 806 0
Omfordelning avskrivning standardforbiittringar 2 534 806
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -158 719 —54 992
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 =176 605
Arets avskrivning markanliggningar -59 263 —51 587
-217 982 -283 184
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 300 078 -5 082 096
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 079 651 5837 093
Varav
Byggnader 4903 368 2019538
Mark 70 900 70 900
Tillkommande utgifter 0 3042550
Markanliggningar 1105383 704 105

A
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Taxeringsvarden

Bostiider 14 811 000 14 811 000
Lokaler 268 000 268 000
Totalt taxeringsvarde 15079 000 15079 000
varav byggnader 12 156 000 12 156 000
varav mark 2923000 2923000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
N 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 201 942 201 942
Installationer 1986222 149 085
2188 164 351 027
Arets anskaffningar
Installationer 0 1 837 137
0 1837 137
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2188 164 2188 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —201 942 —201 942
Installationer -200119 —-149 085
-402 061 -351 027
Arets avskrivningar
Installationer —122 482 =51 034
-122 482 -51 034
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —201 942 —201 942
Installationer —322 601 —200 119
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -524 543 -402 061
Restvirde enligt plan vid arets slut 1663 621 1786 103
Varav
Installationer 1 663 621 1 786 103
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda fGretag 361000 361 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 361 000 361 000

styda foretag

T
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 208 403 0

Transaktionskonto 262 656 917 897

Summa kassa och bank 471 059 917 897
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 8377382 8§ 528 786

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —67 340 —-151 404

Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 744 537 -1 527037

Langfristig skuld vid arets slut 3 565 505 6 850 345
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4.31% 2025-03-30 | 544 101,00 0,00 17 064,00 1527 037,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-04-30 697 500,00 0,00 15 000,00 682 500,00
STADSHYPOTEK 4.94% 2025-09-01 2 587 000,00 0,00 52 000,00 2 535 000,00
STADSHYPOTEK 2,54% 2026-03-30 658 320,00 0,00 727600 651 044,00
STADSHYPOTEK 4.21% 2026-09-30 499 952,00 0,00 20 004,00 479 948,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2026-12-01 1092 426,00 0,00 12 276,00 1 080 150,00
STADSHYPOTEK 3,95% 2027-09-01 339 487,00 0,00 3 784,00 335 703,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2028-03-01 1 110000,00 0,00 24 000,00 1 086 000,00
Summa 8 528 786,00 0,00 151 404,00 8 377 382,00

‘Senast kiinda riintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 67 340 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 1 527 037 ki, 682 500 ki sant 2 535 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har
avsikt att omforhandla eller foriiinga ldnen under kommande én:

Not Stillda sdakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Féretagsinteckning

Not Eventualférpliktelser

8 605 500

§ 605 500

Foreningen har inte identifierat niigra eventualfSrpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsirets utgang har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.

(/2=
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Ursvikenhus nr 1, org. nr 784700-3732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Ursvikenhus nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r RBF Ursvikenhus nr 1 f6r ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Ornskoldsvik

KPMG AB

Tl Kl

Frida Kolb&ck
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha séarskild betydelse fér fareningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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