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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadrattsféreningen Vastanbyn 1, 769601-5812, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadskagenhetr och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslgenheter eller lokal.

Foreningens byggnad/er

Byggnaderna, som uppférdes av JM Bygg AB ar 1989, ligger i Staffanstorps kommun och har
beteckningen Stanstorp 7:102 och 7:297. Foreningen férvarvade fastigheten 1996-08-28.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar.

Foreningens byggnader utgérs av tva tvavanings radhus med 11 lagenher som upplats med
bostadsratt. Till byggnaderna hor ockséa forrad , gemensamhetslokal, 11 st parkeringsplatser i garage.

Den totala lagenhetsytan enligt taxeringsbeskedt uppgar till 1 368 kvm.

Lagenhetsférdelning
6 st 41/2 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerade hos Bolagsveket 2017-05-19.

Medlemmar
Foreningen hade vi arets slut 19(19) medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har X (0) éverlatelser
skett.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns det en gemensamhetslokal och verkstad.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Vastanbyn ar ansluten till Bostadsratterna. Syftet med medlemsskapet ar att
erhalla stéd i form av informtation, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse
och medlemmar ar i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig infortmation delas vid behov ut till samtliga medlemmar. informationen om atervinninscentralen
mm och bokning av gemensamhetslokalen anslas pa férenings anslagstavlia som ar placerad i
soprummet.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-04-30 och darpa pafdljande
styrelsekonstituerings haft féljande sammansattning:
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Emil Jespersen, Ledamot, Ordférande
Mikael Borgstrom, Ledamot, Kassor
Filiph Johansson, Ledamot, Sekreterare
Kristian Rantoft, Suppleant

Emelie Alm, Suppleant

-Forningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledamoéter i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

- Delar av styreslen har under pret deltagit i distansutbildning hos Bostadsratterna.

- Styrelsen har under aret haft 10 000 kr till sitt forfogande.

- For styrlesens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos férsakringsbolaget Lansforsakringar.

Revisorer
Robin Myndel( huvudansvarig). Jakob Cederblad ( suppleant)

Valberedning
Sandra Malmborg ( sammankallande) och Veronica Bllow.

Vasentliga hander under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser

Foreninges ekonomi

En fortsatt god ekonomi &r till stérsta delean beroende av hur marknadsrantorna och hur fastighetens
taxeringsvarde utvecklas samt i vilkken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att

halla underhallskostnaderna nere och darmed ockas arsavgifterna.

Arsavgifter
Styrelsen har féljt den faststallda budgeten och arsavgiftne har varit 741 400 kr.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften ar 0,75% pa faststallt underlag.

Budget for nasta ar

Styrelsen planerar for ingen avgiftshojning under 2025 om inget forutseende hander. Budgeten visar
pa ett resultat pa -55 142 kronor varav 41 040 kronor foreslas som reservering till uttre fonden for
fastighetsunderhall.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Innecta AB och i évrigt av styrelsen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 741 368 733 064 641472 641 450
Resultat efter finansiella poster -55 142 -53 393 17 941 100 448
Fond for yttre fastighetsunderhall 480 772 439 732 398 692 357 652
Arsavgift per kvm bostadsyta 548 542 469 469
Lan per kvm bostadsyta 5742 5816 5927 6 037
Insats per kvm bostadsyta 0,7 0,7 0,7 0,7
Genomsnittlig skuldranta 4.5 4,3 1,7 1
Fastighetns belaningsgrad 79,3 79,1 79,4 79,7
Taxeringsvarde, tkr 18 933 18 933 18 933 18 933
Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 542 536
Arsavgifternas andel i procent
av de totala rorelseintakterna 100 100
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 5 742 5816
Skuldsattning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 5742 5816
Sparande per kvadratmeter 70 72
Rantekanslighet % 10,6 10,86
Energikostnad per kvadratmeter 47 47
Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten
Forandringar i eget kapital
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserad Arets
kapital avgift underhall vinst vinst
Vid arets borjan 1000 226 000 439732 1660 011 -53 393
Omfdring av féreg
ars resultat 41 040 -94 433 53 393
Arets resultat -55 142
Vid arets slut 1000 226 000 480 772 1 565 578 -55 142
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1565 578
Arets resultat -55 142
Totalt 1510436
Disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond 41 040
Balanseras i ny rakning 1469 396
Summa 1510 436

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 741 368 733 064
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 741 368 733 064
Rorelsekostnader
Lépande reparationer och underhall 2 -15 801 -3 831
Driftskostnader 3 -255 138 -241 708
Administrationskostnader -17 888 -49 135
Ovriga kostnader - -2 039
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1561 244 -1561 244
Summa rorelsekostnader -440 071 -447 957
Rorelseresultat 301 297 285 107
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -356 446 -338 503
Summa finansiella poster -356 439 -338 500
Resultat efter finansiella poster -55 142 -53 393
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -55 142 -53 393
Skatter
Arets resultat -55 142 -53 393
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9 905 487 10 056 731
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 905 487 10 056 731
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 9 907 487 10 058 731

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -8 835 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 982 24 337
Summa kortfristiga fordringar 20 147 24 345
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 6 110 504 110 504
Summa kortfristiga placeringar 110 504 110 504
Kassa och bank

Kassa och bank 150 934 180 622
Summa kassa och bank 150 934 180 622
Summa omsattningstiligangar 281 585 315 471

SUMMA TILLGANGAR 10 189 072 10 374 202
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 227 000 227 000
Summa bundet eget kapital 227 000 227 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 046 350 2099 743
Arets resultat -55 142 -53 393
Summa fritt eget kapital 1991 208 2 046 350
Summa eget kapital 2218 208 2273 350
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 855 231 7 956 475
Summa langfristiga skulder 7 855 231 7 956 475
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 10 067 12135
Ovriga skulder - 5400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 105 566 126 842
Summa kortfristiga skulder 115633 144 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 189 072 10 374 202
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -55 142 -53 393
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 151 244 151 244

96 102 97 851

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 96 102 97 851
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 4199 -2 431
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -28 745 32 400
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 71 556 127 820
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -101 244 -151 244
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -101 244 -151 244
Arets kassaflode -29 688 -23 424
Likvida medel vid arets borjan 180 622 204 046
Likvida medel vid arets slut 150 934 180 622
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rérselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Skuldsattning per kvadratmeter
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det anta
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och 6kar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfért planerat

underhall och justerar for intakter och kostnader som inte normalt forekommer i bostadsrattsféreningen.
| ndsta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.

Réntekéanslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behdva héja avgifterna
om rantan for bostadsréattsféreningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med
bostadsrattsfoéreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter

Genomesnittlig skuldranta defineras som bokford rantakostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
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Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i forhallannde till fastighetens bokférda varde.

Not 2 Reparation och underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggmax - 3127
Skylt AB 14 019 -
Ovrigt 1782 704
Summa 15 801 3831
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El for belysning 15062 14 600
Vatten och avlopp 49744 49 692
Stadning och renhallning 29133 25 844
Fastighetsavgift 104775 102 157
Fastighetsforsakring 20719 16 375
Kabel TV 12752 12 064
Fibernat 19903 20 976
Ovriga fastighetskostnader 3050 0
Summa 255138 241708
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 386 691 12 386 691

12 386 691 12 386 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 329 960 -2178 716
-Arets avskrivning enligt plan -151 244 -151 244

-2 481 204 -2 329 960

Redovisat varde vid arets slut 9 905 487 10 056 731
Taxeringsvarde byggnad 12 762 000 12 762 000
Taxeringsvarde mark 6 171 000 6 171 000
Totalt 18 933 000 18 933 000
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 159 500 159 500
Vid arets slut 159 500 159 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -159 500 -159 500
Vid arets slut -159 500 -159 500
Redovisat véarde vid arets slut - -
Not 6 Kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 110 504 110 504
Redovisat varde vid arets slut 110 504 110 504
Marknadsvarde 118 877 kr ( 113 623 kr)
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntan bunden  Amortering ar
Langivare Rénta % to.m 2025 Laneskuld
Sparbanken Skane 4,810 2029-07-30 72916 96 363
Sparbanken Skane 4,240 rorlig - 2 000 000
Sparbanken Skane 3,165 rorlig 28 328 758 868
Sparbanken Skane 4,800 rorlig - 5000 000
101 244 7 855 231

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 827 000 10 827 000

10 827 000 10 827 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 42 192 53 658
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 56 106 61782
Fastighetsskatt 10 067 12 135
Upplupna sociala avgifter - 1838
Ovriga poster 7 268 14 964

115 633 144 377
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2025-04-01 2025-04-01
Emil Jespersen Datum Filiph Johansson Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

2025-04-01
Mikael Borgstrom Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-04-02

Robin Myndel
Godkand revisor



