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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ekan i Karlstad med séte i Karlstads Kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Karlstad Vénersnipan 4 uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstad Vénersnipan 4 bestar av ett flerbostadshus med totalt 62
bostadsrattslagenheter och en lokal. Foreningens fastighet innehas med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
17 st 1 rok

18 st 2 rok

8 st 3 rok

19 st 4 rok

Den totala boytan ér ca. 4 428 m?. Total lokalyta dr 57 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Folksam. Bostadsrittstilligg ingar. Foreningens fastighet ar byggd
2022-2023.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt géllande stadgar § 8 upprétta en underhallsplan senast 3 ar efter
slutbesiktning av foreningens fastighet.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor mm kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-03-12 f6ljande sammanséttning:
Peter Wipp Ledamot Ordf6rande
Jacob Hoij Ledamot

Ingemar Johansson Ledamot

Johanna Larsson Ledamot

Kent Ostman Ledamot

Araz Gomah Ali Suppleant

Emir Maglic Suppleant

Samir Masic Suppleant

Magnus Axelsson Suppleant

Styrelsen har efter extra foreningsstimma 2024-06-10 foljande sammansattning:

Kent Ostman Ledamot Ordf6rande
Jacob Hoij Ledamot

Ingemar Johansson Ledamot

Johanna Larsson Ledamot Avgatt under aret
Magnus Axelsson Ledamot

Samir Masic Ledamot

Araz Gomah Ali Ledamot

Marianne Nilsson Ledamot

Emir Maglic Suppleant

Ted Lundgren Suppleant

Marianne Ahlstrand Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledamoéterna tva i forening.
Ingen erséttning till styrelsen har utgatt.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Asa Axell BoRevision Sverige AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-14.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El

Karlstads Energi Renhallning/sophdmtning
Karlstads Energi Fjarrvarme

Telia Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsékring
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Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 73 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplétna. Under aret har atta overlatelser skett. 9 bostadsratter har under aret upplétits till PEAB Bostad
AB enligt avtal.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Foreningen ar for ndrvarande involverad i en padgaende rittslig tvist avseende upplételsen av en av
foreningens bostadsritter. Eftersom den ursprungliga avtalsparten inte har kunnat fullgéra sina dtaganden
enligt avtalet, har foreningen varit tvungen att upplata bostadsritten till ett lagre pris d4n vad som faststéllts
i det ursprungliga upplatelseavtalet.

Till f6ljd av denna situation har féreningen per den 31 december 2024 en utestdende fordran pa den
ursprungliga avtalsparten om totalt 796 861 kronor. Detta belopp omfattar full erséttning for
advokatkostnader, rantekostnader samt de forlorade méanadsavgifter som foreningen drabbats av.

Enligt 6verenskommelse med PEAB kommer foreningens fordringar erséttas av PEAB pa den dag da
tilltrdde av ovan ndmnd bostadsrétt sker, preliminért 2025-04-17. Foreningen kommer séledes gi
skadefria.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Frén och med 1/4 -2024 sénktes &rsavgifterna med ca. 8%. Genomsnittlig arsavgift ér ca. 974 kr per m?.
Utover arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband. Fér 2025 finns ingen
avgiftsjustering planerad.

Fastighetsavgift
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 r efter faststéllt virdear. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4383 0 0
Resultat efter finansiella poster -660 -9 938 -4 412
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 969 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 87,4 0,0 0,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13512 13 580 0
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 686 13755 0
Réntekénslighet (%) 14,1 0,0 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 161 -2190 -984
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 193 0 0
Balansomslutning 215 146 219108 174 603
Soliditet (%) 69,5 52,5 -2,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

4 (14)

Foreningen redovisar arliga underskott i enlighet med géllande redovisningsprinciper, framst till f6ljd av
omfattande avskrivningar. Styrelsen gor [0pande en dversyn av foreningens avgiftsstruktur for att

sdkerstdlla en 1&ngsiktigt hallbar ekonomi.

Verksamhetens kassaflode for rakenskapsaret ar negativt, framst till f6ljd av reglering av
projektrelaterade poster. Styrelsen forviantar sig dock, efter genomfort budgetarbete under hosten 2024,

att kassaflodet blir positivt fran och med 2025. Styrelsens malsittning ar att sdkerstélla ett stabilt

kassaflode samt uppritthélla en god amorteringsniva for att reducera den relativt hoga skuldséttningen i

den nyproducerade foreningen

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets inging 68 540 000 60 755 000 -4 411 977 -9 938 197
Inbetalda insatser 18 000 000 17 276 000
Disposition av foregéende
ars resultat: -9 938 197 9938 197
Arets resultat -660 117
Belopp vid arets utging 86 540 000 78 031000 -14 350 174 -660 117
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
ansamlad forlust -14 350 174
arets forlust -660 117
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -15 010 291
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sd
reservering fond for yttre underhall 154 980
1 ny rékning overfores -15165 271
Att balansera i ny rikning -15 010 291

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Totalt

114 944 826
35276 000

0
-660 117
149 560 709

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

4383103
524 004
4907 107

-1479 688

-220 646
-1 368 469
-3 068 803

1 838 304
4286
-2.502 707
-2 498 421

-660 117

-660 117

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

o O

0
0
-114 009
-114 009

-114 009
0

-9 824 188
-9 824 188

-9 938 197

-9 938 197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggning

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

213317 122
0
213 317 122

213 317 122

924

1 059 147
140 698
1200769

627 661
627 661
1828 430

215145 552

6 (14)

2023-12-31

214 685 591
0
214 685 591

214 685 591

0

138 862
49 642
188 504

4233 893
4233 893
4422 397

219107 988
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

164 571 000
164 571 000

-14 350 174
-660 117
-15 010 291

149 560 709

45223 338
45223 338

15379 054
133 897
267210

4167 258
414 086
20 361 505

215145 552
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2023-12-31

129 295 000
129 295 000

-4 411977
-9 938 197
-14 350 174

114 944 826

98994 716
98 994 716

304 608
4016 680
258 000
100 000
489 158
5168 446

219107 988
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Amortering av 1dn

Upptagna lan

Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-660 117
1368 469

708 352

-888 841
-3 882783
3877972
-185 300

=

-38392 324
-304 608

0

35276 000

-3 420932

-3 606 232

4233 893
627 661

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-9 938 197
114 009

-9 824 188

-35 265
4016 680
-4 504 904
-10 347 677

-41 411 242
-41 411 242

-135 408 988
0

60 907 000
129 295 000
54793 012

3034 093

1 199 800
4233 893
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Kabel-TV & Bredband
Eldebitering (IMD)
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparation och underhéll
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhéllning)
Snordjning & sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Ovrig administration
Summa

2024

4048 774
92 628
119778
121 923
4383103

2024

19 600
504 380
23

524 003

2024

205 055
13 669
21360

301 727

382 467

180 101

105 772

114 494
55905
56 463

9210
33 465
1479 688

2024

19 500
70 679
86 788
43 679
220 646

11 (14)
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Karlstad Vinersnipan 4
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Pagidende nyanliggning

Ingdende anskaffningsviarden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode

Kabel-TV & Bredband
Upplupen intédkt

Ovrigt

Summa

2024

214 799 600
0
214 799 600

-114 009
-1368 469
-1 482 478

213 317 122
117 758 000

29 163 000
146 921 000

162 690 384
50 626 738
213 317 122

2024-12-31

0

[N )

2024-12-31

32151
31954
19119
21206
34970
1298
140 698

12 (14)

2023

50 626 738
164 172 862
214 799 600

0
-114 009
-114 009

214 685 591

S O

164 058 853
50 626 738
214 685 591

2023-12-31
122 761 620
41411 242
164 172 862
0

-164 172 862
-164 172 862

0

2023-12-31

49 475
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv SEB, limit 228 972 000 kr
Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léangivare % villkorsindring
SEB 3,94
SEB 3,67
SEB 3,57
SEB 3,59

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2025-12-28
2026-12-28
2027-12-28
2028-12-28

2024-12-31

(=]

Amortering
2024-12-31
76 152

76 152

76 152

76 152

304 608

13 (14)

2023-12-31

38392324
38 392 324

Lanebelopp
2024-12-31
15150 598
15 150 598
15 150 598
15 150 598
60 602 392

-15379 054
45223 338

Med befintliga lans amorteringstakt (304 608 kr per &r) kommer foreningens laneskuld uppga till

ca. 59 079 000 kr om fem ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshyror/avgifter
Upplupna utgiftsrantor

El, Fjarrvdrme och renhallning
Vatten och avlopp

Upplupet revisionsarvode
Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

287253
12 432
74 561
0
39000
840

414 086

2024-12-31

60 907 000
60 907 000

2023-12-31

237231
62472
125 544
44 411
19 500
0

489 158

2023-12-31

60 907 000
60 907 000
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Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kent Ostman Jacob Hoij
Ordférande Ledamot
Ingemar Johansson Araz Gomah Ali
Ledamot Ledamot

Magnus Axelsson Marianne Nilsson
Ledamot Ledamot

Samir Masic
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Ekan i Karlstad, org.nr. 769631-9859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekan i Karlstad for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ekan i Karlstad for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ekan i Karlstad med séte i Karlstads Kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Karlstad Vénersnipan 4 uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Karlstad Vénersnipan 4 bestar av ett flerbostadshus med totalt 62
bostadsrattslagenheter och en lokal. Foreningens fastighet innehas med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
17 st 1 rok

18 st 2 rok

8 st 3 rok

19 st 4 rok

Den totala boytan ér ca. 4 428 m?. Total lokalyta dr 57 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Folksam. Bostadsrittstilligg ingar. Foreningens fastighet ar byggd
2022-2023.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt géllande stadgar § 8 uppritta en underhéllsplan senast 3 ar efter
slutbesiktning av foreningens fastighet.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor mm kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-03-12 f6ljande sammanséttning:
Peter Wipp Ledamot Ordf6rande
Jacob Hoij Ledamot

Ingemar Johansson Ledamot

Johanna Larsson Ledamot

Kent Ostman Ledamot

Araz Gomah Ali Suppleant

Emir Maglic Suppleant

Samir Masic Suppleant

Magnus Axelsson Suppleant

Styrelsen har efter extra foreningsstimma 2024-06-10 foljande sammansattning:

Kent Ostman Ledamot Ordf6rande
Jacob Hoij Ledamot

Ingemar Johansson Ledamot

Johanna Larsson Ledamot Avgatt under aret
Magnus Axelsson Ledamot

Samir Masic Ledamot

Araz Gomah Ali Ledamot

Marianne Nilsson Ledamot

Emir Maglic Suppleant

Ted Lundgren Suppleant

Marianne Ahlstrand Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledamoéterna tva i forening.
Ingen erséttning till styrelsen har utgatt.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Asa Axell BoRevision Sverige AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-14.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Egeryds fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El

Karlstads Energi Renhallning/sophdmtning
Karlstads Energi Fjarrvarme

Telia Kabel-TV, bredband

Folksam Fastighetsforsékring
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Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 73 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng
upplétna. Under aret har atta overlatelser skett. 9 bostadsratter har under aret upplétits till PEAB Bostad
AB enligt avtal.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Foreningen ar for ndrvarande involverad i en padgaende rittslig tvist avseende upplételsen av en av
foreningens bostadsritter. Eftersom den ursprungliga avtalsparten inte har kunnat fullgéra sina dtaganden
enligt avtalet, har foreningen varit tvungen att upplata bostadsritten till ett lagre pris d4n vad som faststéllts
i det ursprungliga upplatelseavtalet.

Till f6ljd av denna situation har féreningen per den 31 december 2024 en utestdende fordran pa den
ursprungliga avtalsparten om totalt 796 861 kronor. Detta belopp omfattar full erséttning for
advokatkostnader, rantekostnader samt de forlorade méanadsavgifter som foreningen drabbats av.

Enligt 6verenskommelse med PEAB kommer foreningens fordringar erséttas av PEAB pa den dag da
tilltrdde av ovan ndmnd bostadsrétt sker, preliminért 2025-04-17. Foreningen kommer séledes gi
skadefria.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Frén och med 1/4 -2024 sénktes &rsavgifterna med ca. 8%. Genomsnittlig arsavgift ér ca. 974 kr per m?.
Utover arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband. Fér 2025 finns ingen
avgiftsjustering planerad.

Fastighetsavgift
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 r efter faststéllt virdear. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4383 0 0
Resultat efter finansiella poster -660 -9 938 -4 412
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 969 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 87,4 0,0 0,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13512 13 580 0
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 686 13755 0
Réntekénslighet (%) 14,1 0,0 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 161 -2190 -984
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 193 0 0
Balansomslutning 215 146 219108 174 603
Soliditet (%) 69,5 52,5 -2,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust
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Foreningen redovisar arliga underskott i enlighet med géllande redovisningsprinciper, framst till f6ljd av
omfattande avskrivningar. Styrelsen gor [0pande en dversyn av foreningens avgiftsstruktur for att

sdkerstdlla en 1&ngsiktigt hallbar ekonomi.

Verksamhetens kassaflode for rakenskapsaret ar negativt, framst till f6ljd av reglering av
projektrelaterade poster. Styrelsen forviantar sig dock, efter genomfort budgetarbete under hosten 2024,

att kassaflodet blir positivt fran och med 2025. Styrelsens malsittning ar att sdkerstélla ett stabilt

kassaflode samt uppritthélla en god amorteringsniva for att reducera den relativt hoga skuldséttningen i

den nyproducerade foreningen

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets inging 68 540 000 60 755 000 -4 411 977 -9 938 197
Inbetalda insatser 18 000 000 17 276 000
Disposition av foregéende
ars resultat: -9 938 197 9938 197
Arets resultat -660 117
Belopp vid arets utging 86 540 000 78 031 000 -14350174 -660 117
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
ansamlad forlust -14 350 174
arets forlust -660 117
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -15 010 291
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sd
reservering fond for yttre underhall 154 980
1 ny rékning overfores -15165 271
Att balansera i ny rikning -15 010 291

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Totalt

114 944 826
35276 000

0
-660 117
149 560 709

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

4383103
524 004
4907 107

-1479 688

-220 646
-1 368 469
-3 068 803

1 838 304
4286
-2.502 707
-2 498 421

-660 117

-660 117
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2023-01-01
-2023-12-31

o O

0
0
-114 009
-114 009

-114 009
0

-9 824 188
-9 824 188

-9 938 197

-9 938 197
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggning

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

213317 122
0
213 317 122

213 317 122

924

1 059 147
140 698
1200769

627 661
627 661
1828 430

215145 552
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2023-12-31

214 685 591
0
214 685 591

214 685 591

0

138 862
49 642
188 504

4233 893
4233 893
4422 397

219107 988







Bostadsrattsforeningen Ekan i Karlstad

Org.nr 769631-9859

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

164 571 000
164 571 000

-14 350 174
-660 117
-15 010 291

149 560 709

45223 338
45223 338

15379 054
133 897
267210

4167 258
414 086
20 361 505

215145 552
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2023-12-31

129 295 000
129 295 000

-4 411977
-9 938 197
-14 350 174

114 944 826

98994 716
98 994 716

304 608
4016 680
258 000
100 000
489 158
5168 446

219107 988
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Amortering av 1dn

Upptagna lan

Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-660 117
1368 469

708 352

-888 841
-3 882783
3877972
-185 300

=

-38392 324
-304 608

0

35276 000

-3 420932

-3 606 232

4233 893
627 661
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2023-01-01
-2023-12-31

-9 938 197
114 009

-9 824 188

-35 265
4016 680
-4 504 904
-10 347 677

-41 411 242
-41 411 242

-135 408 988
0

60 907 000
129 295 000
54793 012

3034 093

1 199 800
4233 893
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Kabel-TV & Bredband
Eldebitering (IMD)
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparation och underhéll
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhéllning)
Snordjning & sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Ovrig administration
Summa

2024

4048 774
92 628
119778
121 923
4383103

2024

19 600
504 380
23

524 003

2024

205 055
13 669
21360

301 727

382 467

180 101

105 772

114 494
55905
56 463

9210
33 465
1479 688

2024

19 500
70 679
86 788
43 679
220 646
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Karlstad Vinersnipan 4
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Pagidende nyanliggning

Ingdende anskaffningsviarden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode

Kabel-TV & Bredband
Upplupen intédkt

Ovrigt

Summa

2024

214 799 600
0
214 799 600

-114 009
-1368 469
-1 482 478

213 317 122
117 758 000

29 163 000
146 921 000

162 690 384
50 626 738
213 317 122

2024-12-31

0

[N )

2024-12-31

32151
31954
19119
21206
34970
1298
140 698
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2023

50 626 738
164 172 862
214 799 600

0
-114 009
-114 009

214 685 591

S O

164 058 853
50 626 738
214 685 591

2023-12-31
122 761 620
41411 242
164 172 862
0

-164 172 862
-164 172 862

0

2023-12-31

49 475
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv SEB, limit 228 972 000 kr
Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léangivare % villkorsindring
SEB 3,94
SEB 3,67
SEB 3,57
SEB 3,59

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

2025-12-28
2026-12-28
2027-12-28
2028-12-28

2024-12-31

(=]

Amortering
2024-12-31
76 152

76 152

76 152

76 152

304 608
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2023-12-31

38392324
38 392 324

Lanebelopp
2024-12-31
15150 598
15 150 598
15 150 598
15 150 598
60 602 392

-15379 054
45223 338

Med befintliga lans amorteringstakt (304 608 kr per &r) kommer foreningens laneskuld uppga till

ca. 59 079 000 kr om fem ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottshyror/avgifter
Upplupna utgiftsrantor

El, Fjarrvdrme och renhallning
Vatten och avlopp

Upplupet revisionsarvode
Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

287253
12 432
74 561
0
39000
840

414 086

2024-12-31

60 907 000
60 907 000

2023-12-31

237231
62472
125 544
44 411
19 500
0

489 158

2023-12-31

60 907 000
60 907 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kent Ostman
Ordf6rande

Ingemar Johansson
Ledamot

Magnus Axelsson
Ledamot

Samir Masic
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor

Jacob Hoij
Ledamot

Araz Gomah Ali
Ledamot

Marianne Nilsson
Ledamot
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