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Brf Svea-Frej
716420-0607

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Svea-Frej, organisationsnummer 716420-0607, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-05.

Ekonomisk plan registrerades ar 2002-10-28.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2021-07-22.

Sate
Foéreningens sate ar i Stockholm

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21.
Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Birgitta Andersson
Ledamot Oskar Sternulf-Gleditsch
Ledamot Bossy Georg Trimark
Ledamot Jacob Liebermann
Suppleant Nicklas Bosater
Suppleant Matti Schmidt

Valberedning
Kent Hietala

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor
Revisor Alexander Helmy
Revisorssuppleant Bengt Holmgren
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Information om fastigheten
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Brf Svea-Frej
716420-0607

Bostadslagenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
Summa 35 2776 1 320
Totalyta (m?): 3096
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Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal
Avtal

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforvaltning

Avtal Stad

Underhall

Leverantor

Brf Svea-Frej
716420-0607

Jakobsen Ekonomi AB
Jakobsen Propertys

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020.

Underhallsplanen uppdaterades senast 2022.
Underhallsplanens tidshorisont: 19 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Tidigare utfort underhall

Renoverat entréerna
Radonatgarder

Ta bort asbest i kallaren

Skyddsutrustning pa tak for inspektionsluckor for

ventilation

Byte av 2 takflaktar

Renovering av fonsterramar
Sotning av rokkanaler
Renovering av ytterdorrar

Byte av ventilationsflakt
Renovering uthyrd del av kallare
Byte kallardorrar
Ventilationsarbete Kéallare

Planerat underhall

Renovering innergard

Stadpoolen AB
Ar Kommentar
2023 Sveavagen + Frejgatan
2023 Radonéatgarder i kallarlokalen hos
Macade.
2022
2020
2020
2019 Puts och armeringsjarn
2019
2018
2018
2015-2016
2012
2012 Forbattrar &ven radonproblem
Ar Kommentar
2025

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har haft nagra vattenskador under aret i nagra lagenheter vilket skapat en stor kostnad aven for foreningen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan
Tilkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under aret
Medlemmar vid rakenskapsarets slut

53

55
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 396 2 351 2013 1698
Resultat efter finansiella poster, tkr -285 -270 - 547 -671
Soliditet', % 75 74 74 75
Yttre fond 1087 686 1171 089 984 194 868 963
Taxeringsvarde 127 236 000 127 236 000 127 236 000 105 950 000
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 575 565 471 404
Skuldsattning / kvm 3189 3 551 3960 3960
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 3602 3957 3960 3960
Sparande / kvm 90 179 6 -13
Rantekanslighet 6 7
Energikostnad / kvm 281 241 243 204
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 66

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt .

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust
Foreningen har ett positivt resultat fére avskrivningar. Vi har amorterat 1 miljon under aret och har en god likviditet.
Styrelsen féljer ekonomin och ser 6ver vilka atgarder och besparingar som gar att gora.
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Forandringar i eget kapital

Brf Svea-Frej
716420-0607

Insatser Fond Upplatelse- Balkong- Balanserat Arets
for yttre underhall avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 27 859 782 1171089 16 303 940 37 950 -11761072 -270 365
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 216 270 -216 270
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -299 673 299 673
underhall
Balkongfond 4 800
Balanseras i ny rékning - 270 365 270 365
Arets resultat -284 580
Belopp vid arets utgang 27 859 782 1087 686 16 303 940 42 750 -11948 034 - 284 580
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 948 034
Arets resultat - 284 580
Totalt -12 232 614
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -42 003
Balanseras i ny rakning -12190 611
Totalt -12 232 614
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 395 590 2350774
Ovriga rérelseintakter 3 2 339 20 356
Summa rorelseintidkter 2 397 929 2371130
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1604 814 -1 646 725
Administration och férvaltning 5 -208 610 -188 106
Personalkostnader 6 -65 710 -65 708
Avskrivningar -525 684 -525 684
Summa rérelsekostnader -2 404 818 -2 426 223
RORELSERESULTAT -6 889 -55 093
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -839 18 024
Rantekostnader och liknande resultatposter -276 852 -233 296
Summa finansiella poster -277 691 -215 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -284 580 -270 365
RESULTAT FORE SKATT -284 580 -270 365
ARETS RESULTAT -284 580 -270 365
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 42 983 687 43 509 371
Summa materiella anldggningstillgangar 42 983 687 43 509 371
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 983 687 43 509 371
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1774 0
Ovriga fordringar 153 011 1411 530
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 483 0
Summa kortfristiga fordringar 233 268 1411 530
Kassa och bank

Kassa och bank 772 593 120 262
Summa kassa och bank 772 593 120 262
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 005 861 1531792
SUMMA TILLGANGAR 43 989 548 45 041 163
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 44 163 722 44 163 722
Fond for yttre underhall 1087 686 1171089
Balkongfond 42 750 37 950
Summa bundet eget kapital 45 294 158 45 372 761
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 948 034 -11761 072
Arets resultat -284 580 -270 365
Summa fritt eget kapital -12 232 614 -12 031 437
SUMMA EGET KAPITAL 33 061 544 33341 324
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8 4 300 000 2900 000
Summa langfristiga skulder 4 300 000 2900 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 300 000 2900 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 100 587 89 820
Skatteskulder 177 385 173 500
Ovriga skulder 300 000 300 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 350 032 136 519
Skulder till kreditinstitut 8 5700 000 8 100 000
Summa kortfristiga skulder 6 628 004 8 799 839
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 628 004 8 799 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 989 548 45 041 163
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -6 889 -55 093
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 525 684 525 684
Summa 518 795 470 591
Erhallen ranta -839 18 024
Erlagd ranta -276 852 -233 296
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 241 104 255 319
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Okning/ minskning av rérelsefordringar 26 188 370878
Okning/ minskning av rérelseskulder 228 165 -149 321
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 495 457 476 876
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -1 000 000
Bundet eget kapital 4 800 4 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 995 200 4 400
Arets kassaflode -499 743 481 276
Likvida medel vid arets borjan 1272 337 1 060 900
Likvida medel vid arets slut 772 594 1272 337

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Svea-Frej har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader for
bredband, fondavsattningar, vatten och varme.

Omsattningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Markvardet ar inte fdremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre varde

an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

TilldAmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnad 10-111
Fastighetsforbattringar 25
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Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter 1569 116 1517 982

Hyresintakter

Lokaler 680 181 656 460
Fastighetsskatt 32 360 45 220
Bredband 50 400 48 900
762 941 750 580
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 030 7719
Avgift andrahandsupplatelse 11 938 11 822
Debiterade vattenkostnader 41 507 40 116
Ovriga intakter 58 22 555
63 533 82 212
Totalt nettoomsattning 2 395 590 2350774
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Elstod 0 21 801
Ovriga erséttningar och intékter 2 339 -1 445
2339 20 356
Totalt 6vriga rorelseintakter 2 339 20 356
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Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 114 412 126 592
Uppvarmning 645 420 512 667
Vatten och avlopp 119 862 106 840
Sophamtning 108 663 48 516
988 356 794 615
Funktionell anlaggningsservice
Sotning 0 10 215
Hissbesiktning 3150 3000
Serviceavtal 11 789 18 636
14 939 31 851
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 48 012 46 176
Fastighetsskotsel extra 50 970 41 401
Fastighetsstad 49 116 46 860
Gemensamma utrymmen 0 8 250
Gardskostnader 1339 6417
149 437 149 104

Distribuerade servicetjanster
Bredband 43 525 70725

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 13 043 75 252
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89410 87 975
Forbrukningsmaterial 0 1351
102 453 164 578
Reparationer
Reparationer 6 626 72 991
Portar och las 12 754 22 372
Hiss 68 731 16 541
Tvéttstuga 0 8 563
El 2709 12 945
VVS 169 123 1433
Skador/klotter 4158 1334
264 101 136 179
Underhall
Underhall 42 003 98 000
Tvattstuga 0 51673
Ventilation 0 150 000
42 003 299 673
Totalt operativ drift och underhall 1604 814 1646 725
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Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5 681 5730
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 75516 85810
Extra ekonomisk forvaltning 5879 2525
Medlemskostnader 19 148 12 868
100 542 101 203
Teknisk forvaltning
Konsultarvode 0 27 500
Revision
Revisionsarvode 38 139 53 200
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Sjalvrisk 57 200 0
Ovriga kostnader
Ovriga kostnader 7 047 473
Totalt administration och forvaltning 208 610 188 106
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 15708
65710 65 708
Totalt personalkostnader 65 710 65 708
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 51 880 878 51880 878
Utgaende anskaffningsviarden 51 880 878 51 880 878
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 371508 -7 845824
Arets avskrivningar - 525 684 - 525 684
Utgaende avskrivningar -8 897 192 -8 371 508
Utgaende redovisat varde 42 983 686 43 509 370
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 236 000 37 236 000
Taxeringsvarde mark 90 000 000 90 000 000
127 236 000 127 236 000
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Nordea Hypotek 2025-09-17 1,00 % 2900 000 2900 000
Nordea Hypotek 2026-09-16 2,75 % 4 300 000 5300 000
Nordea Hypotek 2025-11-20 2,79 % 2 800 000 2 800 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 000 000 11 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 700 000 -8 100 000
4 300 000 2900 000

Skulder till kreditinstitut dar féreningen inte har en ovillkorad ratt att senarelagga skuldens reglering i minst 12 manader
efter balansdagen redovisas som Kortfristiga.

Not 9. Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 373 500 17 373 500
Summa: 17 373 500 17 373 500
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Birgitta Andersson Oskar Sternulf-Gleditsch
Ordférande Ledamot

Bossy Georg Trimark Jacob Liebermann
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Alexander Helmy
Revisor
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Brf Svea-Frej
716420-0607

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Svea-Frej, organisationsnummer 716420-0607, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-05.

Ekonomisk plan registrerades ar 2002-10-28.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2021-07-22.

Sate
Foéreningens sate ar i Stockholm

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21.
Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Birgitta Andersson
Ledamot Oskar Sternulf-Gleditsch
Ledamot Bossy Georg Trimark
Ledamot Jacob Liebermann
Suppleant Nicklas Bosater
Suppleant Matti Schmidt

Valberedning
Kent Hietala

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor
Revisor Alexander Helmy
Revisorssuppleant Bengt Holmgren
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Information om fastigheten
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Brf Svea-Frej
716420-0607

Bostadslagenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
Summa 35 2776 1 320
Totalyta (m?): 3096
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Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal
Avtal

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforvaltning

Avtal Stad

Underhall

Leverantor

Brf Svea-Frej
716420-0607

Jakobsen Ekonomi AB
Jakobsen Propertys

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020.

Underhallsplanen uppdaterades senast 2022.
Underhallsplanens tidshorisont: 19 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Tidigare utfort underhall

Renoverat entréerna
Radonatgarder

Ta bort asbest i kallaren

Skyddsutrustning pa tak for inspektionsluckor for

ventilation

Byte av 2 takflaktar

Renovering av fonsterramar
Sotning av rokkanaler
Renovering av ytterdorrar

Byte av ventilationsflakt
Renovering uthyrd del av kallare
Byte kallardorrar
Ventilationsarbete Kéallare

Planerat underhall

Renovering innergard

Stadpoolen AB
Ar Kommentar
2023 Sveavagen + Frejgatan
2023 Radonéatgarder i kallarlokalen hos
Macade.
2022
2020
2020
2019 Puts och armeringsjarn
2019
2018
2018
2015-2016
2012
2012 Forbattrar &ven radonproblem
Ar Kommentar
2025

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har haft nagra vattenskador under aret i nagra lagenheter vilket skapat en stor kostnad aven for foreningen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan
Tilkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under aret
Medlemmar vid rakenskapsarets slut

53

55
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 396 2 351 2013 1698
Resultat efter finansiella poster, tkr -285 -270 - 547 -671
Soliditet', % 75 74 74 75
Yttre fond 1087 686 1171 089 984 194 868 963
Taxeringsvarde 127 236 000 127 236 000 127 236 000 105 950 000
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 575 565 471 404
Skuldsattning / kvm 3189 3 551 3960 3960
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 3602 3957 3960 3960
Sparande / kvm 90 179 6 -13
Rantekanslighet 6 7
Energikostnad / kvm 281 241 243 204
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 66

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt .

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ett positivt resultat fére avskrivningar. Vi har amorterat 1 miljon under aret och har en god likviditet.
Styrelsen féljer ekonomin och ser 6ver vilka atgarder och besparingar som gar att gora.

5 (16)





Forandringar i eget kapital

Brf Svea-Frej
716420-0607

Insatser Fond Upplatelse- Balkong- Balanserat Arets
for yttre underhall avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 27 859 782 1171089 16 303 940 37 950 -11761072 -270 365
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 216 270 -216 270
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -299 673 299 673
underhall
Balkongfond 4 800
Balanseras i ny rékning - 270 365 270 365
Arets resultat -284 580
Belopp vid arets utgang 27 859 782 1087 686 16 303 940 42 750 -11948 034 - 284 580
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 948 034
Arets resultat - 284 580
Totalt -12 232 614
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -42 003
Balanseras i ny rakning -12190 611
Totalt -12 232 614

6 (16)





Brf Svea-Frej
716420-0607

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 395 590 2350774
Ovriga rérelseintakter 3 2 339 20 356
Summa rorelseintidkter 2 397 929 2371130
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1604 814 -1 646 725
Administration och férvaltning 5 -208 610 -188 106
Personalkostnader 6 -65 710 -65 708
Avskrivningar -525 684 -525 684
Summa rérelsekostnader -2 404 818 -2 426 223
RORELSERESULTAT -6 889 -55 093
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -839 18 024
Rantekostnader och liknande resultatposter -276 852 -233 296
Summa finansiella poster -277 691 -215 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -284 580 -270 365
RESULTAT FORE SKATT -284 580 -270 365
ARETS RESULTAT -284 580 -270 365
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 42 983 687 43 509 371
Summa materiella anldggningstillgangar 42 983 687 43 509 371
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 983 687 43 509 371
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1774 0
Ovriga fordringar 153 011 1411 530
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 483 0
Summa kortfristiga fordringar 233 268 1411 530
Kassa och bank

Kassa och bank 772 593 120 262
Summa kassa och bank 772 593 120 262
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 005 861 1531792
SUMMA TILLGANGAR 43 989 548 45 041 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 44 163 722 44 163 722
Fond for yttre underhall 1087 686 1171089
Balkongfond 42 750 37 950
Summa bundet eget kapital 45 294 158 45 372 761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 948 034 -11761 072
Arets resultat -284 580 -270 365
Summa fritt eget kapital -12 232 614 -12 031 437
SUMMA EGET KAPITAL 33 061 544 33341 324
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 4 300 000 2900 000
Summa langfristiga skulder 4 300 000 2900 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 300 000 2900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 100 587 89 820
Skatteskulder 177 385 173 500
Ovriga skulder 300 000 300 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 350 032 136 519
Skulder till kreditinstitut 8 5700 000 8 100 000
Summa kortfristiga skulder 6 628 004 8 799 839
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 628 004 8 799 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 989 548 45 041 163
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -6 889 -55 093
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 525 684 525 684
Summa 518 795 470 591
Erhallen ranta -839 18 024
Erlagd ranta -276 852 -233 296
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 241 104 255 319
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Okning/ minskning av rérelsefordringar 26 188 370878
Okning/ minskning av rérelseskulder 228 165 -149 321
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 495 457 476 876
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -1 000 000
Bundet eget kapital 4 800 4 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 995 200 4 400
Arets kassaflode -499 743 481 276
Likvida medel vid arets borjan 1272 337 1 060 900
Likvida medel vid arets slut 772 594 1272 337

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Svea-Frej har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader for
bredband, fondavsattningar, vatten och varme.

Omsattningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Markvardet ar inte fdremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre varde

an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

TilldAmpade avskrivningstider:
Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)

Byggnad 10-111
Fastighetsforbattringar 25
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Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter 1569 116 1517 982

Hyresintakter

Lokaler 680 181 656 460
Fastighetsskatt 32 360 45 220
Bredband 50 400 48 900
762 941 750 580
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 030 7719
Avgift andrahandsupplatelse 11 938 11 822
Debiterade vattenkostnader 41 507 40 116
Ovriga intakter 58 22 555
63 533 82 212
Totalt nettoomsattning 2 395 590 2350774
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Elstod 0 21 801
Ovriga erséttningar och intékter 2 339 -1 445
2339 20 356
Totalt 6vriga rorelseintakter 2 339 20 356
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Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 114 412 126 592
Uppvarmning 645 420 512 667
Vatten och avlopp 119 862 106 840
Sophamtning 108 663 48 516
988 356 794 615
Funktionell anlaggningsservice
Sotning 0 10 215
Hissbesiktning 3150 3000
Serviceavtal 11 789 18 636
14 939 31 851
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 48 012 46 176
Fastighetsskotsel extra 50 970 41 401
Fastighetsstad 49 116 46 860
Gemensamma utrymmen 0 8 250
Gardskostnader 1339 6417
149 437 149 104

Distribuerade servicetjanster
Bredband 43 525 70725

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 13 043 75 252
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89410 87 975
Forbrukningsmaterial 0 1351
102 453 164 578
Reparationer
Reparationer 6 626 72 991
Portar och las 12 754 22 372
Hiss 68 731 16 541
Tvéttstuga 0 8 563
El 2709 12 945
VVS 169 123 1433
Skador/klotter 4158 1334
264 101 136 179
Underhall
Underhall 42 003 98 000
Tvattstuga 0 51673
Ventilation 0 150 000
42 003 299 673
Totalt operativ drift och underhall 1604 814 1646 725
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Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5 681 5730
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 75516 85810
Extra ekonomisk forvaltning 5879 2525
Medlemskostnader 19 148 12 868
100 542 101 203
Teknisk forvaltning
Konsultarvode 0 27 500
Revision
Revisionsarvode 38 139 53 200
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Sjalvrisk 57 200 0
Ovriga kostnader
Ovriga kostnader 7 047 473
Totalt administration och forvaltning 208 610 188 106
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 15708
65710 65 708
Totalt personalkostnader 65 710 65 708
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 51 880 878 51880 878
Utgaende anskaffningsviarden 51 880 878 51 880 878
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 371508 -7 845824
Arets avskrivningar - 525 684 - 525 684
Utgaende avskrivningar -8 897 192 -8 371 508
Utgaende redovisat varde 42 983 686 43 509 370
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 236 000 37 236 000
Taxeringsvarde mark 90 000 000 90 000 000
127 236 000 127 236 000
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Nordea Hypotek 2025-09-17 1,00 % 2900 000 2900 000
Nordea Hypotek 2026-09-16 2,75 % 4 300 000 5300 000
Nordea Hypotek 2025-11-20 2,79 % 2 800 000 2 800 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 000 000 11 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 700 000 -8 100 000
4 300 000 2900 000

Skulder till kreditinstitut dar féreningen inte har en ovillkorad ratt att senarelagga skuldens reglering i minst 12 manader
efter balansdagen redovisas som Kortfristiga.

Not 9. Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 373 500 17 373 500

Summa: 17 373 500 17 373 500

15 (16)





Brf Svea-Frej
716420-0607

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Birgitta Andersson Oskar Sternulf-Gleditsch
Ordférande Ledamot

Bossy Georg Trimark Jacob Liebermann
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Alexander Helmy
Revisor
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     Oskar
     Sternulf-Gleditsch
     104.28.64.59
   
  
   
    signature.created
    2025-09-18T08:18:05.524Z
    HJglGlBtolg.29109211-e04b-49dc-8ac8-babdd097dadd
    
     HJglGlBtolg.29109211-e04b-49dc-8ac8-babdd097dadd
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg/signatures/HJglGlBtolg.29109211-e04b-49dc-8ac8-babdd097dadd
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg
     
      /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/SyeWMxrtoee
      OSKAR
      STERNULF-GLEDITSCH
      1985/05/22
      198505223332
    
     signed
     bankid-se
     OSKAR
     STERNULF-GLEDITSCH
     1985/05/22
     94.191.153.122
     
      HJglGlBtolg
      01995be6-cf43-786e-b63f-d218bf5c0c80
      true
      2025-09-18T08:18:05.198Z
      
      
       /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/SyeWMxrtoee
       OSKAR
       STERNULF-GLEDITSCH
       oskar@sternulf.se
       198505223332
       1985/05/22
       94.191.153.122
     
    
     198505223332
     2025-09-18T08:18:05.198Z
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/SyeWMxrtoee
     OSKAR
     STERNULF-GLEDITSCH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-09-18T08:19:56.284Z
    r1WfgSYiel
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/140.0.0.0 Safari/537.36
      176.10.136.217
      2025-09-18T08:19:56.256Z
    
     r1WfgSYiel
     2025-09-18T08:19:56.256Z
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/r1WfgSYiel
     /envelopes/S1ezlHYiee
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/r1WfgSYiel
     Birgitta
     Andersson
     176.10.136.217
   
  
   
    signature.created
    2025-09-18T08:20:49.920Z
    HJglGlBtolg.2b51c55d-7454-4eed-9e05-3ec4c818fbf9
    
     HJglGlBtolg.2b51c55d-7454-4eed-9e05-3ec4c818fbf9
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg/signatures/HJglGlBtolg.2b51c55d-7454-4eed-9e05-3ec4c818fbf9
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg
     
      /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/r1WfgSYiel
      Birgitta
      Andersson
      1960/03/18
      196003188908
    
     signed
     bankid-se
     Birgitta
     Andersson
     1960/03/18
     176.10.136.217
     
      HJglGlBtolg
      01995be9-3fb5-7faa-ad09-a39889c74f05
      true
      2025-09-18T08:20:49.658Z
      
      
       /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/r1WfgSYiel
       Birgitta
       Andersson
       bandersson588@gmail.com
       196003188908
       1960/03/18
       176.10.136.217
     
    
     196003188908
     2025-09-18T08:20:49.658Z
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/r1WfgSYiel
     Birgitta
     Andersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-09-18T08:28:35.724Z
    H1MGerYixl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/140.0.7339.122 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.140.179
      2025-09-18T08:28:35.697Z
    
     H1MGerYixl
     2025-09-18T08:28:35.697Z
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/H1MGerYixl
     /envelopes/S1ezlHYiee
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/H1MGerYixl
     Jacob
     Liebermann
     95.193.140.179
   
  
   
    signature.created
    2025-09-18T08:29:07.032Z
    HJglGlBtolg.9f8f7d7a-3ae9-4dbc-884b-e1566030c745
    
     HJglGlBtolg.9f8f7d7a-3ae9-4dbc-884b-e1566030c745
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg/signatures/HJglGlBtolg.9f8f7d7a-3ae9-4dbc-884b-e1566030c745
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg
     
      /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/H1MGerYixl
      Jacob Simon
      Liebermann
      1985/03/08
      198503085014
    
     signed
     bankid-se
     Jacob Simon
     Liebermann
     1985/03/08
     95.193.140.179
     
      HJglGlBtolg
      01995bf0-e7d3-708b-82d8-e6b37fcebc2d
      true
      2025-09-18T08:29:06.533Z
      
      
       /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/H1MGerYixl
       Jacob Simon
       Liebermann
       jacobliebermann@gmail.com
       198503085014
       1985/03/08
       95.193.140.179
     
    
     198503085014
     2025-09-18T08:29:06.533Z
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/H1MGerYixl
     Jacob Simon
     Liebermann
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-09-18T18:55:28.328Z
    Bkb-zxBtsgl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/140.0.0.0 Safari/537.36 Edg/140.0.0.0
      158.174.0.88
      2025-09-18T18:55:28.301Z
    
     Bkb-zxBtsgl
     2025-09-18T18:55:28.301Z
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/Bkb-zxBtsgl
     /envelopes/S1ezlHYiee
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/Bkb-zxBtsgl
     Bossy
     Georg Trimark
     158.174.0.88
   
  
   
    notification.sent
    2025-09-18T18:58:40.920Z
    HJlFv8RFjgl
    
     HJlFv8RFjgl
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/ByxMGlrKoex
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/ByxMGlrKoex/notifications/HJlFv8RFjgl
     Dokument att signera
     alexanderhelmy@yahoo.se
     2025-09-18T18:58:40.742Z
     011001995e316a0a-1d21df7f-0757-4ecb-a038-b7e81a05c1ba-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-09-18T18:58:40.611Z
    HJglGlBtolg.dd7e689a-7906-4581-bf08-fa89347ec75f
    
     HJglGlBtolg.dd7e689a-7906-4581-bf08-fa89347ec75f
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg/signatures/HJglGlBtolg.dd7e689a-7906-4581-bf08-fa89347ec75f
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg
     
      /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/Bkb-zxBtsgl
      Bossy Georg
      Trimark
      1990/02/07
      199002073295
    
     signed
     bankid-se
     Bossy Georg
     Trimark
     1990/02/07
     158.174.0.88
     
      HJglGlBtolg
      01995e31-50fb-78e2-ac71-4afcef40aeb0
      true
      2025-09-18T18:58:40.054Z
      
      
       /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/Bkb-zxBtsgl
       Bossy Georg
       Trimark
       bossy.trimark@gmail.com
       199002073295
       1990/02/07
       158.174.0.88
     
    
     199002073295
     2025-09-18T18:58:40.054Z
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/Bkb-zxBtsgl
     Bossy Georg
     Trimark
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-09-18T19:05:09.063Z
    ByxMGlrKoex
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.253.75.137
    
     ByxMGlrKoex
     2025-09-18T19:05:09.047Z
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/ByxMGlrKoex
     /envelopes/S1ezlHYiee
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/ByxMGlrKoex
     Alexander
     Helmy
     89.253.75.137
   
  
   
    signature.created
    2025-09-18T19:05:34.650Z
    HJglGlBtolg.4f5134d1-55dc-4716-aa3b-05b0465a8675
    
     HJglGlBtolg.4f5134d1-55dc-4716-aa3b-05b0465a8675
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg/signatures/HJglGlBtolg.4f5134d1-55dc-4716-aa3b-05b0465a8675
     /envelopes/S1ezlHYiee/documents/HJglGlBtolg
     
      /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/ByxMGlrKoex
      Alexander Rames Nils
      Helmy
      1991/12/31
      199112314712
    
     signed
     bankid-se
     Alexander Rames Nils
     Helmy
     1991/12/31
     89.253.75.137
     
      HJglGlBtolg
      01995e37-a1b3-7d7d-903d-95111c0bb7f1
      true
      2025-09-18T19:05:33.918Z
      
      
       /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/ByxMGlrKoex
       Alexander Rames Nils
       Helmy
       alexanderhelmy@yahoo.se
       199112314712
       1991/12/31
       89.253.75.137
     
    
     199112314712
     2025-09-18T19:05:33.918Z
   
    
     /envelopes/S1ezlHYiee/recipients/ByxMGlrKoex
     Alexander Rames Nils
     Helmy
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