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V¦lkommen till §rsredovisningen f¸r Brf M¦larvik
St\relsen uppr¦ttar h¦rmed f¸ljande §rsredovisning f¸r r¦kenskaps§ret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat s¦rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l¦sning av §rsredovisningen

F¸rvaltningsber¦ttelse

F¸rvaltningsber¦ttelsen inneh§ller bland annat en allm¦n beskrivning av bostadsr¦ttsf¸reningen och
fastigheten. Du hittar ocks§ st\relsens beskrivning med viktig information fr§n det g§ngna r¦kenskaps§ret
samt ett f¸rslag p§ hur §rets vinst eller f¸rlust ska behandlas, som f¸reningsst¦mman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg§ i f¸rvaltningsber¦ttelsen ¦r om bostadsr¦ttsf¸reningen ¦r ¦kta eller o¦kta eftersom
det senare medf¸r skattekonsekvenser f¸r den som ¦ger en bostadsr¦tt.

Resultatr¦kning

I resultatr¦kningen kan du se om f¸reningen har g§tt med vinst eller f¸rlust under r¦kenskaps§ret. Du kan
ocks§ se var f¸reningens int¦kter kommit ifr§n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar inneb¦r att man
inte bokf¸r hela kostnaden p§ en g§ng, utan f¸rdelar den ¸ver en l¦ngre tidsperiod. Avskrivningar inneb¦r
allts§ inte n§got utfl¸de av pengar. M§nga n\bildade f¸reningar g¸r stora underskott i resultatr¦kningen varje
§r vilket vanligtvis beror p§ att avskrivningarna fr§n k¸pet av fastigheten ¦r s§ h¸ga.

Balansr¦kning

Balansr¦kningen ¦r en spegling av f¸reningens ekonomiska st¦llning vid en viss tidpunkt. I en §rsredovisning ¦r
det alltid r¦kenskaps§rets sista dag. I balansr¦kningen kan du se f¸reningens tillg§ngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsr¦ttsf¸rening best§r eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl§telseavgifter),
underh§llsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller f¸rluster. I en balansr¦kning ¦r alltid
tillg§ngarna e[akt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ¦r det som ¦r "balansen" i
balansr¦kning.

Kassafl¸desanalys

Kassafl¸det ¦r bostadsr¦ttsf¸reningens in- och utbetalningar under en viss period. M§nga g§nger s¦ger
kassafl¸desanal\sen mer ¦n resultatr¦kningen. H¦r kan man utl¦sa hur m\cket f¸reningens likviditet (pengar i
kassan) har ¸kat eller minskat under §ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr§n/har g§tt
till.

Noter

I vissa fall r¦cker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansr¦kningen till f¸r att f¸rklara
vad siffrorna inneb¦r. F¸r att du som l¦ser §rsredovisningen ska f§ mer information finns noter som ¦r mer
specifika f¸rklaringar till resultat- och balansr¦kning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansr¦kningen bet\der det att det finns en not f¸r den posten. H¦r kan man till e[empel f§ information om
investeringar som gjorts under §ret och en mer detaljerad beskrivning ¸ver l§nen, hur stora de ¦r, vilken r¦nta
de har och n¦r det ¦r dags att villkors¦ndra dem.

Giltighet

�rsredovisningen ¦r st\relsens dokument. F¸reningsst¦mman beslutar om att fastst¦lla Resultat- och
Balansr¦kningen, samt st\relsens f¸rslag till resultatdisposition. I dessa delar g¦ller dokumentet efter det att
st¦mman fattat beslut avseende detta.
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F¸rvaltningsber¦ttelse

Verksamheten

Allm¦nt om verksamheten

F¸reningen har till ¦ndam§l att fr¦mja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f¸reningens hus
uppl§ta bostadsr¦ttsl¦genheter under n\ttjander¦tt och utan tidsbegr¦nsning.

F¸reningen har sitt s¦te i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsr¦ttsf¸reningen registrerades 1927-03-26. F¸reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-21 hos Bolagsverket.

�kta f¸rening

F¸reningen ¦r ett privatbostadsf¸retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg¸r d¦rmed en ¦kta
bostadsr¦ttsf¸rening.

Fastigheten

F¸reningen ¦ger och f¸rvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F¸rv¦rv Kommun
VAPENSMEDEN 13 1927 Stockholm

Marken innehas med ¦gander¦tt.

Fastigheten ¦r f¸rs¦krad hos Brandkontoret.

I f¸rs¦kringen ing§r ansvarsf¸rs¦kring f¸r st\relsen.

Byggnads§r och ytor

Fastigheten beb\ggdes 1927 och best§r av 1 flerbostadshus

V¦rde§ret ¦r 1929

F¸reningen har 49 bostadsr¦tter om totalt 3 308 kvm och 4 bostadsr¦ttslokaler om 462 kvm. B\ggnadernas
total\ta ¦r 3770 kvm.

Styrelsens sammans¦ttning

Marie Tiger Ordf¸rande

G¸ran Leonard Nordendahl Vice ordf¸rande. Fastighetsansvarig

Karl-Johan Onnermark St\relseledamot, Ekonomiansvarig

Lars G¸sta Samrelius St\relseledamot, Bitr. Fastighetsansvarig

Martina Miskovic St\relseledamot, Medlemsansvarig

Roberth Linnskog St\relseledamot

Ilona Anniina Riipinen Suppleant

Joel Green Suppleant

Valberedning

Mikael Von Euler, Elisabeth Samrelius, Babak Flahat
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Revisorer

Ingmarie Aronsson Hallberg Internrevisor b

Karolina L¸vstr¸m Auktoriserad revisor BDO

Sammantr¦den och styrelsem¸ten

Ordinarie f¸reningsst¦mma h¸lls 2024-06-12.

E[tra f¸reningsst¦mma h¸lls 2024-09-30. Stadge¦ndring.

St\relsen har under verksamhets§ret haft 11 protokollf¸rda sammantr¦den.

Teknisk status

F¸reningen f¸ljer en underh§llsplan som uppr¦ttades 2010 och str¦cker sig fram till 2039. Underh§llsplanen
uppdaterades 2024.

Utf¸rda historiska underh§ll

B\te av horisontell avluftningsstam b\tt p§ torkvinden. Vertikala stammar b\tta mellan lgh 21,
26 och 30. En horisontell avluftningsstam har b\tts p§ torkvinden NM86.

Horisontella stammar i k¦llaren utb\tta

Underh§llsm§lning av f¸nster och foder mot Karlsviksgatan - Underh§ll. F¸nster ¦r generellt i
gott skick.
Stamspolning - Genomf¸rs regelbundet

Installation av pumpbrunn i elundercentral i nedre k¦llaren - Detta f¸r att f¸reb\gga
¸versv¦mning vid h¦ftigt regn.
OVK, Obligatorisk ventilationskontroll genomf¸rd och godk¦nnd.

Installation av eluttag & g§rdsbel\sning l¦ngst muren - Ljusslinga med timer samt tv§
\tterligare eluttag installerades i anslutning till gemensamhetsutr\mmet p§ g§rden.
Montering av taks¦kerhet och sn¸rashinder

B\te av delar av avloppstammar i k¦llaren - Delar av avloppstammen som frilagts i samband
med renovering.

Underh§llsm§lning av f¸nster och foder - Underh§ll. F¸nstren ¦r generellt i gott skick.

Stamspolning - Kommer att utf¸ras regelbundet fram¸ver

Uppdatering av m§lning av d¸rrar etc i portuppg§ngarna - Kommer att utf¸ras regelbundet
fram¸ver
Polering av golv i entreplanen - �ven §tg¦rda skador p§ v§ningsplanen

Brands¦kerhetsh¸jande §tg¦rder - Efter brandsk\dds inspektion 2018

G§rdsmur mot grannfastigheten mot Pontonj¦rgat - M§lning 2019

N\tt l§ss\stem - N\tt l§ss\stem med blippar porttelefon

Fibern¦t f¸r bredband

Hissrenovering

2024

2023

2022

2021

2020

2019-2022

2019

2018

2016-2017

2016

2015



Brf M¦larvik
702001-4960

�rsredovisning 2024

Sida 4 av 19

Kungsbalkonger reparerades - Balkongsmide m§lades , fasaden putsades om och m§lades
2015.
Trapphusbel\sning - Trapphusets tr\ckknappar b\ttes ut till r¸relsesensorer. Separat
trapphusbel\sning installerades i trapphuset p§ NM.

N\a balkonger b\ggdes till en del l¦genheter

Ventilationskartering

V¦rmeslingor i stupr¸r

S¦kerhetsd¸rrar

F¸nsterrenovering

Spolning av avloppsstammar

Oml¦ggning av tak

Trapphusrenovering - Trapphusen §terst¦lldes till originalf¦rgs¦ttning .Retuschering utf¸rdes
2017.
Fasadtv¦tt - Gatusida

Elstamb\te - N\a elstigare, elcentraler, teleledningar, kabeltv, tomr¸r f¸r framtiden till varje
l¦genhet. N\a eldragningar i k¦llare och p§ vind.

Renovering av balkonger - Karlviksg.:2002, Altaner: 1990-1991

Omputsning av fasad - G§rdssida

R¸rstamb\te

Planerade underh§ll

Underh§llsm§lning av f¸nster mot innerg§rden

V¦sentliga h¦ndelser under r¦kenskaps§ret

Ekonomi

-De n\a stadgarna antogs efter omr¸stning f¸rst p§ den ordinarie st¦mman och d¦refter p§ en e[tra
st¦mma.

- I samband med planeringen av b\ggandet av den n\a tunnelbanelinjen Gula Linjen till �lvsj¸, beslutade
Region Stockholm, efter stora protester fr§n bl.a. boende i de n¦rliggande fastigheterna, att inte b\gga en
servicetunnel l¦ngs R§lambshovsleden, med ett ventilationsschakt i sl¦nten framf¸r v§r fastighet. Tunneln
kommer nu i st¦llet att b\ggas vid Lindhagensplan.

- F¸reningens ekonomi ¦r god , trots dramatiska h¸jningar av fj¦rrv¦rmekostnaderna, vilka vi har tagit h¸jd f¸r
genom h¸jda avgifter.

- Under §ret har vi haft 9 ¦garb\ten.

- Vi har under §ret fortsatt att b\ta ut s§v¦l vertikala som horisontella avloppsstammar, d¦r det ansetts
l¦mpligt och m¸jligt.

- Den planerade underh§llsm§lningen av samtliga f¸nster mot g§rden sk¸ts fram ett §r till 2025, pga
f¸nstrens goda skick.

2015

2012

2011

2010

2009

2007-2008

2004

2003-2004

2002

1998

1986

2025
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- M§natliga brandronderingar har genomf¸rts i de allm¦nna utr\mmena i hela fastigheten utan anm¦rkning.

- De sedvanliga och v¦lbes¸kta v§r- och h¸stst¦dkv¦llarna har genomf¸rts, med efterf¸ljande mingel. �ven en
luciagl¸gg anordnades p§ v§r innerg§rd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f¸reningen vid r¦kenskaps§rets b¸rjan och slut var 84 st. Tillkommande och avg§ende
medlemmar under §ret var 15. Det har under §ret skett 7 ¸verl§telser.
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Fler§rs¸versikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021

Nettooms¦ttning 2 297 887 2 176 211 1 978 267 1 965 550

Resultat efter fin. poster -15 197 -187 561 -628 093 -442 412

Soliditet (%) 42 42,4 - -

Yttre fond 5 190 901 4 657 516 4 366 412 4 154 363

Ta[eringsv¦rde 177 795 000 177 795 000 177 795 000 134 535 000

�rsavgift per kvm uppl§ten bostadsr¦tt,
kr

606 573 - -

�rsavgifternas andel av totala
r¸relseint¦kter (%)

99,3 98,6 - -

Skulds¦ttning per kvm uppl§ten
bostadsr¦tt, kr

2 443 2 467 2 497 2 521

Skulds¦ttning per kvm total\ta, kr 2 443 2 467 2 497 2 521

Sparande per kvm total\ta, kr 95 78 19 95

Elkostnad per kvm total\ta, kr 21 22 29 16

V¦rmekostnad per kvm total\ta, kr 156 130 113 109

Vattenkostnad per kvm total\ta, kr 32 22 18 13

Energikostnad per kvm total\ta, kr 209 174 160 138

Genomsnittlig skuldr¦nta (%) 2,72 1,49 1,19 -

R¦ntek¦nslighet (%) 4,03 4,30 - -

b

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
N\ckeltalet anger hur stor del av f¸reningens tillg§ngar som ¦r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds¦ttning - r¦nteb¦rande skulder / kvadratmeter bostadsr¦tts\ta respektive total\ta.
N\ckeltalet visar hur h¸gt bel§nad f¸reningen ¦r per kvadratmeter. N\ckeltalet anv¦nds f¸r att bed¸ma
m¸jlighet till n\uppl§ning.

Sparande - (§rets resultat + avskrivningar + kostnadsf¸rt planerat underh§ll) / total\ta.
N\ckeltalet visar hur m§nga kronor per kvadratmeter f¸reningens int¦kter genererar som kan anv¦ndas till
framtida underh§ll. N\ckeltalet b¸r s¦ttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad f¸r el + vatten + v¦rme) / total\ta.
N\ckeltalet visar hur m§nga kronor per kvadratmeter f¸reningen betalar i energikostnader.
Kostnader f¸r medlemmarnas elf¸rbrukning ing§r inte i §rsavgiften.

R¦ntek¦nslighet (%) - r¦nteb¦rande skulder / ett §rs §rsavgifter.
N\ckeltalet visar hur m§nga % §rsavgiften beh¸ver h¸jas f¸r att bibeh§lla kassafl¸det om den genomsnittliga
skuldr¦ntan ¸kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostads\ta och lokal\ta inkl. garage (f¸r sm§hus ing§r ¦ven bi\ta).

�rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras \tor som ¦r uppl§tna med bostadsr¦tt och som
definieras som §rsavgift enligt bostadsr¦ttslagen.
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Upplysning vid f¸rlust
�rets f¸rlust ¦r cirka 15 000 kr vari ing§r avskrivning av materiella tillg§ngar med ca. 311 000 kr. F¸reningen
anser att vi har en god balans mellan v§ra kostnader och int¦kter. Vi bed¸mer inte att det i nuvarande l¦ge
beh¸vs n§gra speciella §tg¦rder , s§som e[empelvis avgiftsh¸jningar, med anledning av den l§ga f¸rlusten och
inte heller med anledning av f¸rv¦ntade eller konstaterade kostnads¸kningar under det kommande §ret. Vi
f¸ljer dock v§ra kostnader noga och har en beredskap f¸r avgiftsh¸jningar om kostnads- och/eller r¦ntel¦get
f¸r¦ndras.

F¸r¦ndringar i eget kapital

  2023-12-31

Disponering av
f¸reg§ende §rs

resultat
Disponering av

¸vriga poster 2024-12-31

Insatser 345 000 - - 345 000

Uppl§telseavgifter 323 500 - - 323 500
Fond, \ttre
underh§ll

4 657 516 - 533 385 5 190 901

Balkongfond 104 990 - 10 872 115 862

Uppskrivningsfond 1 140 800 - -30 000 1 110 800

Kapitaltillskott 1 337 596 - - 1 337 596

Balanserat resultat -10 624 587 -187 561 -503 385 -11 315 533

�rets resultat -187 561 187 561 -15 197 -15 197

Eget kapital -2 902 746 -30 000 25 675 -2 907 072

Resultatdisposition

Till f¸reningsst¦mmans f¸rfogande st§r f¸ljande medel:

Balanserat resultat f¸re reservering till fond f¸r \ttre underh§ll -10 666 286

�rets resultat -15 197

Reservering till fond f¸r \ttre underh§ll enligt stadgar -533 385

Totalt -11 214 869

St\relsen f¸resl§r att medlen disponeras enligt f¸ljande:

Av fond f¸r \ttre underh§ll ianspr§ktas 63 184

Balanseras i ny r¦kning -11 151 685

Den ekonomiska st¦llningen i ¸vrigt framg§r av f¸ljande resultat- och balansr¦kning samt kassafl¸desanal\s
med tillh¸rande noter.
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Resultatr¦kning

1 januari - 31 december Not 2024 2023

R¸relseint¦kter

Nettooms¦ttning 2 2 297 887 2 176 211

�vriga r¸relseint¦kter 3 700 16 610

Summa r¸relseint¦kter 2 298 587 2 192 821

R¸relsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 412 968 -1 458 681

�vriga e[terna kostnader 9 -252 369 -251 292

Personalkostnader 10 -100 142 -57 562

Avskrivningar av materiella anl¦ggningstillg§ngar -311 088 -482 882

Summa r¸relsekostnader -2 076 566 -2 250 417

R�RELSERESULTAT 222 020 -57 596

Finansiella poster

R¦nteint¦kter och liknande resultatposter 14 789 9 886

R¦ntekostnader och liknande resultatposter 11 -252 007 -139 852

Summa finansiella poster -237 218 -129 966

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 197 -187 561

�RETS RESULTAT -15 197 -187 561



Brf M¦larvik
702001-4960

�rsredovisning 2024

Sida 9 av 19

Balansr¦kning

Tillg§ngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANL�GGNINGSTILLG�NGAR

Materiella anl¦ggningstillg§ngar

B\ggnad och mark 12, 17, 19 5 568 152 5 879 240

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anl¦ggningstillg§ngar 5 568 152 5 879 240

Finansiella anl¦ggningstillg§ngar

L§ngfristiga v¦rdepappersinnehav 14 3 500 3 500

Summa finansiella anl¦ggningstillg§ngar 3 500 3 500

SUMMA ANL�GGNINGSTILLG�NGAR 5 571 652 5 882 740

OMS�TTNINGSTILLG�NGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 058 21 130

�vriga fordringar 15 1 157 593 812 377

F¸rutbetalda kostnader och upplupna int¦kter 16 43 873 0

Summa kortfristiga fordringar 1 224 524 833 507

Kassa och bank

Kassa och bank 133 336 131 726

Summa kassa och bank 133 336 131 726

SUMMA OMS�TTNINGSTILLG�NGAR 1 357 860 965 234

SUMMA TILLG�NGAR 6 929 512 6 847 974
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Balansr¦kning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 006 096 2 006 096

Uppskrivningsfond 1 110 800 1 140 800

Fond f¸r \ttre underh§ll 5 190 901 4 657 516

Balkongfond 115 862 104 990

Summa bundet eget kapital 8 423 659 7 909 402

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 315 533 -10 624 587

�rets resultat -15 197 -187 561

Summa fritt eget kapital -11 330 731 -10 812 148

SUMMA EGET KAPITAL -2 907 072 -2 902 746

L§ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 17, 19 0 4 410 401

Summa l§ngfristiga skulder 0 4 410 401

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 17, 19 9 210 401 4 890 000

Leverant¸rsskulder 88 744 107 566

Skatteskulder 7 109 -1 420

�vriga kortfristiga skulder 31 250 31 250

Upplupna kostnader och f¸rutbetalda int¦kter 18 499 080 312 923

Summa kortfristiga skulder 9 836 584 5 340 319

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 929 512 6 847 974
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Kassafl¸desanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den l¸pande verksamheten

R¸relseresultat 222 020 -57 596

Justering av poster som inte ing§r i kassafl¸det

�rets avskrivningar 311 088 482 882

533 108 425 286

Erh§llen r¦nta 14 789 9 886

Erlagd r¦nta -251 984 -170 015

Kassafl¸de fr§n l¸pande verksamheten f¸re f¸r¦ndringar av
r¸relsekapital

295 914 265 158

F¸r¦ndring i r¸relsekapital

�kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 157 36 915

�kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 175 841 -102 467

Kassafl¸de fr§n den l¸pande verksamheten 421 597 199 606

Investeringsverksamheten

Kassafl¸de fr§n investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 10 872 9 720

Amortering av l§n -90 000 -112 500

Kassafl¸de fr§n finansieringsverksamhet -79 128 -102 780

�RETS KASSAFL�DE 342 469 96 826

LIKVIDA MEDEL VID �RETS B�RJAN 938 400 841 574

LIKVIDA MEDEL VID �RETS SLUT 1 280 869 938 400

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafl¸desanal\sen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH V�RDERINGSPRINCIPER

�rsredovisningen f¸r Brf M¦larvik har uppr¦ttats enligt �rsredovisningslagen och Bokf¸ringsn¦mndens
allm¦nna r§d 2016:10 (K2), §rsredovisning i mindre f¸retag och 2023:1, kompletterande uppl\sningar m.m. i
bostadsr¦ttsf¸reningars §rsredovisningar.

Fr§n och med 2024-01-01 till¦mpas inte l¦ngre f¸renklingsregeln g¦llande periodisering av leverant¸rsfakturor.
Detta kan p§verka j¦mf¸rbarheten mellan §ren f¸r vissa kostnader.

Samma v¦rderingsprinciper har anv¦nts som f¸reg§ende §r.

Redovisning av int¦kter

Int¦kter bokf¸rs i den period de avser oavsett n¦r betalning eller avisering skett.

I §rsavgiften ing§r kostnader f¸r bredband, fondavs¦ttningar, kabel-tv, vatten och v¦rme.

Anl¦ggningstillg§ngar

Materiella anl¦ggningstillg§ngar redovisas till anskaffningsv¦rde minskat med avskrivningar. B\ggnader och
inventarier skrivs av linj¦rt ¸ver den bed¸mda ekonomiska livsl¦ngden. Avskrivningstiden grundar sig p§
bed¸md ekonomisk livsl¦ngd av tillg§ngen.

F¸ljande avskrivningstider till¦mpas:

B\ggnad 1,5 - 5 %

Om- och tillb\ggnad 1,5 %

Markv¦rdet ¦r inte f¸rem§l f¸r avskrivning. Best§ende v¦rdenedg§ng hanteras genom nedskrivning.
F¸reningens finansiella anl¦ggningstillg§ngar v¦rderas till anskaffningsv¦rde. I de fall tillg§ngen p§
balansdagen har ett l¦gre v¦rde ¦n anskaffningsv¦rdet sker nedskrivning till det l¦gre v¦rdet.

Oms¦ttningstillg§ngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr¸vning ber¦knas bli betalt.

F¸reningens fond f¸r yttre underh§ll

Reservering till fond f¸r \ttre underh§ll enligt stadgar g¸rs i §rsbokslutet. F¸rslag till ianspr§kstagande av
fond f¸r \ttre underh§ll f¸r §rets periodiska underh§ll l¦mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f¸r h\reshus ¦r 1 630 kr per bostadsl¦genhet, dock blir avgiften h¸gst 0,30 % av
ta[eringsv¦rdet f¸r bostadshus med tillh¸rande tomtmark.

Fastighetsl§n

L§n med en bindningstid p§ ett §r eller mindre tas i §rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafl¸desanalys

Kassafl¸desanal\sen har uppr¦ttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMS�TTNING 2024 2023

�rsavgifter bost¦der 2 084 904 1 985 520

�rsavgifter lokaler 107 184 102 084

�rsavgifter garage 80 661 64 272

�vriga int¦kter 0 800

N\cklar/l§s vidarefakturering 700 0

Dr¸jsm§lsr¦nta 202 171

Pants¦ttningsavgift 9 168 11 550

�verl§telseavgift 14 090 11 817

Administrativ avgift 980 0

�res- och kronutj¦mning -2 -3

Summa 2 297 887 2 176 211

NOT 3, �VRIGA R�RELSEINT�KTER 2024 2023

Elst¸d 0 16 610

�vriga int¦kter 700 0

Summa 700 16 610

NOT 4, FASTIGHETSSK�TSEL 2024 2023

Fastighetssk¸tsel enl avtal 63 212 62 685

Fastighetssk¸tsel ut¸ver avtal 2 185 2 588

St¦dning enligt avtal 62 853 61 736

St¦dning ut¸ver avtal 2 073 1 340

Hissbesiktning 4 561 0

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 4 216

Brandsk\dd 590 0

G§rdkostnader 13 515 6 660

Gemensamma utr\mmen 9 334 10 937

Sophantering 0 11 788

Sn¸r¸jning/sandning 0 -1 075

Serviceavtal 7 905 7 464

Mattv¦tt/H\rmattor 12 452 11 296

F¸rbrukningsmaterial 2 487 11 068

Summa 181 167 190 702
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023

Tv¦ttstuga 10 359 9 586

Trapphus/port/entr 0 1 975

D¸rrar och l§s/porttele 704 1 500

VVS 10 366 111 604

Ventilation 0 4 180

Elinstallationer 3 903 2 875

Tele/TV/bredband/porttelefon 1 500 0

Hissar 11 614 26 805

Tak 7 961 12 150

Vattenskada 0 29 182

Skador/klotter/skadeg¸relse 0 32 263

Summa 46 406 232 120

NOT 6, PLANERADE UNDERH�LL 2024 2023

Underh§ll av b\ggnad 897 0
Stamb\te 53 470 0

Gemensamma utr\mmen 8 817 0

Summa 63 184 0

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

El 79 999 83 332

Uppv¦rmning 589 693 470 517

Gas 0 20 000

Vatten 119 855 83 183

Soph¦mtning/renh§llning 46 201 102 169

Summa 835 748 759 201

NOT 8, �VRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023

Fastighetsf¸rs¦kringar 90 584 82 137

Kabel-TV 21 903 21 219

Bredband 69 636 71 136

Fastighetsskatt 104 340 102 167

Summa 286 463 276 659



Brf M¦larvik
702001-4960

�rsredovisning 2024

Sida 15 av 19

NOT 9, �VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023

Tele- och datakommunikation 6 349 12 857

Juridiska §tg¦rder 18 125 3 625

Inkassokostnader 514 0

Konstaterade f¸rluster p§ h\res/avgifts/kundfordr. 0 2

Revisionsarvoden e[tern revisor 60 000 58 907

St\relseomkostnader 12 730 0

Fritids och trivselkostnader 4 939 10 329

F¸reningskostnader 6 436 20 128

F¸rvaltningsarvode enl avtal 94 402 90 606

�verl§telsekostnad 20 060 20 218

Pants¦ttningskostnad 17 200 17 336

Administration 4 739 2 499

Konsultkostnader 6 875 8 475

Bostadsr¦tterna Sverige 0 6 310

Summa 252 369 251 292

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023

St\relsearvoden 76 200 48 000

Arbetsgivaravgifter 23 942 9 562

Summa 100 142 57 562

NOT 11, R�NTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023

R¦ntekostnader fastighetsl§n 252 007 139 602

Dr¸jsm§lsr¦nta 0 182

�vriga r¦ntekostnader 0 41

�vriga finansiella kostnader 0 26

Summa 252 007 139 852
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

b b b

Ackumulerat anskaffningsv¦rde b b

Ing§ende 13 827 435 13 827 435

�rets ink¸p 0 0

Utg§ende ackumulerat anskaffningsv¦rde 13 827 435 13 827 435

b b b

Ackumulerad uppskrivning b b

Ing§ende 2 000 000 2 000 000

Ing§ende avskrivning p§ uppskrivet belopp -859 200 -829 200

�rets avskrivning p§ uppskrivet belopp -30 000 -30 000

Utg§ende redovisat restv¦rde p§ uppskrivet belopp -1 110 800 -1 140 800

b b b

Ackumulerad avskrivning b b

Ing§ende -7 918 195 -7 465 313

�rets avskrivning -281 088 -452 882

Utg§ende ackumulerad avskrivning -8 199 283 -7 918 195

b b b

Utg§ende restv¦rde enligt plan 5 568 152 5 879 240

I utg§ende restv¦rde ing§r mark med 1 190 064 1 190 064

b b b

Taxeringsv¦rde b b

Ta[eringsv¦rde b\ggnad 45 795 000 45 795 000

Ta[eringsv¦rde mark 132 000 000 132 000 000

Summa 177 795 000 177 795 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsv¦rde

Ing§ende 121 256 121 256

Utg§ende anskaffningsv¦rde 121 256 121 256

Ackumulerad avskrivning

Ing§ende -121 256 -121 256

Utg§ende avskrivning -121 256 -121 256

UTG�ENDE RESTV�RDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, L�NGFRISTIGA
V�RDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsr¦tterna 3 500 3 500

Summa 3 500 3 500

NOT 15, �VRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 4 704 348

�vriga kortfristiga fordringar 5 356 5 356

Transaktionskonto 270 809 180 193
Borgo r¦ntekonto 876 724 626 481

Summa 1 157 593 812 377

NOT 16, F�RUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INT�KTER 2024-12-31 2023-12-31

F¸rutbetalda kostnader 36 534 0

F¸rutbet kabel-TV 7 339 0

Summa 43 873 0

NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkors -
¦ndringsdag

R¦ntesats
2024-12-31

Skuld
2024-12-31

Skuld
2023-12-31

SEB 2025-11-28 3,04 % 2 500 000 2 500 000

SEB 2025-08-28 0,84 % 1 561 222 1 651 222

SEB 2025-09-28 3,06 % 2 300 000 2 300 000

SEB 2025-11-28 1,17 % 2 849 179 2 849 179

Summa 9 210 401 9 300 401
Varav kortfristig del 9 210 401 4 890 000

Om fem §r ber¦knas skulden till kreditinstitut uppg§ till 8 760 401 kr.

Enligt f¸reningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l§nen som har slutbetalningsdag
inom ett §r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under n¦sta
r¦kenskaps§r.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
F�RUTBETALDA INT�KTER 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 8 495 0

Uppl kostnad Fastsk¸t entrepr 11 745 0

Uppl kostn el 6 985 0

Uppl kostnad V¦rme 68 101 0

Uppl kostn r¦ntor 2 098 2 075

Uppl kostn vatten 17 639 0

Uppl kostnad Soph¦mtning 6 374 0

Uppl kostnad arvoden 118 450 93 250

Ber¦knade uppl. sociala avgifter 41 043 29 300

F¸rutbet h\ror/avgifter 190 896 188 298

Summa 471 826 312 923

NOT 19, ST�LLDA S�KERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 358 731 10 358 731

NOT 20, V�SENTLIGA H�NDELSER EFTER VERKSAMHETS�RET

Efter verksamhets§ret har endast l¸pande underh§ll utf¸rts.
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Underskrifter

Denna §rsredovisning ¦r elektroniskt signerad den dag som framg§r av den elektroniska underskriften.
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Vice ordf¸rande. Fastighetsansvarig
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St\relseledamot, Bitr. Fastighetsansvarig

Marie Tiger
Ordf¸rande

Martina Miskovic
St\relseledamot, Medlemsansvarig
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Internrevisor
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Karolina L¸vstr¸m
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Mälarvik 
Org.nr. 702001-4960 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Mälarvik för år 2024. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2024 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i 
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den 
förtroendevalde revisorns ansvar". Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att upphöra med verksamheten. 

Den auktoriserade revisorns ansvar 
Jag har att utföra revisionen enligt International Standards 
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är 
att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses 
vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

 

 

�  idenWifieUaU Rch bed|meU jag UiVkeUna f|U YlVenWliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till 
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga 
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av 
intern kontroll. 

�  VkaffaU jag mig en f|UVWnelVe aY den del aY f|UeningenV 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

�  XWYlUdeUaU jag llmSligheWen i de UedRYiVningVSUinciSeU 
som används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

�  dUaU jag en VlXWVaWV Rm llmSligheWen i aWW styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag 
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, 
måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

�  XWYlUdeUaU jag den |YeUgUiSande SUeVenWaWiRnen, 
strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för 
den. Jag måste också informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som jag 
identifierat. 

Den förtroendevalde revisorns ansvar 
Jag har att utföra en revision enligt bostadsrättslagen och 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar och 
därmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att 
uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen har upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en 
rättvisande bild av föreningens resultat och ställning. 



2 (2) 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Mälarvik för år 2024 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten 
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som 
auktoriserad revisor har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid 
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 
ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande 
sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 
avseende: 

�  f|UeWagiW nngRn nWglUd elleU gjRUW Vig Vk\ldig Will nngRn 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

�  Sn nngRW annaW VlWW handlaW i VWUid med bRVWadVUlWWVlagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet 
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder den auktoriserade revisorn professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela  

 

 

 

revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsåtgärder som utförs baseras på den 
auktoriserade revisorns professionella bedömning och övriga 
valda revisorers bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden 
som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som 
underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har 
vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

 

den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

 

 

Karolina Lövström 

Auktoriserad revisor 

 

 

Ingmarie Aronsson Hallberg 

Lekmannarevisor 
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