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437 91 Lindome

§18
Greggered 9:4 (Hagaliden 11) - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
och garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgdrden kan tillatas pa platsen.

Arendet
S6kanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2023-06-18.
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med garage.

Ansokan var komplett 2024-01-03.

Byggnadsndmnden har 2022-08-24, dnr 418/21, avslagit en snarlik anskan pd denna fastighet. Sokt
atgird har darefter reviderats flera ganger, senast 2024-01-03 1 s matto, att dricksvattenbrunnen for den
tillkommande fastigheten har flyttats ldngre bort fran befintlig bebyggelse och avloppsbrunnar, for
aktuellt forslag till placering, se handling ID 62 40 54. Brunnen

avses placeras med servitut pa fastigheten Greggered 9:4. Om denna placering bedoms

oldmplig kan den nya fastigheten forsorjas med dricksvatten genom servitut fran befintlig brunn pa
fastigheten Greggered 9:4, vilken enligt sokanden har kapacitet att forsorja tva fastigheter (bostadshus)
med dricksvatten.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

I ”Framtidens Mdélndal, 6versiktsplan f6r Mélndals kommun”, antagen 2023-03-15, dr den
befintliga markanvandningen for platsen “natur och landsbygd”, belédget i1 anslutning till
“tatortsbebyggelse”, ett omrade med enbostadshus omedelbart soder om sokt lokalisering.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att férsorja sina invnare med samhéllsservice och tillganglighet.
Daérfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa landsbygden. Det handlar om
investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som vatten och
avlopp och tillganglighet som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand provas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning kan, i
enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker, liksom vid planldggning, enligt plan-
och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB). Hér behdver ekonomiska, ekologiska och sociala
konsekvenser végas in for att inte skapa en utveckling som utléser kommunala troskelinvesteringar och
inte belastar kommunal service i 6vrigt.
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Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling som inte &r
onskvird.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp skall kunna Idsas. Ovriga
forutséttningar som ska vigas in dr bland annat markforhéllanden, allménna intressen och tillganglighet.
Genom att utga ifran platsens forutséttningar ar det mdojligt att undvika for stora ingrepp i1 landskapet som
schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfillen nir provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat {or sé kallad
lucktomt 1 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostider 1 utkanten av befintlig
bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som med lucktomt), generationsvéxling for jord- eller skogsbrukets
behov samt erséttningsbyggnad for befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse sker enligt
principen "inifrédn och ut".

For att skapa god tillgidnglighet och mojliggdra for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pé
landsbygden lokaliseras framst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omradet ér inte aktuell enligt gidllande 6versiktsplan.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoenheten vid Bygg- och Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig om avlopp och
dricksvattenforsorjning. Avlopp gér att 16sa, betrdffande dricksvatten anser Miljoenheten i sitt yttrande
2023-08-15 att:

“Placeringen innebér fortsatt att det finns avloppsanldggningar uppstroms som kan riskera att paverka den
tankta brunnen.”

Reviderad placering av brunnen inkom 2023-09-28. Miljoenheten svarade 2023-10-20 att

“man har inte s& mycket mer att tilldgga vad géller den nya placeringen av vattenbrunnen. Den ligger
fortfarande nedstroms grannarnas avloppsanldggningar”.

Annu en reviderad placering av brunnen inkom 2023-11-12, &nnu lingre frdn befintliga
avloppsanldggningar. Miljéenheten har muntligen framfort att man avstar fran att laimna remissyttrande
for denna placering.

Placeringen av brunnen har déirefter anyo reviderats (2024-01-03), se handling ID 624054.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen erinran har
inkommit till byggnadsnamnden.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen. Platsen utgdrs av en gallrad skogsbacke med
blandskog, svagt sluttande &t norr. Féreslagen storlek pa ny fastighet ca 1 200 m?.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. Provningen avser i
forsta hand om en atgédrd som kraver bygglov kan tillitas pd platsen. Kompletterande villkor kan stéllas

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 51 (7 7 )
STADO 2024-01-31
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2023-000429

upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutséttningar som géller for den kommande
bygglovsprovningen.

Dricksvatten pa ny fastighet kan ordnas via servitut for brunn pé fastigheten Greggered 9:4, vilken dgs av
sokanden. Om dricksvattenbrunn med denna placering skulle komma att paverkas av nirliggande
avloppsanldggningar, vilket miljdenheten anser att det finns risk for, s& finns mojlighet att flytta denna
brunn.

Bygg- och miljéforvaltningen gor den samlade beddmningen att sokt atgérd utgor ett lampligt
komplement till befintlig bebyggelsestruktur, och att positivt forhandsbesked dédrmed kan beviljas.

Forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att atgérden
kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 325 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmaiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i1 huvudsak utformning. Innan bygglov kan
beviljas méste servitut for att fa tillgéng till dricksvatten foreligga.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Bjorn Ekblad, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansokan om bygglov inte har gjorts inom tva ér frdn den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja den sokta atgérden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Om den sdkande
overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frdn den dag
sOkanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla diarienummer, fastighetsbeteckning och
skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler. Bygg- och miljoforvaltningen kan
lamna mer information.

Sandlista

Fakturering
Statistik
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