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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Marden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Marden 24 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 30 bostadsrétter. Dessutom finns en lokal, sex garage och 13 parkeringsplatser. Foreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 829 m?. Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos S6derbergs & Partners.
Bostadsrattsforsdkring ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gérs med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten. Foreningen har en
upprattad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Véarmland som teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal som hyrs ut till Butiken i hornet.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Birgitta Bjorklund Ledamot Ordf6rande
Fredrik Bergman Ledamot
Carina Berglund Ledamot
Anita Jarnhede Ledamot

Peter Gagnestam Ledamot
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 30 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Séderberg & Partners.

Revisor
Peter Rosengren Ordinarie

Valberedning
Katarina Kvarnevik
Cecilia Engvall

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-06-29.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 37 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplétna. Under aret har fem overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Foreningen har genomfort renoveringar i butiken pa hornet till en kostnad om ca. 160 tkr.
Extraamortering om 500 000 har genomforts 2024-03-20. I vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen har trots arets forlust en betryggande soliditet och likviditet och styrelsen bedomer inte att det
for ndrvarande far négra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte
att det i dagslédget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska
ataganden.

Upplysningar vid forlust

Under aret har foreningen genomfort underhallsatgérder till en total kostnad om cirka 271 000 kronor,
varav 160 000 kronor avser underhéll av butiken p& hornet. Foreningen har dessutom genomfort en extra
amortering om 500 000 kronor. Dessa édtgirder har resulterat i ett underskott i bade arets resultat och
kassaflode.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med ca. 4% fran och med 1/1 -2024. Genomsnittlig avgift ir ca 677 kr per m2. Fran
och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 4%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 1960 och beskattas med 1 640 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av

taxeringsvérdet och med 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Assently: c06877401bcd208529e7409688932325a218ee89d57¢c758d8f988e1bb2c1f986b4243740c3df6a8ee3e2eaad053c09ef05e5a50e33cc0d7895h5dec5ff057119



Bostadsrittsforeningen Marden
Org.nr 773200-0307

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1473
-215

677

83,5
2953

3221
4,8
151
179

9952

37,9

2023
1 402
-890

651

84,8
3257

3553
5,5
241
160
10 785
37,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 126 912
Avskrivning av
uppskrivning

Disposition av foregdende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

lanspraktagande ur yttre

fond

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 126 912

Uppskriv-
ningsfond

5025 000

-162 500

4 862 500

Fond for yttre
underhall
766 100

531 000

=766 000

531100

2022
1352
202

632

85,3
3313

3614
5,7
268
155

11 706
41,7

Balanserat

resultat

-1 042 137
162 500
-889 921
-531 000
766 000

-1 534 558

2021
1312
=72

614

85,5
3364

3670
6,0
232
164
11614
40,2

Arets

resultat

-889 921

889 921

-214 824
-214 824

3(14)

Totalt
3985954
0
0
0
0

-214 824
3771130
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -1 534 558
Arets resultat -214 824
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -1 749 382

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 531 000
Att i ny rdkning dverfores -2 280 382
Att balansera i ny rikning -1 749 382

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1473 225
10 047
1483 272

-1 040915
-109 134
-39 426
-262 500
-1 451975

31297
175

-246 296
-246 121

-214 824

-214 824

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1402 429
796
1403 225

-1 786 591
-81 526
-39 426

-262 500

-2170 043

-766 818

177
-123 280
-123 103

-889 921

-889 921
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

9073 355
9073 355

9073 355

2014
8735
44 901
55 650

822913
822913
878 563

9951918

6 (14)

2023-12-31

9 335 855
9 335 855

9 335 855

8 560
72 444
81 004

1368312
1368 312
1449 316

10 785171
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 912 126 912
Uppskrivningsfond 4 862 500 5025 000
Fond for yttre underhall 531100 766 100
Summa bundet eget kapital 5520 512 5918 012
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1534 558 -1 042 137
Arets resultat -214 824 -889 921
Summa fritt eget kapital -1 749 382 -1 932 058
Summa eget kapital 3771130 3 985954
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2615000 0
Summa langfristiga skulder 2615000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3276 500 6498 500
Leverantorsskulder 99 017 92 300
Skatteskulder 1418 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 188 853 207 567
Summa Kortfristiga skulder 3 565 788 6799 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9951918 10 785171
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-214 824
262 500

47 676
25530
6717

-18 322
61 601

-607 000

-607 000

-545 399

1368 312
822913

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-889 921
262 500

-627 421
29051
44 304

38 147
-574 021

-112 000
-112 000
-686 021

2054 333
1368 312

Assently: c06877401bcd208529e7409688932325a218ee89d57¢c758d8f988e1bb2c1f986b4243740c3df6a8ee3e2eaad053c09ef05e5a50e33cc0d7895h5dec5ff057119



Bostadsrittsforeningen Marden 9 (14)
Org.nr 773200-0307

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens érsstimma sker overforing
frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Uppskrivning sker da fastigheterna bedoms ha ett bestdende hogre virde dn det bokforda vérdet. [
enlighet med K2 far uppskrivning hogst ske upp till fastighetens taxeringsvarde.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt 60-arig plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att foreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning l&dmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Bilplatser
Fastighetsskatt lokal
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Lokalvérd

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Tradgérd och véxter
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1 237 806
168 004
57768

9 648
1473 226

2024

96 624
8 896
254 003
32359
253374
71 999
34 634
21391
62 750
107 166
8778
65 020
23920
1040914

2024

10 500
52700
7 188
38 746
109 134

2024

30 000
9426
39 426

11 (14)

2023

1190 413
146 748
55620

9 648
1402 429

2023

54312

0

1108 612
25 591
237 528
55595
33143
38419
56 624
103 291
3076

63 490
6910
1786 591

2023

8250
49 685
6 206
17 385
81 526

2023

30 000
9426
39 426
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Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Marden 24
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Anticimex

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Summa

2024

8369 646

8 369 646

-4 058 791
-100 000
-4 158 791

5025000
-162 500
4 862 500

9073 355

17 524 000
10 658 000
28 182 000

4573 355
4 500 000
9073 355

2024-12-31

8735
8735

2024-12-31

21509
0
7770
14 752
870
44 901

12 (14)

2023

8369 646

8 369 646

-3958 791
-100 000
-4 058 791

5187 500
-162 500
5025000

9 335855

17 524 000
10 658 000
28 182 000

4 835 855
4 500 000
9 335 855

2023-12-31

8560
8560

2023-12-31

19 733
8 896
24 395
14 300
5120
72 444
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

3,30
2,85

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

vilkorséindring

2026-06-24
2025-12-25

Amorteringar
2023-12-31

45 000
562 000
607 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

2 665 000
3226 500
5891 500

-3276 500
2615000

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppgé till 5 331 500 kr om fem ér.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
El

Fjarrviarme

Renhéllning

Snordjning

Fastighetsavgift

Revisionsarvoden

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

5019
127 236
3794
34 674
3023

0

5371
9375
360
188 852

2024-12-31

7070 000
7070 000

2023-12-31

5803
123 461
3817
37322
2815
20819
5220
8250
60

207 567

2023-12-31

7070 000
7070 000
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Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Marden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Marden 24 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med
totalt 30 bostadsrétter. Dessutom finns en lokal, sex garage och 13 parkeringsplatser. Foreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 829 m?. Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos S6derbergs & Partners.
Bostadsrattsforsdkring ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gérs med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten. Foreningen har en
upprattad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Véarmland som teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal som hyrs ut till Butiken i hornet.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Birgitta Bjorklund Ledamot Ordf6rande
Fredrik Bergman Ledamot
Carina Berglund Ledamot
Anita Jarnhede Ledamot

Peter Gagnestam Ledamot
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 30 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Séderberg & Partners.

Revisor
Peter Rosengren Ordinarie

Valberedning
Katarina Kvarnevik
Cecilia Engvall

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-06-29.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 37 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplétna. Under aret har fem overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Foreningen har genomfort renoveringar i butiken pa hornet till en kostnad om ca. 160 tkr.
Extraamortering om 500 000 har genomforts 2024-03-20. I vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen har trots arets forlust en betryggande soliditet och likviditet och styrelsen bedomer inte att det
for ndrvarande far négra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte
att det i dagslédget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska
ataganden.

Upplysningar vid forlust

Under aret har foreningen genomfort underhallsatgérder till en total kostnad om cirka 271 000 kronor,
varav 160 000 kronor avser underhéll av butiken p& hornet. Foreningen har dessutom genomfort en extra
amortering om 500 000 kronor. Dessa édtgirder har resulterat i ett underskott i bade arets resultat och
kassaflode.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med ca. 4% fran och med 1/1 -2024. Genomsnittlig avgift ir ca 677 kr per m2. Fran
och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 4%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 1960 och beskattas med 1 640 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av

taxeringsvérdet och med 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
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Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1473
-215

677

83,5
2953

3221
4,8
151
179

9952

37,9

2023
1 402
-890

651

84,8
3257

3553
5,5
241
160
10 785
37,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Avskrivning av
uppskrivning

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspraktagande ur yttre
fond

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

126 912

126 912

Uppskriv-
ningsfond

5025 000

-162 500

4 862 500

Fond for yttre
underhall
766 100

531 000

=766 000

531100

2022
1352
202

632

85,3
3313

3614
5,7
268
155

11 706
41,7

Balanserat

resultat

-1 042 137
162 500
-889 921
-531 000
766 000

-1 534 558

2021
1312
=72

614

85,5
3364

3670
6,0
232
164
11614
40,2

Arets

resultat

-889 921

889 921

-214 824
-214 824

3(14)

Totalt
3985954
0

0

0

0

-214 824
3771130
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -1 534 558
Arets resultat -214 824
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -1 749 382

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 531 000
Att i ny rdkning dverfores -2 280 382
Att balansera i ny rikning -1 749 382

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1473 225
10 047
1483 272

-1 040915
-109 134
-39 426
-262 500
-1 451975

31297
175

-246 296
-246 121

-214 824

-214 824

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1402 429
796
1403 225

-1 786 591
-81 526
-39 426

-262 500

-2170 043

-766 818

177
-123 280
-123 103

-889 921

-889 921
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

9073 355
9073 355

9073 355

2014
8735
44 901
55 650

822913
822913
878 563

9951918

6 (14)

2023-12-31

9 335 855
9 335 855

9 335 855

8 560
72 444
81 004

1368312
1368 312
1449 316

10 785171
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 912 126 912
Uppskrivningsfond 4 862 500 5025 000
Fond for yttre underhall 531100 766 100
Summa bundet eget kapital 5520 512 5918 012
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1534 558 -1 042 137
Arets resultat -214 824 -889 921
Summa fritt eget kapital -1 749 382 -1 932 058
Summa eget kapital 3771130 3 985954
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2615000 0
Summa langfristiga skulder 2615000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3276 500 6498 500
Leverantorsskulder 99 017 92 300
Skatteskulder 1418 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 188 853 207 567
Summa Kortfristiga skulder 3 565 788 6799 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9951918 10 785171
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-214 824
262 500

47 676
25530
6717

-18 322
61 601

-607 000

-607 000

-545 399

1368 312
822913

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-889 921
262 500

-627 421
29051
44 304

38 147
-574 021

-112 000
-112 000
-686 021

2054 333
1368 312
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens érsstimma sker overforing
frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Uppskrivning sker da fastigheterna bedoms ha ett bestdende hogre virde dn det bokforda vérdet. [
enlighet med K2 far uppskrivning hogst ske upp till fastighetens taxeringsvarde.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt 60-arig plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att foreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning l&dmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Bilplatser
Fastighetsskatt lokal
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Lokalvérd

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Tradgérd och véxter
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1 237 806
168 004
57768

9 648
1473 226

2024

96 624
8 896
254 003
32359
253374
71 999
34 634
21391
62 750
107 166
8778
65 020
23920
1040914

2024

10 500
52700
7 188
38 746
109 134

2024

30 000
9426
39 426

11 (14)

2023

1190 413
146 748
55620

9 648
1402 429

2023

54312

0

1 108 612
25 591
237 528
55595
33143
38419
56 624
103 291
3076

63 490
6910
1786 591

2023

8250
49 685
6 206
17 385
81 526

2023

30 000
9426
39 426







Bostadsrittsforeningen Marden
Org.nr 773200-0307

Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Marden 24
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Anticimex

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Summa

2024

8369 646

8 369 646

-4 058 791
-100 000
-4 158 791

5025000
-162 500
4 862 500

9073 355

17 524 000
10 658 000
28 182 000

4573 355
4 500 000
9073 355

2024-12-31

8735
8735

2024-12-31

21509
0
7770
14 752
870
44 901

12 (14)

2023

8369 646

8 369 646

-3958 791
-100 000
-4 058 791

5187 500
-162 500
5025000

9 335855

17 524 000
10 658 000
28 182 000

4 835 855
4 500 000
9 335 855

2023-12-31

8560
8560

2023-12-31

19 733
8 896
24 395
14 300
5120
72 444
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

3,30
2,85

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

vilkorséindring

2026-06-24
2025-12-25

Amorteringar
2023-12-31

45 000
562 000
607 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

2 665 000
3226 500
5891 500

-3276 500
2615000

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppgé till 5 331 500 kr om fem ér.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
El

Fjarrviarme

Renhéllning

Snordjning

Fastighetsavgift

Revisionsarvoden

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

5019
127 236
3794
34 674
3023

0

5371
9375
360
188 852

2024-12-31

7070 000
7070 000

2023-12-31

5803
123 461
3817
37322
2815
20819
5220
8250
60

207 567

2023-12-31

7070 000
7070 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Birgitta Bjorklund Fredrik Bergman
Ordforande Ledamot
Carina Berglund Anita Jarnhede
Ledamot Ledamot

Peter Gagnestam
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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