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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Marden i Vetlanda
Org nr 727500-0573

Styrelsen har uppréttat 8rsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Alim@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Vetlanda.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes &r 1963 pa fastigheten Mdrden 14 i Vetlanda
som foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Storgatan 45 A-E
och 47 A-C.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsiakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 4 st 1 rok 191,0 m?
20 st 2 rok 12420 m?
21 st 3 rok 15170 m?
3 st 4 rok 319,0 m?
48 st 3269,0 m?
Lokaler  Hyresratt 4 st 180,0 m?2
Garage  Hyresratt 4 st 62,0 m?
P-platser Hyresratt 24 st
31 st 242,0 m?
Totalt 79 st 3511 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande stérre underhdlisatgéarder och
investeringar i fastigheten:

- Byte varmevéxlare samt samtliga termostater (2022)
- Energideklaration (2022)

- Fardigstallt de nya inglasade balkongerna (2021)

- Mark&terstilining efter balkongbyggnationen (2021)
- Breddad nedfart, asfaltering samt plantering av trad (2021)
- Uppfraschning av carport (2021)

- OVK-besiktning (2021)

- Dranering (45 A-C, sidan mot gdrden) (2020)

- Byte av staket (2023)

- Lagning av betongmur vid parkering (2023)

- Installation av 8 st laddstolpar (2023)

- Byte av 6 st lagenhetsddrrar (2023)

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder:

- Takrenovering

- Installation av solceller

- Driftsdttning av IMD

- Renovering av lekplats med ny gungstalining

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under dret av HSB.

Foreningen har en 30-&rig underhélisplan som regelbundet uppdateras. De narmaste
&ren planerar styrelsen for foljande stérre dtgarder:

- Byte av resterande lagenhetsddrrar
- Fasadrenovering

Ekonomi
Avgifterna hjdes med 2 % from 2024-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2025 har man beslutat att hoja &rsavgifterna med 2 % from 2025-01-01.
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
- Administrativ forvaltning finns hos HSB Forvaltning
- Fastighetsskétsel och teknisk forvaltning, Vetlanda Méleri & fastighetstjénst

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-04. P& stimman deltog 9 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 56 medlemmar (féregdende &rs antal 56) varav HSB
Gota utgor en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 3 lagenhetséverltelse skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Johan Gunnar ordférande

Irene Aremalm sekreterare

Jan-Evert Lundstrom vice ordférande

Linda Hirsmark ledamot

Maria Frodeberg ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Johan Gunnar och Irene Aremalm.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Irene Aremalm, Johan Gunnar, Linda Hirsmark och Jan-Evert
Lundstrém, tva i forening.

Revisor har varit Martina Jansson med Bill Bystrém som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas stamma har varit Johan Gunnar med Irene
Aremalm.

Valberedning har varit Jan-Evert Lundstrém, sammankallande, och Linda Hirsmark.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Arsavgift kr/kvm uppldten med
bostadsratt *)

Skuldsattning kr/kvm *)
Skuldsittning kr/kvm upplaten
med bostadsratt *)

Sparande kr/kvm *)
Réntekanslighet % *)
Energikostnad kr/kvm *)

Arsavgifters andel i % av totala

rorelseintakter *)
*) Nya nyckeltal 2023

Forandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Resultatdisposition -23

Avséttn enl plan yttre underhdll -24

Iansprékt frén yttre underhdll -24
Arets resultat
Belopp vid &rets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Marden i Vetlanda
Org.nr 727500-0573

Féreningsstamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat
Rrets resultat
Till stammans forfogande

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhélisfonden till 3 687 374kr.

2024 2023 2022 2021 2020
2617 2 544 2 362 2 469 2012
318 530 66 394 324
760 743
2574 2 076
2 765 2214
275 268
3,6 3,0
245 205
95 95
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
406 860 0 3794094 1301750 529 620
529 620  -529 620
179 000 -179 000
-285 720 285 720
318 125
406 860 0 3687374 1938 090 318 125
1938 090
318125
2 256 215
2256215
2 256 215

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar
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HSB Bostadsrattsférening Marden i Vetlanda, 727500-0573

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrékning 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2617 177 2 543 897
Summa rorelsens intakter 2617177 2 543 897
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 449 606 -1 383 308
Periodiskt underhall -285 720 -133 658
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 400 -32 400
Personalkostnader och arvoden Not 4 -82 621 -98 812
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -361 858 -269 803
Summa rorelsens kostnader -2 212 206 -1917 981
Rorelseresultat 404 972 625 916
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 377 39 707
Rantekostnader och liknande resultatposter -153 223 -136 003
Summa finansiella poster -86 846 -96 296
Arets resultat 318 125 529 620
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HSB Bostadsréattsforening Marden i Vetlanda, 727500-0573

Balansrikning 2024-12-31  2023-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 13 Not 6 13 382 373 11 216 863
Mark 251 000 251 000
Markanlaggningar Not 7 123 203 144 354
13 756 576 11 612 217
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13 757 076 11 612 717
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1433 1485
Avrakningskonto HSB Gota 692 303 1015 281
Ovriga fordringar Not 9 248 518 34 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 100 713 65914
1 042 968 1117 036
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 100 000 500 000
Kassa och bank
Bankkonton Not 12 55 892 843 535
55 892 843 535
Summa omséttningstillgdngar 2 198 860 2 460 571
15 955 936 14 073 288

Summa tillgdngar
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HSB Bostadsrattsforening Marden i Vetlanda, 727500-0573

Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 406 860 406 860

Fond for yttre underhall 3687 374 3 794 094
4094 234 4 200 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1938 090 1301 750

Arets resultat 318 125 529 620
2 256 215 1831 370

Summa eget kapital 6 350 449 6 032 324

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 450 000 6 100 000
8 450 000 6 100 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 587 500 1 137 500

Leverantoérsskulder 91 346 369 668

Skatteskulder 8 203 6 477

Fond f6r inre underhall 80 306 80 306

Ovriga skulder Not 14 40 446 32985

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 347 686 314 028
1 155 487 1 940 964

Summa skulder 9 605 487 8 040 964

Summa eget kapital och skulder 15 955 936 14 073 288
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HSB Bostadsrittsforening Marden i Vetlanda, 727500-0573

2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31  2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 318 125 529 620
Avskrivningar 361 858 269 803
Kassafléde frén I6pande verksamhet 679 983 799 423
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -248 910 -48 102
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -235 477 -23 818
Kassafléde frén I6pande verksamhet 195 597 727 503
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 506 217 -103 319
Investeringar i markanléggningar 0 -119 505
Kassafléde fr&n investeringsverksamhet -2 506 217 -222 824
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 1 800 000 -200 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1 800 000 -200 000
Arets kassafléde -510 620 304 679
Likvida medel vid drets borjan *) 2 358 816 2 054 137
Likvida medel vid drets slut *) 1848 195 2358 816

*) 1 likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Marden i Vetlanda, 727500-0573

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR

2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s4 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,0
Ombyggnader 2,4
Markanlaggning 10,3

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer p& att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féreg&ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fr@n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
ldnefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av freningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsret 1 630 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfGrening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

A~
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HSB Bostadsrittsforening Marden i Vetlanda, 727500-0573

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Noter
Uppskattningar och bedémningar
Avséttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 2241 420 2197 476
Hyror 324 063 325173
Elintakter 11 541 3000
Ovriga intakter 44 980 34126
Bruttoomséttning 2 622 004 2559 775
Hyresbortfall -4 827 -15 878
2617 177 2 543 897
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 200 956 227 560
Reparationer 44 975 109 969
El 100 977 59 417
Uppvarmning 515 598 463 821
Vatten 242 251 190 801
Sophamtning 61 167 61 168
Kabel-TV, internet 28 224 28 224
Ovriga avgifter 45 401 38 420
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 81 848 79 902
Forvaltningsarvoden 105 820 101 098
Ovriga driftskostnader 22 389 22 929
1449606 1383308
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 500 12 500
Medlemsavgifter 19 900 19 900
32400 32400
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fareningen har inte haft ndgra heltidsanstalida under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 295 55 250
Vicevardsarvode 0 2 250
Revisorsarvode 4 500 2 250
Loner och andra ersattningar 0 1900
Sociala kostnader 14 826 8 620
82 621 70 270
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 0 21217
Sociala kostnader 0 7 325
0 28 542
Totalt 82621 98 812
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 340 707 257 852
Markanlaggningar 21 151 11 951
361 858 269 803
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HSB Bostadsrattsforening Marden i Vetlanda, 727500-0573

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2072
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1963
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 14 432 625 14 329 306
Krets investeringar 2506 217 103 319
Rrets forsalining/ utrangering -53 620 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 885 222 14 432 625
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 215 762 -2 957 910
Arets avskrivningar -340 707 -257 852
Arets forsaljning/utrangering 53 620 0
Utgdende avskrivningar -3502 849 -3 215762
Utgdende bokfort virde 13 382373 11 216 863
Taxeringsvarde fér Marden 14
Byggnad - bostader 22 600 000 22 600 000
Byggnad - lokaler 169 000 169 000
22 769 000 22 769 000
Mark - bostader 6 800 000 6 800 000
Mark - lokaler 194 000 194 000
6 994 000 6 994 000
Taxeringsvarde totalt 29 763 000 29 763 000
Not7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 204 505 85 000
Arets investeringar 0 119 505
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 204 505 204 505
Ingdende ackumulerade avskrivningar -60 151 -48 200
Arets avskrivningar -21 151 -11 951
Utgdende avskrivningar -81 302 -60 151
Bokfort varde 123 203 144 354
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 2991 2 880
Ovriga fordringar 245 527 31476
248 518 34 356
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 713 65914
100 713 65914
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goéta ek for BOLAG 2024-08-04 2025-02-04 6 man 4,02% 600 000
HSB Gota ek for BOLAG 2024-12-04 2025-06-04 6 mén 3,00% 500 000
1100000

Cr~
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HSB Bostadsrattsforening Mérden i Vetlanda, 727500-0573

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Bankkonton
Swedbank 53948 5694
SBAB 1590 837 498
Lansforsakringar 354 343
55 892 843 535
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total l&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 313450 1,38% 2028-09-30 6 100 000 100 000
Stadshypotek AB 753117 3,18% 2027-09-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 760177 3,34% 2027-10-30 500 000 50 000
Swedbank Hypotek 22853926588 3,80% 2025-06-28 437 500 437 500
9 037 500 587 500
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 450 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 037 500
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 587 500 1137 500
Nasta 8rs berdknade amorteringar uppgar till 200 000kr.
Stillda siakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9 325 000 7 575 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 337 17 250
Arbetsgivaravgifter 14 826 12 298
Ovriga kortfristiga skulder 5283 3437
40 446 32985
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 17 184 19 588
Ovriga upplupna kostnader 139 270 92 152
Forutbetalda hyror och avgifter 191 232 202 288
347 686 314028

12
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HSB Bostadsréttsforening Marden i Vetlanda, 727500-0573

Noter 2024-12-31 2023-12-31

Vetlanda 23/ 9 2025
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Johan Gunnar _~ Jan-Evert Lundstrom Irene Aremalm
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Linda Hirsmark~" Maria Frodeberg

V&r revisionsberéttelse har 2025 - OU\ - 9\6 avgivits betraffande denna drsredovisning
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Martina Jansson Carina Westlund Myrén 0/20 2% al lL‘{
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Marden i Vetlanda, org.nr. 727500-0573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Marden i
Vetlanda for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktar som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller fornallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Marden i Vetlanda for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o  foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattstdrening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprita en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaliningsberattelse, resultat-
rakning, balansrikning, kassaflodesanalys samt notférteckning.

Av notférteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvalmingsberartelsen beskriva verksamhetens art och
mrikming samt dgarforhallanden. det vill saga antalet medlemmar
med eventuella forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckelal for at kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas hir. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i freningen samt avgifter. Aven vasentliga
handelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter dess urgang bor
kommenteras, liksom vikiiga ekonomiska forhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvalmingsberittelsen ska innehalla syyrelsens forslag tll
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foreningen
har haft under arer. Intdkter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istdller att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de tacker de
kostnader som férviantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (Overskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsratsforeningens forandring 1 likvida medel, alltsa
"pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
{likviditet) bostadsratisforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och féljaktligen férandringen under aret. Det ar vikrigt
att en bostadsratsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nvupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ert bactre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyvigandet av
téreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstiligang fordelas
pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar drsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den torala avskrivningen foren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tllgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar saisom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsiuningstillgangar sasom avgifts-
fordringar. kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P3 skuld-
sidan redovisas foreningens egna kapital, fastighewslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifier och fond for yure underhall same fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (halanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet,/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomrerattsaveal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar.
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
Kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsauningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett dr. Hit hér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har foren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratusféreningen ska betala forst efter et eller
flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan. till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom etr ar, till exempel skatte-
skulder och leveraniorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond tor inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrausforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan fér foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for ytre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
haller av foreningens hus.

Avsduningen sker genom en omféring mellan tritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. se styrelsens
forslag i forvaliningsberauelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsratsforeningen ska avsarta
medel tll fond v intre underhall. Fondbehallningen 1 arsredovis-
ningen uwvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer tor
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsratsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, Iéner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom
at jamfora bostadsratsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en Kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar vikriga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.






