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Styrelsen for Brf Lunda far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 23 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 1953-12-16. Nuvarande stadgar uppdaterades 2017-06-18.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dka
forening.

Styrelsen jobbar med att ta fram en underhallsplan.
Antal medlemmar per den 2024-12-31 var 26 stycken.

Foreningen har sitt sate i Skoldinge.

Viisentliga hédndelser under riikenskapsaret

Besiktat skyddsrummet samt inhandlat det som saknades till detta.

Under aret har foreningen haft tre stycken stdddagar med diverse underhallsaktiviteter.
Foreningen har fatt tillbaka Lgh 1022 fran Kronofogden och lagt ut den till férsaljning hos Svensk
Fastighetsformedling.

Bytt revisionsbyra till LR Noler AB och ekonomisk forvaltare till Juph Forvaltning AB, fran och med
verksamhetsar 2025.

Installerat en timer till tvattstugan, gar bara att tvatta mellan 07-21.

Bytt I3as till samlingslokalen och man maste ga till nyckelansvarig och boka den nu.

Parkeringen har fixats till sa den har blivit snygg och fin.

Foreningen har tre stycken lagenheter som hyrs ut i andra hand.

Lagenhet 1013 blev klar och renoverad i september pa grund av en tidigare vattenskada i ett
elementror.

Under 2025 kommer foreningen borja att ta ut lagstadgad ersattning fér andrahandsuthyrning 10% av
gallande prisbasbelopp.

Avgiftshojning med 5% fran och med 1 april 2024.
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Styrelsen

Styrelseledamaoter
Ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Revisor
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Kersti Daun
Andreas Daun
Liselotte Eriksson
Roger Hagglof
Jessica Rombing

Irene Alexandrie

LR Nolér AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (9) protokollférda styrelseméten, samt en ordinarie féreningsstimma.
Under aret har styrelsen godkant 2 (3) lagenhetsoverlatelser.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Lokalyta:

Total yta:

Bilplats med el:
Bilplats:

Garage:

Mark:

Fordelning lagenheter

1rok
2rok
3rok
Lokaler

Skoldinge-Ramsta 1:115. 1:117
Landsvagsgatan 30 A-B och 32

1955

23 lagenheter fordelade i 2 huskroppar
1296m?

95 m?

1391 m?

11 platser

10 platser, varav en besdksparkering
6 stycken

Aganderatt

4 st
15 st
4 st
3st
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1042 1019 987 973 972
Resultat efter finansiella poster 84 265 175 146 -266
Soliditet (%) 26,2 23,6 18,5 15,6 13,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 765 751 726 715 715
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2438 2537 0 0 0
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2617 2723 2 829 2935 2039
Sparande per kvm (kr/kvm) 252 326 0 0 0
Rantekanslighet 3,4 3,6 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 167 160 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 77,0 84,5 0,0 0,0 0,0

Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler. Darmed ar nyckeltal innan
2023 ej jamforbara.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond f6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 30500 256 129 617 173 264 831 1168633
Avséttning fond 12729 -12 729 0
Disposition av féregdende
ars resultat: 264 831 -264 831 0
Arets resultat 84 445 84 445
Belopp vid arets utgang 30 500 268 858 869 275 84 445 1253078

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 869 275
arets vinst 84 445
953 720

disponeras sa att

avsattning fond for yttre underhall enligt stadgarna 0
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 15 000
i ny rakning 6verfores 938 720

953 720

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(]

7,8,9

2024-01-01
-2024-12-31

1042 243
248 949
1291192

-422 605
-421 082
-31794

-202 177
-1077 658
213 534

8735
-137 824
-129 089

84 445

84 445

84 445

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

1019 137
123 956
1143093

-430 963
-75 401
-43 967

-210 485
-760 816
382 277

6439
-123 885
-117 446

264 831

264 831

264 831
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

2024-12-31

2340055

72313
1070374
3482742

3482742

125 689
1853
16 427
143 969

1214782
1214782
1358751

4841493
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2023-12-31

2420971

74 782
1189 166
3684919

3684919

85237
1791
15 376
102 404

1156 556
1156 556
1258 960

4943 879
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11
12

13

2024-12-31

30 500
268 858
299 358

869 275
84 445
953 720
1253078

2672169
2672169

718 828
0

50 824
23459
123 135
916 246

4 841 493
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2023-12-31

30 500
256 129
286 629

617 173
264 831
882 004
1168 633

3390997
3 390997

137 748
0

114 595
34770
97 136
384 249

4943 879
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6kning/minskning av korfr finansiella
skulder

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

213534
202 177

8735
-138 062

286 384

-40 452
-2821
-63 771
16 634
195974

0
-137 748
-137 748

58 226

1156 556
1214782
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2023-01-01
-2023-12-31

382 277
210485

3694
-123 819

472 637

126 145
3877

97 660
-168 846
531473

-10 000
-126 849
-136 849

394 624

761932
1156 556
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter bostader 990 953 965 086
Hyror garage och parkeringsplatser 51290 54 050
1042 243 1019 136
EL och vatten ingar i manadsavgiften.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Ovriga ersattningar och intakter 0 43 891
Forsakringsersattning 248 949 80 065
248 949 123 956
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
El 140910 128 170
Vatten 91719 94 740
Renhallning 23 608 3393
Snoérdjning 5313 10 626
Reparation och underhall 73 323 116 650
Ovriga driftskostnader 9 659 6 909
Fast.skatt/Kommunal fastighetsavg. 16 997 16 997
Fastighetsforsakringspremier 61076 53 478
422 605 430963
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader, virdering av fastigheten
Serviceavtal

Forsakringsskador

Bredbandskostnader

Forbrukningsinventarier

Ersattningar till revisor

Ovriga foreningskostnader
Administrationskostnader

Ovriga externa tjanster, (2024 Kronofogden)
Bankkostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Totala Ioner, andra ersattningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvédrden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

22500
2 500
290 887
5419
3819
29375
7461
43 752
11035
4335
421 083

2024

25 000
6794
31794

2024

4 300 595
4 300 595

-1879 624
-80 916
-1 960 540

2 340 055

4 243 000
1215000
5458 000

2 090 055
250 000
2340055
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2023

7572

13 188
15436
34 275
234

4 695
75 400

2023

34 856
9111
43 967

2023

4 300 595
4 300 595

-1798 708
-80 916
-1879 624

2420971

4 243 000
1215000
5458 000

2170971
250 000
2420971
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2024

134 300
134 300

-59 518
-2 469
-61 987

72313

2024

2113676
2113 676

-924 510
-118 792
-1043 302

1070374
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2023

134 300
134300

-56 831
-2 687
-59 518

74782

2023

2113676
2113 676

-797 628
-126 882
-924 510

1189 166

Foretagets banklan om 3 390 997 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

2672169
2672169

718 828
718 828

2023-12-31

3390997
3390997

137 748
137 748
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Langivare

Sérmlands Sparbank
Sérmlands Sparbank
Sérmlands Sparbank
Sérmlands Sparbank

Not 12 Checkrdkningskredit

Rantesats
%

2,96

4,80

2,22

4,41

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgift/hyresint.

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovrigt
Beraknat arvode for revision

Not 14 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Loptid

2026-06-30

rorligt
2025-06-30
2028-08-30

Lanebelopp
2024-12-31
1 000 000
945 221
625776
820 000
3390997

2024-12-31

40 000

0

2024-12-31

4392

61742
37564

4437

15 000
123 135
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Lanebelopp
2023-12-31
1 000 000
998 273
670472
860 000
3528 745

2023-12-31

40 000

0

2023-12-31

4 630
53 445
39061

0
0
97 136

Under 2025 kommer grunden gravas upp samt draneras om pa bada husen, garageuppfarter och
stodmurar ordnas till vilket gor att foreningen kommer att ha en stérre kostnad. Planer for byte av
garagedorrar. Avgiftshéjning fran och med 1 april 2025 med 5 %.
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kersti Daun Andreas Daun
Ordférande
Liselotte Eriksson Roger Hagglof

Jessica Rombing

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Lunda
Org.nr 718500-0184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lunda
for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsar,
2023, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2024-06-17 med omodifierade
uttalanden i Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
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sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Lunda, Org.nr 718500-0184
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lunda for
rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro det datum som framgar av min elektroniska
underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Lunda, Org.nr 718500-0184
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Styrelsen for Brf Lunda far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 23 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 1953-12-16. Nuvarande stadgar uppdaterades 2017-06-18.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dka
forening.

Styrelsen jobbar med att ta fram en underhallsplan.
Antal medlemmar per den 2024-12-31 var 26 stycken.

Foreningen har sitt sate i Skoldinge.

Viisentliga hédndelser under riikenskapsaret

Besiktat skyddsrummet samt inhandlat det som saknades till detta.

Under aret har foreningen haft tre stycken stdddagar med diverse underhallsaktiviteter.
Foreningen har fatt tillbaka Lgh 1022 fran Kronofogden och lagt ut den till férsaljning hos Svensk
Fastighetsformedling.

Bytt revisionsbyra till LR Noler AB och ekonomisk forvaltare till Juph Forvaltning AB, fran och med
verksamhetsar 2025.

Installerat en timer till tvattstugan, gar bara att tvatta mellan 07-21.

Bytt I3as till samlingslokalen och man maste ga till nyckelansvarig och boka den nu.

Parkeringen har fixats till sa den har blivit snygg och fin.

Foreningen har tre stycken lagenheter som hyrs ut i andra hand.

Lagenhet 1013 blev klar och renoverad i september pa grund av en tidigare vattenskada i ett
elementror.

Under 2025 kommer foreningen borja att ta ut lagstadgad ersattning fér andrahandsuthyrning 10% av
gallande prisbasbelopp.

Avgiftshojning med 5% fran och med 1 april 2024.
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Styrelsen

Styrelseledamaoter
Ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Revisor

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i forening.

Kersti Daun
Andreas Daun
Liselotte Eriksson
Roger Hagglof
Jessica Rombing

Irene Alexandrie

LR Nolér AB, Jens Forneng
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Styrelsen har under aret haft 8 (9) protokollférda styrelseméten, samt en ordinarie féreningsstimma.
Under aret har styrelsen godkant 2 (3) lagenhetsoverlatelser.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Lokalyta:

Total yta:

Bilplats med el:
Bilplats:

Garage:

Mark:

Fordelning lagenheter

1rok
2rok
3rok
Lokaler

Skoldinge-Ramsta 1:115. 1:117
Landsvagsgatan 30 A-B och 32

1955

23 lagenheter fordelade i 2 huskroppar
1296m?

95 m?

1391 m?

11 platser

10 platser, varav en besdksparkering
6 stycken

Aganderatt

4 st
15 st
4 st
3st
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1042 1019 987 973 972
Resultat efter finansiella poster 84 265 175 146 -266
Soliditet (%) 26,2 23,6 18,5 15,6 13,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 765 751 726 715 715
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2438 2537 0 0 0
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2617 2723 2 829 2935 2039
Sparande per kvm (kr/kvm) 252 326 0 0 0
Rantekanslighet 3,4 3,6 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 167 160 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 77,0 84,5 0,0 0,0 0,0

Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler. Darmed ar nyckeltal innan
2023 ej jamforbara.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond f6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 30500 256 129 617 173 264 831 1168633
Avséttning fond 12729 -12 729 0
Disposition av féregdende
ars resultat: 264 831 -264 831 0
Arets resultat 84 445 84 445
Belopp vid arets utgang 30 500 268 858 869 275 84 445 1253 078

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 869 275
arets vinst 84 445
953 720

disponeras sa att

avsattning fond for yttre underhall enligt stadgarna 0
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 15 000
i ny rakning 6verfores 938 720

953 720

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(]

7,8,9

2024-01-01
-2024-12-31

1042 243
248 949
1291192

-422 605
-421 082
-31794

-202 177
-1077 658
213 534

8735
-137 824
-129 089

84 445

84 445

84 445

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

1019 137
123 956
1143093

-430 963
-75 401
-43 967

-210 485
-760 816
382 277

6439
-123 885
-117 446

264 831

264 831

264 831
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

2024-12-31

2340055

72313
1070374
3482742

3482742

125 689
1853
16 427
143 969

1214782
1214782
1358751

4841493

5(13)

2023-12-31

2420971

74 782
1189 166
3684919

3684919

85237
1791
15 376
102 404

1156 556
1156 556
1258 960

4943 879
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11
12

13

2024-12-31

30 500
268 858
299 358

869 275
84 445
953 720
1253078

2672169
2672169

718 828
0

50 824
23459
123 135
916 246

4 841 493

6 (13)

2023-12-31

30 500
256 129
286 629

617 173
264 831
882 004
1168 633

3390997
3 390997

137 748
0

114 595
34770
97 136
384 249

4943 879







Brf Lunda
Org.nr 718500-0184

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6kning/minskning av korfr finansiella
skulder

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

213534
202 177

8735
-138 062

286 384

-40 452
-2821
-63 771
16 634
195974

0
-137 748
-137 748

58 226

1156 556
1214782

7 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

382 277
210485

3694
-123 819

472 637

126 145
3877

97 660
-168 846
531473

-10 000
-126 849
-136 849

394 624

761932
1156 556
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.







Brf Lunda 9 (13)
Org.nr 718500-0184

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter bostader 990 953 965 086
Hyror garage och parkeringsplatser 51290 54 050
1042 243 1019 136
EL och vatten ingar i manadsavgiften.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Ovriga ersattningar och intakter 0 43 891
Forsakringsersattning 248 949 80 065
248 949 123 956
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
El 140910 128 170
Vatten 91719 94 740
Renhallning 23 608 3393
Snoérdjning 5313 10 626
Reparation och underhall 73 323 116 650
Ovriga driftskostnader 9 659 6 909
Fast.skatt/Kommunal fastighetsavg. 16 997 16 997
Fastighetsforsakringspremier 61076 53 478

422 605 430963
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader, virdering av fastigheten
Serviceavtal

Forsakringsskador

Bredbandskostnader

Forbrukningsinventarier

Ersattningar till revisor

Ovriga foreningskostnader
Administrationskostnader

Ovriga externa tjanster, (2024 Kronofogden)
Bankkostnader

Not 6 Styrelsearvoden

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Totala Ioner, andra ersattningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvédrden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

22500
2 500
290 887
5419
3819
29375
7461
43 752
11035
4335
421 083

2024

25 000
6794
31794

2024

4 300 595
4 300 595

-1879 624
-80 916
-1 960 540

2 340 055

4 243 000
1215000
5458 000

2 090 055
250 000
2340055

10 (13)

2023

7572

13 188
15436
34 275
234

4 695
75 400

2023

34 856
9111
43 967

2023

4 300 595
4 300 595

-1798 708
-80 916
-1879 624

2420971

4 243 000
1215000
5458 000

2170971
250 000
2420971
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2024

134 300
134 300

-59 518
-2 469
-61 987

72313

2024

2113676
2113 676

-924 510
-118 792
-1043 302

1070374

11 (13)

2023

134 300
134300

-56 831
-2 687
-59 518

74782

2023

2113676
2113 676

-797 628
-126 882
-924 510

1189 166

Foretagets banklan om 3 390 997 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

2672169
2672169

718 828
718 828

2023-12-31

3390997
3390997

137 748
137 748
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Langivare

Sérmlands Sparbank
Sérmlands Sparbank
Sérmlands Sparbank
Sérmlands Sparbank

Not 12 Checkrdkningskredit

Rantesats
%

2,96

4,80

2,22

4,41

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgift/hyresint.

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovrigt
Beraknat arvode for revision

Not 14 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Loptid

2026-06-30

rorligt
2025-06-30
2028-08-30

Lanebelopp
2024-12-31
1 000 000
945 221
625776
820 000
3390997

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
1 000 000
998 273
670472
860 000
3528 745

2024-12-31

40 000
0

2024-12-31

4392
61742
37564

4437
15 000

123 135

2023-12-31

40 000
0

2023-12-31

4 630
53 445
39061

0
0
97 136

Under 2025 kommer grunden gravas upp samt draneras om pa bada husen, garageuppfarter och
stodmurar ordnas till vilket gor att foreningen kommer att ha en stérre kostnad. Planer for byte av
garagedorrar. Avgiftshéjning fran och med 1 april 2025 med 5 %.
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kersti Daun Andreas Daun
Ordférande
Liselotte Eriksson Roger Hagglof

Jessica Rombing

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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