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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Hadi nr 10, organisationsnummer 714400-0507 far
hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Inledning
En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening som har till &ndamatl att i féreningens hus

och till féreningens medlemmar, upplata lagenheter med nyttjianderatt utan begransning i tid.
En bostadsréttsférening har inget vinstsyfte.

Begreppet bostadsratt anvands i dagligt tal for att beteckna den lagenhet du har. Men det ar
viktigt att komma ihag att nar du képer en bostadsratt koper du ingen fysisk lagenhet eller
nagon andel i en fastighet, utan endast en ratt att nyttja en viss ldgenhet.

Det innebér att du tillsammans dina grannar ar medlem i en ekonomisk férening som &ger
fastigheten och ddrmed ocksé lagenheterna. Du &r sjélv med och ager huset du bor i. Allt
fran lagenheterna, de gemensamma utrymmena och utemiljon.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsrattsféreningen forvaltas pa basta satt i enlighet
med Bostadsréattslagen och féreningens stadgar. Alla medlemmar ar gemensamt ansvariga
for att boendet fungerar bra.

Styrelse véljs av medlemmarna pa arsstdmman.

Fastighet
Bostadsrattsforeningen Hadi nr 10 ager fastigheten Jupiter 13 med adress Galles gréand 4 -

6 och Tullportsgatan 11 - 13 Norrtélje. Byggnaderna uppférdes ursprungligen ar 1949 och
innehéaller 48 lagenheter med bostadsratt med en total Iagenhetsyta om 3 360 kvm. Férutom
bostader ingar i foreningen lokaler med bostadsratt.

Lagenheterna ar férdelade pa:

5st 1rok
20st  2rok
12st  3rok
11st  4rok

| féreningens fastighet finns 12 lokaler om totalt 1 916 kvm. Nio av dessa lokaler &r
andelsmedlemmar (bostadsratter) (923 kvm + kéllare 582 kvm) och tre hyrs ut av féreningen
(280 kvm).

Lokaler som hyrs ut ar tre till antalet och vid arets borjan var tva outhyrda och en uthyrd till
Linas Retro. Lina sade upp sitt kontrakt och flyttade ut den 30 juni 2024. Styrelsen har under
aret tecknat nya kontrakt sa att alla tomma lokaler hyrts ut. Allt detta hdnde under hésten
och nagra kontrakt bérjade galla i borjan pa ar 2025.

Det finns fyra forrad i fastigheten som hyrs ut till medlemmar. Féreningen disponerar 43
parkeringsplatser. Samtliga platser har varit uthyrda till féreningens medlemmar.

| samband med att beslut tagits om en grind vid Galles grand 4a kommer en parkeringsplats
att tas bort fr o m ar 2025.

Fdreningen disponerar en lokal for medlemmarna benamnd PUB Hadi i kéllaren vid Galles
grand 6b. Har finns évernattningsmajlighet for gaster. | samma port finns ocksa en mindre
verkstad med utrustning som medlemmarna kan fa disponera.

Forsadkring
Foreningen har en fullvirdesforsakring hos forsakringsbolaget If.

En bostadsrattsférsakring, dven kallad hemforsakring bostadsratt, ar ett bra skydd for dig
som &ger din bostadsratt. Den skyddar bade dig och dina saker. Nar du ager din lagenhet
ansvarar du aven for lagenhetens vaggar, golv och fasta inredning. Du bor darfor aven

komplettera din hemférsakring med bostadsrattstillagg for ett uttkat skydd.
/‘4/. W
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Styrelsen
Brf Hadi nr 10 har under aret haft féljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter Vald till arsstdmman
Bertil Jansson Ordférande 2025
Niklas Hallstrom Vice ordférande 2026
Lena Andersson Kassor 2026
Kathe Setterhall Sekreterare 2026
Heikki Hast Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter
Lasse von Gegerfelt 2025
Emma Burman 2025
Tom Kjellin 2025

Under aret avflyttade Emma Burman och Tom Kjellin och lamnade sina uppdrag.

Revisorer

Revisionen har skétts av

Kenneth Elton  Auktoriserad revisor  Elton Revision AB
Heléné Ortqvist Revisorssuppleant

Valberedning
P4 arsstdmman valdes Nina Walther till valberedning. En plats blev vakant. Nina Walther

valde under aret att lamna uppdraget. Det innebér att det inte funnits ndgon valberedning.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ordférande och kasséren i

forening.

Foérvaltning
Overgripande fastighetsférvaltning har utférts av Brf Hadi sjélv dar ordférande Bertil Jansson

haft det évergripande ansvaret. | samband med fonsterbytet har en inom styrelsen utsedd
projektgrupp bestadende av Bertil Jansson, Niklas Hallstrém, Kéthe Setterhall och Lena
Andersson svarat for kontakter med entreprenéren med Kéathe Setterhall som samordnare.
Den ekonomiska redovisningen har ombesorits av Lantz Redovisning, Vallentuna.
Fastighetsskotsel och stadning har ombesorijts av Elena Bobunova och Heikki Hast som
bada ar arvodesanstilida av foreningen.

Ekonomi
Foreningens arsredovisning uppvisar ett resultat pa -396 786 kr. Det &r givetvis inte bra men

i sammanhanget inte stort problem. Den huvudsakliga anledningen till detta &r féljande och
da i jamforelse med ar 2023:

- Okade rantekostnader med 210 820 kr

- 0kade fjarrvarmekostnader med 105 226 kr

- 6kade vattenkostnader med 154 102 kr

- 6kade elkostnader med 36 520 kr

- Okade personalkostnader med 42 806 kr

- underhallskostnader pa 192 870 kr

Medlemmarnas avgift till foreningen héjdes med 10 % fr o m den 1 januari 2024 och det
innebar en 6kad intékt pa 379 500 kr.

Till styrelsen har utbetalats ett sammanlagt arvode pa 136 000 kr.

Mot bakgrund av fortsatt stigande kostnader kan férvantas en ny avgiftshéjning under &r
2025.

Foéreningens totala laneskuld vid arets slut var 7 380 000 kr. De samlade
omsattningstillgangarna var 4 623 908 kr. Av tillgéngama fanns pa kassa och bank

4 224 197 kr. Dessutom finns en finansiell tillgang pa 484 247 kr.

Foreningen &r registrerad for frivillig skattskyldighet for moms avseende uthyrning av lokaler

N
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fonsterbyte
Tva pa varandra féljande &rsstdmmor (&r 2022 och 2023) beslutade om att genomfora ett

totalt byte av alla fonster i féreningen (totalt ca 340 fonsterbagar). Styrelsen paborjade
arbetet under ar 2023 med upphandling. Efter vérdering av inkomna anbud tecknades
entreprenadkontrakt med Mockfjérds fonster AB.

Arbetet pabérjades under april manad 2024. Foreningen utsag tilsammans med
entreprendren ingenjor Linn Drakman fran Bylero AB till besiktningsman. Slutbesiktningen
godkéndes under hésten men med ett stort antal punkter som ska atgardas. Allt arbete med
fonsterbytet skall vara klart senast den 30 april 2025.

Nar vart arbete paborjades gjordes en kostnadsberakning utifrén anbud, extra kostnader i
jamforelse med vad det kostat i nagra andra féreningar. Foreningen sokte banklan pa 7,4
mkr. Vi riknade med att i projektet dven ta i ansprak del av den yttre reparationsfonden i
syfte att minska upplaningen.

Vid arsskiftet har fonsterbytet kostat 4 884 581 kr.

Vi bedémde under hésten att vi kan minska var laneskuld med 2,5 mkr i form av att vi
amorterade ett tidigare 1an i sin helhet. Det innebar att foreningens totala skuld i form av
banklan nu uppgar till 7 380 000 kr, vilket &r i jamforelse med andra foreningar en mycket

lag skuld.

Nytt I&ssystem
Vi konstaterade under aret att vart lassystem passerat gransen for att kunna behallas och
styrelsen beslutade om att skaffa ett nytt system. Leverantor blev Norrtélje Las och

kostnaden uppgick till 155 649 kr

Renovering av lokalen K 3
| samband med att vi gick in i férhandlingar med en blivande hyresgast i lokalen belagen i

kallaren vid Galles grénd 6 a beslutade vi att gora en ordentlig upprustning av lokalen.
Arbetet utférdes av foretaget 55plus i Roslagen. Kostnaden uppgick
133 248 kr.

Reparation av parkeringsplats och nybyggnad av mur

Vid parkeringsplatsen nara husgaveln Galles grand 6 a har i flera ar funnits skador i
asfalten. Vi atgardade detta under hésten med hjalp av entreprendren Martin Edehamn AB.
Vi fick samtidigt hjalp att bygga upp en mur vid en plantering. Kostnaden uppgick till 91 545

Kkr.

Atgarder efter brandskyddskontroll
Under aret har vi atgardat anmérkningar fran brandskyddskontrollen ar 2023 pa en skadad

skorsten vid Tullportsgatan 11a och ett trasigt spjéll i en lagenhet. Skadorna atgardades av
Elda-butiken och Asserlunds skorstensfirma. Kostnaden uppgick till 21 628 kr.

Grind vid Galles grénd 4a
Styrelsen har gatt vidare med att genomféra ett tidigare stammobeslut om att sétta upp en

grind vid Galles grand 4a. Grinden &r bestélld och kommer att monteras nar sa ar majligt.
Beraknat pris 126 000 kr.

Radonmaétning
Under aret beslutades om en heltickande radonmétning. Matningen pagar.

Staddag
Under aret anordnades en gemensam staddag med stor narvaro.

Tvéttstugan
Stammobeslut om upprustning av tvattstugan har diskuterats men av ekonomiska skal fatt \,Q/@b

Mot
w o
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flyttats fram i tiden.

Kommande underhall

2026 Sotning 6ppna spisar - vart 4:e ar
2025 OVK - vart 6:e ar

2027 Stamspolning - vart 5:e ar

2027 Brandskyddskontroll - vart 4:e ar
2029 Energideklaration - vart 10:e ar

Storre atgarder utférda fram till 2024

1991 - 1992 Renovering av fasader och byte av balkonger

1994 Stamrenovering

1998 Byggt traktorgarage

1999 Byit kallardorrar, ljudabsorberande isolerglas

2000 Kodlas entrédorrar

2001 Nya sdkerhetsdérrar till lagenheterna

2003 Dekorationsmalning trapphus

2004 Gemensamt el abonnemang, anslutning till kabel - TV

2005 Ventilationer vid fonster

2006 Byggt om innergarden, flyttat lekplatsen

2008 Grundmuren, innergarden Tullporsgatan (INSE) drénerad och isolerad

2009 Kallarmur vid gaveln 4B dranerad och isolerad. Konsultationer och prov-
tagning radonhalter

2010 Tak monterat éver kallartrappor.

2011 Solvarmesystem fardigstélls och trimmas in. Dranerat och isolerat kallarmur
Galles Grand 4A-B

2013 Nedmontering av solvarmesystem. Nytt miljdhus/soprum fardigstélls

2016 Ny och mer belysning pa innergarden

2017 Ny sensorstyrd trappbelysning installerad i samtliga trapphus

2020 Tecknat av med Brandsékra gallande brandskydd & brandskyddsarbete

2021 Nya branddorrar i kéllargdngen Tullportsgatan 11 A- 13 B

2021 Inkdp av egna radonmaétare fér bade kort- & langtidsmatning

2022 Underhallsmalning av fonster och sanering av klotter

2022 Uppdaterat fiberanslutning till modern standard, samt framtidssakrat
kanalisationen mellan husen.

2022 Byte av TV leverantor och nyanslutning av gemensamt bredband via Telia

2023 Byte av fjarrvarmeanlaggning - ny undercentral

2024 Fonsterbyte

Miljo »
Resultat fran senaste energideklarationen som genomférdes under 2019 finns uppsatt i
varje trapphus.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Arsstdmman hélls pa Folkets Hus den 21 mars 2024.
Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantraden.

Upplatelser och overlatelser:
Under aret har det varit fem overlatelser av bostadsratten.
Styrelsen hélsar samtliga nya medlemmar valkomna till féreningen.

Avtal
Norrtalje Energi El
Telia TV

Telia Bredband W
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 899 028 2 535 645 2506 184 2537 234
Resultat efter finansiella poster -396 786 -254 977 -162 492 -224 444
Soliditet, % 35 58 59 61
Arsavgift / kvm 385 331 309 309
upplaten med bostadsratt (4865 kvm)
Arsavgifternas andel i procent 64 64
Skuldséttning / kvadratmeter 1399 484
Skuldsattning / kvadratmeter 1517 524
upplaten med bostadsratt
Sparande / kvadratmeter 55 77
Réntekanslighet 3,9 1,6
Energikostnad / kvadratmeter 265 209
Verksamheten
Forandringar i eget kapital
Medlemmarnas Fritt eget
Insats Yitre Rep Fond kapital
Vid arets bérjan 225510 3004 153 2 008 885
Disposition enl arsstdmmobesiut 40 000 -40 000
Arets resultat -396 786
Vid arets slut 225 510 3044153 1572 099
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1968 885
arets resultat -396 786
Totalt 1572 099
disponeras for
avsattning yttre fond 40 000
balanseras i ny rékning 1532 099
1572 099

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

ST



Bostadsrattsforeningen Hadi nr 10
714400-0507

6(13)

Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 2 899 028 2535 645
Ovriga rorelseintékter 16 116 -
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 2915144 2 535 645
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 482 432 -2172 314
Personalkostnader 2 -357 932 -315 126
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -268 913 -264 337
Summa rorelsekostnader -3 109 277 2751777
Rorelseresultat -194 133 -216 132
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 132702 83 369
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -335 355 -122 214
Summa finansiella poster -202 653 -38 845
Resultat efter finansiella poster -396 786 -254 977
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -396 786 -254 977
Skatter

-396 786 -254 977

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3703 096 3870 941
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 - 9523
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 4 884 581 -
Summa materiella anlaggningstillgdngar 8 587 677 3 880 464
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 484 248 484 248
Summa finansiella anlaggningstillgangar 484 248 484 248
Summa anlaggningstillgangar 9071925 4364 712
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 209 139 302 459
Ovriga fordringar 150 588 127 133
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 984 27 200
Summa kortfristiga fordringar v 399 711 456 792
Kassa och bank

Kassa och bank 4224 197 4 252 803
Summa kassa och bank 4224 197 4 252 803
Summa omsaéttningstillgangar 4623 908 4 709 595
SUMMA TILLGANGAR 13 695 833 9074 307
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Balansrdkning
Belopp i kr Not . 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insats 225 510 225 510
Yttre reparationsfond 3044 153 3004 153
Summa bundet eget kapital 3 269 663 3229663
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 968 885 2 263 862
Arets resultat -396 786 -254 977
Summa fritt eget kapital 1572 099 2 008 885
Summa eget kapital 4841762 5238 548
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 340 000 2 500 000
Summa langfristiga skulder 7 340 000 2 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 000 50 000
Leverantorsskulder 381 600 157 922
Skatteskulder 112574 234 816
Ovriga skulder 99 203 92 195
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 880 694 800 826
Summa kortfristiga skulder 1514 071 1335759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 695 833 9 074 307

ST
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -194 133 -216 132
Avskrivningar 268 913 264 337
Erhallen rénta 132702 83 369
Erlagd rénta -335 355 -122 214
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 127 873 9 360
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 57 081 -217 202
Féranding av rérelseskulder 188 312 59 291
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 117 520 -148 551
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 976 126
Avyttring och utrangerade materiella anlédggningstillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 976 126 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 900 000
Amortering av laneskulder -70 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 830 000 -50 000
Arets kassafléde -28 606 -198 551
Likvida medel vid arets borjan 4 252 803 4 451 354
Likvida medel vid arets slut 4224 197 4 252 803
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Principerna &r oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder upptages till anskaffningsvérdet respektive nominelit

varde om ej annat framgar.

Intékter
Intékter redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att

tillgodogoras bostadsrattsforeningen och intékterna samt tillhdrande kostnader kan beréknas pé
tiliforlitligt satt.

Finansiella instrument samt vérdepappersinnehav
Samtliga placeringar véarderas till anskaffningsvarde da de forsta gangen redovisas i balansrakningen.

Anskaffningsvardet motsvarar det verkliga vardet av den erséttning som Iamnats inklusive kostnader
som &r hanforliga till forvarvet. Dérefter redovisas placeringen till det l1agsta av anskaffningsvérdet och

verkligt varde.

Fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och det belopp som efter individuell beddmning kan

beraknas inflyta.

Underhallsfond
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattning och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt

och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

-Byggnader miljostation 20

-Markanl&ggningar 20
5

-Inventarier, verktyg och installationer

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstalida 2 2
Summa 2 2
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra erséttningar: 166 543 150 673
Styrelse 136 000 98 000
Summa 302 543 248 673
Sociala kostnader 55 389 66 453
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader bank lan 335 355 122 214
Summa 335 355 122 214
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 198 252 12 198 252
-Nyanskaffningar 91 545
12289 797 12 198 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 327 311 -8 072 498
-Arets avskrivning enligt plan -259 390 -254 813
-8 586 701 -8 327 311
Redovisat varde vid arets slut 3703 096 3 870 941
Taxeringsvarde byggnader 49 600 000 49 600 000
Taxeringsvarde mark 23 000 000 23 000 000
72 600 000 72 600 000
Not 5 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 313 230 313 230
Vid érets slut 313230 313 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -303 707 -294 183
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -9 523 -9 524
-313 230 -303 707

Vid arets slut

e
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Redovisat virde vid arets slut - 9523
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Investeringar 4 884 581
Redovisat virde vid arets slut 4 884 581
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 484 248 484 248
Redovisat virde vid arets slut 484 248 484 248
Marknadsvarde 565 116 542 705
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Kreditgivare Roslagens Sparbank. Foretagslan 6vriga séakerheter.
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 40 000
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fra balansdagen 160 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen 7 180 000
7 380 000
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 10 371 000 6 096 000
Summa stéllda sdkerheter 10 371 000 6 096 000

Eventualférpliktelser

Garantibelopp Fastigo -

Summa eventualforpliktelser -
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Underskrifter
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Styrelseledamot
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Hadi nr 10
Org.nr 714400-0507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hadi nr 10 for rékenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har ﬁrsredovisningén upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och ait den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedSmer &r nodvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf

Hadi nr 10 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtédlje den 3 mars 2025
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Kenneth Elton
Auktoriserad revisor
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