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Detaljplan f6r Solbrinken-Grundet, fastighet Backebol 1:497 m.fl. i Boo,

Nacka kommun
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Kartan visar planomridets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbittra vigarna, méjliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillita en fortitning av bostider. Detaljplanen medf6r att gator och 6vriga allmédnna platser
overgar till kommunalt huvudmannaskap. Omradets landskapsbild samt virdefulla kultur-
och naturvirden ska bevaras och i viss utstrickning skyddas. Vidare kan bullerutsatta lagen,
dir det inte 4r limpligt med friliggande bostider, nyttjas for att tillgodose efterfrigan pa
mark for verksamheter, kontor samt mojliggdra for flerbostadshus.
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Detaljplanens frimsta mal r att méjliggora for en successiv bebyggelseutveckling dit
fortitning kan ske i den takt fastighetsigare 6nskar. Malet ar vidare att allménhetens tillging
till strandomraden ska sakras.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet den 8 december 2015, § 243. Planforslaget dr dirmed upprittad
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Denna plan ersitter alla idag gillande planer och omradesbestimmelser inom planomradet.

Detaljplaneforslaget omfattar f6ljande planhandlingar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser (tre kartblad, varav ett utgor upphivande av
strandskydd)

e Denna planbeskrivning
e Tllustrationskatta
e Fastighetsforteckning

Som bilagor till detaljplaneforslaget hor:
e Antikvarisk platsanalys 2016, bilaga 1
e Bullerutredning — Solbrinken Grundet, syddstra Boo, bilaga 2

e Lista och kartor 6ver fastigheter berorda av slintintring, markinlésen och andra
fastighetsrittsliga konsekvenser, bilaga 3

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Overgripande kommunala styrdokument sisom Oversiktsplan, Kustprogram,
Kulturmiljoprogram, Gronstrukturprogram

e Planprogram fér Syddstra Boo (antaget mars 2012) med tillhdrande utredningar
e Milj6éredovisning

e Samridsredogorelse

e Granskningsutlatande 1

e  Granskningsutlitande 2

e PM Risk

e For- och detaljprojektering — vigar, VA, dagvatten, geoteknik, landskap

e Skyfallsanalys f6r Nacka kommun

e Bullerutredningar for nya radhus och flerbostadshus (radhus pa fastigheterna
Backebdl 1:38 och 1:40, flerbostadshus p4 Backebol 1:37 och 1:38, flerbostadshus
pa Backebél 1:619 och 1:452, radhus pa Backebol 1:542, radhus péd Backebol 1:89
och radhus pa Backebdl 1:446)

Innehallsforteckning:
1. Sammanfattning s.3
2. Forutsattningar s. 4

3. Planforslaget s. 14
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4. Konsekvenser av planen s. 30
5. Sa genomfors planen s. 37
6. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 46
7. Medverkande 1 planarbetet s. 49

I. Sammanfattning

Detaljplanen ir en del av kommunens fornyelseplanering i Sydostra Boo.
Fornyelseplanering innebir att kommunalt vatten och avlopp (VA) anliggs i aldre
fritidshusomraden for att forbittra miljén och att omridet omvandlas f6r att kunna fungera
for permanentboende. For Sydéstra Boo antogs ett detaljplaneprogram 2012.

Omradet Solbrinken-Grundet ir till stora delar ett dldre fritidshusomriade som omfattar
cirka 190 fastigheter utan kommunalt vatten och avlopp, som fitt en alltmer
permanentbosatt befolkning. Inom delar av omradet finns problem med
vattenforsérjningen. Omridets vig- och tomtigareféreningar dger och forvaltar allman
platsmark inom omradet.

Detaljplanens syfte ir att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhéndertagande
av dagvatten, forbittra vigarna, moéjliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillita en fortitning av bostider. Detaljplanen medf6r att gator och &vriga allmdnna platser
6vergir till kommunalt huvudmannaskap samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturvirden bevaras och skyddas. Vidatre kan bullerutsatta ligen, dir
det inte 4r limpligt med friliggande bostader, nyttjas for att tillgodose efterfrigan pa mark
for verksamheter, kontor samt moéjligedra for flerbostadshus.

Detaljplanen genomférs, i enlighet med kategorin lingsiktigt hallbar planering enligt
arbetsmodellen for fornyelseplanering i Boo, med kommunalt huvudmannaskap f6r vatten
och spillvatten samt allminna platser. Detaljplanens frimsta mal ir att mojliggora en
successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske i den takt som fastighetsdgare 6nskar.

Planférslaget méijliggdr en fortitning med cirka 50 tillkommande bostider i flerbostadshus,
20 tillkommande i radhusform, 4 tillkommande i parhus och 16 nya villafastigheter.
Huvudbyggnader inom villafastigheter fir innehalla hogst tva bostadsligenheter. Om
samtliga villafastigheter nyttjar moéjligheten att inrymma tva bostadsligenheter per
huvudbyggnad s kan det i praktiken tillskapas fler bostider inom planomradet.
Planférslaget medger 4ven storre byggritter for villafastigheter, cirka 8 000 kvadratmeter
bruttoarea verksamheter och kontor samt att en forskola bekriftas for 40 barn.
Strandskyddet upphivs pa delar av kvartersmarken, pa delar av parken vid Fiskebovagen,
for lagligt uppférda byggnader, lagligt uppférda bryggor samt pa lokalgator. Inom
planomradet finns virdefulla kultur- och naturmiljéer som i viss utstrickning skyddas
genom bestimmelser pa plankartan.
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Planforslaget kommer att medfora ett Okat permanentboende i omradet. Detta kommer

exempelvis medféra mer bebyggelse i omridet och 6kad trafik, 4ven om trafikvolymerna
bedéms bli fortsatt laga. Planforslaget kommer dven innebdra att strandomradet blir mer
tillgingligt genom en upprustning av befintlig strandpromenad. De viktigaste
konsekvenserna av detaljplanen r minskade utslipp till Baggensfjirden da kommunalt VA
byggs ut i omradet, ett bidrag till bostadsférsorjningen och kommunal service i form av en
ordnad allmintillginglig park. En konsekvens dr dven att stora lummiga tomter ersatts av en
tatare bebyggelse. I och med att omradet byggs ut kommer manga trid att tas ner, vilket
paverkar omradets karaktir.

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart pa
allmin platsmark kan tidigast ske under tredje kvartalet 2020, respektive tredje kvartalet
2023 p4 kvartersmark, under férutsittning att detaljplanen inte Gverklagas. Enskilt
byggande, det vill siga byggstart efter beviljande av startbesked for bygglov, kan ske 3 ar
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala
VA-nitet efter att VA-utbyggnaden ir firdig, slutbesiktigad och anliggningsavgiften it
betald. Gatukostnader och VA-anliggningsavgift debiteras efter att anliggningarna ar
utbygeda och slutbesiktade.

Utbyggnad av allminna anldggningar med tillh6rande fastighetsbildningsatgirder finansieras
genom uttag av gatukostnadsersittning och anliggningsavgifter for VA. Arbetet med
detaljplanen finansieras genom uttag av planavgifter som debiteras vid bygglov.
Planférslaget innebir att ett fatal fastighetsigare kommer att beroras av inlésen och
slantintring av tomtmark for att det ska vara maéjligt att forbattra vigstandarden i omradet,
dessa fastigheter erhiller ersittning for mark och anliggningar inom kvartersmark.

En lagakraftvunnen detaljplan med garanterad byggritt under genomférandetiden,
standardhojning av gator med mera samt anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta
till en 6kning av fastighetens varde.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet Solbrinken-Grundet utgér utbyggnadsetapp 2 i kommunens
fornyelseplaneting i Sydostra Boo. Detaljplaneomradet omfattar bland annat gatan
Solbrinken, del av Boo Strandvig och Evedalsvigen samt omrade Grundet.
Detaljplaneomrédet ér cirka 67 hektar, varav cirka 16 hektar utgor vattenomrade. Omradet
angrinsar till Baggensfjirden i 6st, Rosbrinken i soder, Gustavsviksvagen i vist och
Ringleksvigen i norr. Omridet korsas av Virmdéleden (vig 222).

Omradet omfattar cirka 190 fastigheter for fritidshus och permanent bostadsdndamal vilket
utgdr samtliga fastigheter inom omrade M1, M2, N, K samt del av O, enligt tidigare
indelning av kommunens férnyelseplanering. Kommunen ager en fastighet, Backebol 1:453,
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~ = Detaljplan fér T
— Solbrinken-Grundet, fastighet Backebd| |jussesezie

1:497 m.fl. i Boo
Nacka Kommun Blad 2 av 3
Utdkat planférfarande

Planenheten i februari 2020

Laga kraft _2021-10.15

UPPLYSNINGAR:
Planon 3 uppratiad erlig plan- och bygglegen PBL
| (@010:900) enit dess delss ehor cen 1 janvar 2015.

| Kosramatsystam: SWEREF 95 1200 Skals 1:1000 (A0)

| Haidsystem: RH2000

\,\
BACKEBOL \\

NS

BACKEBOL

Angela Jonasson Tove Mark Emilie Warsell | KFKS 2015/665-214 |
Bitradande planchef Planarkitekt Planarkitekt Projektnr. 9434

Thlstyrk! av MSN _2020.03.18,§45 |
Antagen av KF _2020-10-12.4788 DP 665 |

0182K-P2021/665
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