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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Illern i Vénersborg far hirmed avge drsredovisning for
riakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till #indamal att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler 4t medlemmarna
och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-27 hos
Bolagsverket.

Foreningen ir ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebir att foreningens
intékter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Foreningen har sitt séte i Vanersborgs kommun, Vistra Gétalands 14n.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Nikola Odobasic Ordférande 2025
Tomas Karlsson vice ordférande 2025
Rolf Asp 2025
Elin Lindberg 2026
Rickard Kylberg 2026
Torsten Gunnarsson 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Martin Karlén 2025
Jonny Sunesson 2025

Styrelsen har under éret hallit 12 st protokollférda méten.
Firmatecknare har varit forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Representanter till HSB distriktsstimma
Foreningens representant i fullméktige har varit Rolf Asp med Nikola Odobasic som suppleant.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Ingrid Olofsson intern revisor 2025
Fiola Rexhepi BoRevision i Sverige AB 2025 "
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Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Britt Johansson internrevisor 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Karl-Erik Olsson Ordf6rande 2025
Anna-Lisa Lofgren 2025
Christina Tengstrom 2025
Fastigheter

Foreningens fastighet Illern 4 bebyggdes dren 1963-1964 och innehas med dganderitt.
P4 fastigheten finns 5 st bostadshus med 13 uppgéingar med adresserna:
Roddaregatan 3,5,7,9 och 11

Bostider 10st1 rok 407 kvm

12 st 2 rok 692 kvm

38 st 3 rok 2873 kvm

2 st4 rok 193 kvm

4 st 5 rok 436 kvin

66 st 4601 kvin

Varmgarage 13 st 542 kvm
Kallgarage 16 st

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg for
alla medlemmar.

Underhall
Foreningen foljer en tio-arig underhéllsplan som upprittades 2024.

Planerade étgiirder som diskuterats &r renovering avloppsstammar, fasadrenovering och fonsterbyte inom
de kommande 10 &ren.

Nedanstiende underhall har utforts:

Utfort underhall 2024 Tidigare utfort underhall

Brunnsbyte for drénering och dagvatten Fonsterbyte 1986

Renovering av balkonger Ombyggnad tak 1987
Kulvertbyte mellan huskroppar 2000
Drinering 2001
Stambyte och badrumsrenovering 2004
Utbyte tvittmaskiner 2008
Asfaltering mellan 7an och 9an 2015
Nya entréddrrar 2016
Nya ldgenhetsdorrar 2019
Asfaltering mellan 3an och 5an 2021
Fasadreparation 2021
Fler boendeparkeringar 2021

Spolning av alla vattenbrunnar 2021 A
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Ventilbyte i 9an och 11an

Malning av takplatar
Religning 9an
Laddstolpar
Asfaltering

Viisentliga hiindelser under rikenskapsairet

Takbyte har paborjats pa alla 5 byggnader och avslutas i bérjan pa 2025. Total anbudsumma var

2021
2021
2022
2022
2023
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7.690.000 kr inkl moms. Fér finansiering av takbytet togs ett nytt lan frn Stadshypotek med 6 miljoner

kronor.

Avgifter
Arsavgiften hojdes senast 2025-01-01 med 5 %.

Direfter utgor den genomsnittliga arsavgiften inkl virme 736 kr per kvm ldgenhetsyta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 83
antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 4
antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 4
antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 83

Under aret har 4 ligenhetsoverlatelser skett.
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-03.

Overlatelse-, pantasittnings- och avgift for andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift

betalas av siljare.

Foreningen tillimpar HSB normalstadgar 2023 for HSB bostadsrittsforeningar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 701 682
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2058 938
Skuldsittning per kv uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2300 1048
Sparande per kvm (kr/kvm) 206 245
Rintekinslighet (%) 3,0 1,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 232 196
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,0 93,0
Nettoomsittning 3470 3387
Resultat efter finansiella poster 602 153

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
3

2022

661
1018

1138
235
1,6
192

92,0
3277
352

2021

661
1079

1206
182
1,7
191

95,0
3207
117
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 454 035 2225274
Disposition av foregaende
ars resultat: 148 986
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 454 035 2374 260

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Auvsittning till yttre underhéllsfond ut6ver stadgeenlig reservering

reservering fond for yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning dverfores

Balanserat
resultat
342 100

4103

346 203

346 203
601 837
948 040

0

600 000

-216 618
564 658

948 040

Arets

resultat
153 089

-153 089
601 837
601 837

4(14)

Totalt
3174 498

0
601 837
3776 335

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

118
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3470136
3470136

-216 618
-117 740
-1 862 785
-386 596

-239 624
-2 823 363
646 773

93 945
-138 881
-44 936
601 837

601 837

601 837

5014)

2023-01-01
-2023-12-31

3 387 466
3 387 466

-851 014
-115 034
-1 626 981
-385 567

-255 066
-3 233 662
153 804

58 649
-59 364
=715
153 089

153 089

153 089
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=)}

2024-12-31

5551372
3300

6 690 300
12 244 972

500
500
12 245 472

1149
105 858
107 007

4 022 649
4 129 656

16 375128

6 (14)

2023-12-31

5781196
13 100

0
5794 296

500
500
5794 796

6 641
93 713
100 354

2 653 505
2753 859

8 548 655

- 8
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 454 035 454 035

Fond for yttre underhall 2374 260 2225274
2 828 295 2679 309

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 346 203 342100

Arets resultat 601 837 153 089

948 040 495 189

Summa eget kapital 3776 335 3174 498

Langfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut 10 9397 242 864 904

Summa lingfristiga skulder 9 397 242 864 904

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1 184 904 3957242

Leverantérsskulder 1514981 109 950

Aktuella skatteskulder 10 006 7 300

Ovriga skulder 73 656 22 551

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 418 004 412 210

Summa kortfristiga skulder 3201551 4509 253

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 375 128 8548 655
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid éirets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

646 773
239 624
93 945
-138 881
7677

849 138

-11 624
1405 031
56 899
2299 444

-6 690 300
-6 690 300

6 000 000
-240 000
5760 000

1369 144

2 653 505
4 022 649

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

153 804
255 066
58 649
-59 364
-2415

405 740

-47 916
-315 081
-760

41 983

[ =]

0
-415 000
-415 000

-373 017

3026 522
2 653 505 "
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars &rsredovisning

Byte av redovisningsprincip

D4 det #r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebir det byte av redovisningsprincip. Detta
har dock inte visentligt pdverkat jamforbarheten med foregéende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3
kap. 5§ fjirde stycket ARL och inte riknat om jimforelsetalen.

Intéiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Byggnaden har
delats upp pa komponenterna stomme, virme, fonster, stambyte och yttertak.

Avskrivning sker linjirt 5ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,3%

Tak 3,3%

Stambyte 1,9%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frin intikterna. Intékter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten. .
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med drets
avskrivningar, irets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med féreningens intikter frin arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 10 653 000 9505 000
10 653 000 9505000
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
El-avgifter
Avgifter kabel-tv och bredband

Hyror garage, p-platser och extraforrad

Hyra géstrum
Ovriga intikter

2024

2 859 029
122 065
244 900
224 592

12 150
7 400
3470 136

11 (14)

2023

21772 160
118 812
245210
219 184

9100
23 000
3 387 466

I foreningens &rsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband, kapitalkostnader och

Ovriga driftskostnader.

Not 3 Underhall

Underhall
Periodiskt underhéll
Budgeterad kostnad

Not 4 Driftskostnader

Drift

Reparationer

Fastighetsskotsel

BoRevision AB, revisionsuppdrag
Bevakning

Fastighetsforsikring

Renhallning

Fjéarrvarme

Vatten

El

Avgifter kabel-TV / Bredband
Medlemsavgift HSB Norra Gotaland
Ovriga kostnader

2024

216 618
250 000

2024

141 692
76 112
15 750

9 464
42 136
52 594

703 897

234798

253 485

249 461
34670
48 726

1 862 785

2023

851014
1 000 000

2023

126 937
76 112
13 250

9476
38 905
55455

606 252

197 445

202 867

249 436
33134
17712

1626 981
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Loner och 6vriga ersittningar
Féreningsvald revisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

117 400
183 635

4 000
305 035

81 561
81 561

386 596

2024-12-31

13 233 641
-32 649
13 200 992

-7 452 445
32 649
-229 824
-7 649 620

5551372
33 581 000
11 835 000
45 416 000

253 700
253700

2024-12-31

252 000
252 000

-238 900

-9 800
-248 700

3300
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2023

99 000
200 185
4000
303 185

82 382
82 382

385 567

2023-12-31

13 233 641
0
13 233 641

-7207 179
0

-245 266
-7 452 445

5781 196
33 581 000
11 835 000
45 416 000

253 700
253 700

2023-12-31

252 000
252 000

-229 100

-9 800
-238 900

13100
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Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

InkSp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

En andel 1 HSB Norra Gotaland ek.for.

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,89
Stadshypotek 2,73
Stadshypotek 3,72
Stadshypotek 1,03

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2027-12-01
2026-12-01
2027-03-30
2025-09-30

2024-12-31

6 690 300
6 690 300

6 690 300

2024-12-31

500
500

Linebelopp
2024-12-31
6 000 000
3287500
429 742

864 904

10 582 146

1184 904

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 14n som villkorsindras, detta klassificeras i

arsredovisningen som kortfristigt 1&n (enligt RevU-18)

2023-12-31

0
0

0

2023-12-31

500
500

Lénebelopp
2023-12-31
0

3387 500
529 742

904 904

4 822 146

3957242
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Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden

Vinersborg den 30 april 2025

Nikola Odobasic R;ﬁ” Asp
Or@fgrandé

aééw( Ut~ /

Tomas Karlsson / Rlckard Kylberg

(/"‘”” */ZW% QZ > ééwjv

Torsteaiunnarsson Elin Lindberg

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2025- 05 -0+

3, ’“}M\ Ao |
J e
Ingrid Olofsson iola Rexhepi

Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf lllern i Vanersborg, org.nr. 762500-0620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf lllem i
Vénersborg for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stllning. ~



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf lllemn i Vanersborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, )
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborgden 7 / 5 2025
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