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Styrelsen for BRF Ostersundshus 18 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: T 229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsriittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 18 177 677 kr.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r ca 1 450 tkr battre in foregdende &r, frimst genom hdjda avgifter och mindre
underhéllsskostnader. Kostnader for underhall av kulvertar etapp tre tas upp som investering ér 2024 och

kommer att bokas som investering allt eftersom etapperna blir klara.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 2025 dr faststélld sé att féreningens ekonomi dr
langsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 499 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 412 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sprangaren 5 - 7 och 9 - 11 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 30
byggnader med 492 ligenheter och 14 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1974-75. Fastighetens
adress 4r Firgargrand 1-43, Kopparslagargrdnd 1-43 och 2-44 samt Stenhuggargrénd 2-26 i Ostersund.

Fastigheterna ir fullviirdeforsikrade i Lansforsikringar Jamtland. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
80 150 200 62 492

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser  Carport

14 269 75 200
Total bostadsarea 33452 m2
Total lokalarea 355 m2
Arets taxeringsvérde 219 518 000 kr

Féregdende érs taxeringsvérde 219 518 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala drslitningar. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 2 775 tkr och planerat underhdll for 646 tkr. Eventuella
underhaliskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berakna storleken pa det belopp
som 4rligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra

standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Beskrivning
Loftgangar
Tviittutrustning, dérrstoppar

Installationer, 13s ,el, vattenventiler

Huskropp utvindigt
Markytor, staket
Garage & P-platser
Installationer, tvittutrustning
Balkonger, malning
Fonster, ddrrar, portar
Garage och p-platser
Innergérd
Tvéttutrustning
Markytor

Dérrar, portar

Arets utférda underhall

Beskrivning
Gemensamma utrymmen
Badrum

Huskropp

Garage P platser
Radonmétning

Planerat underhall/investering
Beskrivning

Badrum

Varmekulvert m.m

Ar
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021-2022

Belopp tkr
167

378
47

54
Ar

Pagaende
2021-2025
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Styrelsen och évriga funktioniirer

4(17)

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ovrdinarie styrelseledamiter

Jan Sund

Kerstin Anderstig Amtsen
Ingegerd Lundebo
Viktoria Svande

Hakan Lindberg
Alexandra Vikander

Styrelsesuppleanter
Hans Dumky

Patrik Andersson
Per-Olov Yttrom

Ordinarie revisorer
Bodil Sigvardsson
Ernst & Young AB

Valberedning
Susanne Laurin
Hugo Krans
Simon Rédén

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppelant

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Sammankallande

Valda t.o.m. drsstimmran
2026
2025
2025
2026
2025
2026

Valda t.o.m. drsstimman
2025
2025
2026

Valda t.o.m, drsstimman
2025
2025

Valda t.0.m. drsstimman
2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 590 personer. Féreningens

medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 582 personer,

5(17)

Infor det kommande verksamhetsaret 2025 har styrelsen beslutat om forhojd arsavgift med 4,2 %. Det
debiteras en balkongavgift pd 400 kr per ménad och ligenhet fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 746 kr/m?2 /ar.
SO

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 37 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende

ar 36 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var 491 stycken bostadsritter placerade av totalt 492 stycken bostadsritter.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Arets resultat

Resultat exkl avskrivningar
Avsitining till underhallsfond
kr/m2

Balansomslutning

Arets kassafléde, indirekt metod
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Arsavgiftsniva bostader kr/m2
Driftkostnader, ki/m2
Driftkostnader exkl. underhall,
ke/m2

Rinta, kr/m2

Underhallsfond, kr/m2

Lan, kr/m2

Skuldkvot

Arsavgift per kv upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kv upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvim)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

2024
28 748
3913
7412

60

160 871
557

18

157
746

563

544
138
470
3977
4

745
3738

3771
238
4

215

77

2023
27001
2463
5900

60

159 816
2026
15

88

702

575

540
117
430

3 867
5

735
3 461

3867
198

5

209

7

2022
24 608
4994
8448

60

161 029
-653

14

115

662
478

455
60
405
3957
5

0
0

oo oo

2021
23934
1101
4454

120

163 002
1995
11

33

641

585

548
57
368

4 049
5

0
0

oo o O

Nettoomsittning: intékter frén &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i féreningens normala
verksamhet med avdrag for l&mnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen,

2020
23784
1 947
5380

164

160 810
786

10

96

641

543

433
57
284
4142
)

0

=

oo oo

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Kassalikviditet har beriknats exklusive kortfristiga 1an d& de med storsta sannolikhet kommer att

forldngas.

Energikostnad per kvm: Vidaredebitering av el individuell métning, 1420 540 kr.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 1 840 789
Disposition av féregdende
ars resultat:
Reservering
underhallsfond
Tanspraktagande av
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid rets utging 1840 789

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

- disponeras s att

‘Avsatining till yttre underhéllsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rékning dverfores

Fond for yttre
underhall
14 375 908

2 000 000

-645 885

15730 023

Balanserat

resultat

6 025 185

2 462 7139

-2 000 000

645 885

7133 809

Arets
resultat

2462739

-2 462 739

3912613
3912 613

7133 809
3912 614
11 046 423

2 000 000
-645 884
9 692 307
11 046 423

6 (17)

Totalt
24704 621
0
0
0

3912613
28 617 234

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflidesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 28 748 155 27001 419
Ovriga rorelseintikter 3 3482 901 3523329
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 32 231 056 30524 748
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -18 893 626 -19250 136
Ovriga externa kostnader 5 -1 036 356 -906 517
Personalkostnader 6 -386 110 -376 861
Avskrivning materiella anldggningstillgangar 7 -3.499 140 -3 437 540
Ovriga rorelsekostnader 8 0 -323 228
Summa rorelsekostnader ~23 815 232 -24 294 282
Rérelseresultat 8415 824 6230 466
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 114 494 149 333
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -4 617 704 -3917 060
Summa finansiella poster -4 503 210 -3 767 727
Resultat efter finansiella poster 3912 614 2462 739
Resultat fore skatt 3912 614 2462 739
Arets resultat 3912 614 2 462 739

Lo+ HYG 625 - A
W firra sret
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2024-12-31

151 349 147

1 105 697
152 454 844

152 454 844

0

71 820
55330
1293 573
1420723

6995 603
8 416 326

160 871 17

e ——

8 (17)

2023-12-31

152 043 274

0
152 043 274

152 043 274

-14 402
58 626
33 988

1240 825
1319 037

6438 917
7757 954

159 801 228
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapifal
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

14

16
17

18

2024-12-31

1 840 789
15730 023
17 570 812

7 133 809
3912614
11 046 423
28 617 235

71 823 053
71 823 053

54 536 379
1 355 944
22792
546 600
3969 167
60 430 882

160 871 17

e

8 17)

2023-12-31

1 840 789
14 375 908
16 216 697

6 025 185
2462739
8 487 924
24704 621

65024 768
65 024 768

64 343 756
1289 289
112 915
570 057
3755 822
70071 839

159 801 228
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldode fran fordndring av rovelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fériandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3912614
3499 140
-111 216

7300 538

-27 596
-53 245
66 655
190 136
7 476 488

-3 910 710
-3 910 710

-3 009 092

-3 009 092

556 686

6438 916
6 995 602

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

2462 739
3760 768
0

6223 507

0

60243

0
2280700
8 564 450

4619 713
-4 619 713

-5971 187
-5 971 187
-2 026 450

8 465 366
6438 916
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oféréndrade jamfort med foregdende ér.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att
freningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstllts.

Fond for yttre underhall/Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstdimma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrakningen inom rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som
tillégg till resultatréakningen.

Viirderingsprinciper m.m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pé basis av tillganglig

information #r sannolikt att den framtida ckonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Stomme och grund
Viérme vatten stammar
El, IMD

Fasad, loftgéngar
Fonster, dérrar, portar
Tak

Ventilation

Hissar

Balkonger

K&k, badrum inre UH
Yttertak
Styr-6vervakning, installationer
Markanldggningar
Garage och miljshus
Ovrigt

Skatter

120 ar
50 ar
30 ar

120 ar
50 ar
40 ar
25 ar
25 ar
50 ar
50 ar
40 ar
20 ar
20 ar
50 ar
30 ar

12 (17)

En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintikter dr skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &t hinforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Lokaler ej momspliktiga
Garage & p-plats
Elavgifter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Bredbandsavgift

Ovriga lokalintiker, gym, bastu, m.m
Balkongavgift

Pant och overlatelseavgift

Ovriga rorelseintikter, pAminnelseavg, andrahand
Forsdkningsersittning, VA skada

2024

24919 562
88 817
2319235
1420 540
28748 154

2024

657 055
79 675
2361 600
85539
299 032
0

3482 901

2023

23 466 828
83372
2343 137
1108 082
27001 419

2023

660313
54 150
2361 600
70 179
340 541
36 546
3523329
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital TV
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakning

Ovriga utgifter, képta tjanster
Sn6- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier, material
Vatten

El

Uppvirmning
Avfallshantering
Fastighetsskdtsel Ovrigt
Fastighetsskétsel Avtal

Not 5 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor

Pantf6rskrivningsavgifter/Overlételser

Inkassotjinster
Telekommunikation

Ovriga externa tjinster
Ovriga forvaltningskostnader
Konstaterade kundfsrluster
Forvaltningskostnader

Hyra inventarie/verktyg

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden och arvode till 6vriga uppdragstagare

Sociala kostnader

2024

645 884
2775005
697 180
547 873
1376 404
125 662
75 560
108 520
433 547
589 194
44 701
1626210
1332 910
4302 760
830 883
99519
3281812
18 893 624

2024

26 875
72226
20371
118 341
24 461
14 296

0

645 786
114 000
1036 356

2024

321 795
64 315
386 110

13 (17)

2023

1 180 504
2788 141
697 180
516 660
1243 106
115235
97 245
117229
489 090
852 840
58 527

1 581 349
1 640 782
3967470
670 024
60 862
3173892
19 250 136

2023

26 875
60 861
15137
113 998
18 829
24336
14 402
622 578
9500
906 516

2023

319413
57 448
376 861
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Avskr pa byggnader

Not 8 Ovriga rirelsekostnader

Utrangering av anldggningstillgdng

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékt fran likviditetsplacering
Rénteintékt frén hyres/kundfordringar

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar

Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde Byggnader
Bokfort vidrde Mark

2024

3499140
3499 140

2024

2024

106 412
8 082
114 494

2024

4617 567
137
4 617 704

2024-12-31

186254 293
2805013

0

189 059 306

-34211018
0

-3499 140
37710 158

151 349 148

175 945 000
43 573 000
219 518 000

149 155 247
2193 900
151 349 147

14 (17)

2023

3437 540
3 437 540

2023

323 228
323 228

2023

146 791
2542
149 333

2023

3916942
118
3917 060

2023-12-31

182 838 360
4619713
-1203 780
186 254 293

-31 654 030
880 552

-3 437 540
-34 211 018

152 043 275

175 945 000
43 573 000
219 518 0600

149 849 375
2 193 900
152 043 275



BRF Ostersundshus 18
Org.nr 793200-2145

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsakringspremier
Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetalt kabel tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader/intékter
Farskottbet moms

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto
Bankmedel, SBAB

Not 14 Léangfristiga skulder

Ing saldo lan

Lén for villkorsindring

Nista 4rs amortering pé langfristig skuld
Langfristig skuld vid frets slut

2024-12-31

524173
0

303 457
440 588
25355
1293573

2024-12-31

6 897 566
98 037
6 995 603

2024-12-31

126 359 432
-51 439 523

-3 096 856
71 823 053

15 (17)

2023-12-31

500221
319671
298 781
96 549
25 603
1240 825

2023-12-31

6343 900
95017
6438 917

2023-12-31

129 368 524
-61 246 900
-3 096 856
65 024 768

Av den totala laneskulden kommer 110 875 152 kr forfalla till betalning senare &n 5 ar frin balansdagen.
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Linebelopp Lanebelopp
Lingivare Y% rintedindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,55 2025-04-01 3526222 3619 642
Stadshypotek 5,00 2025-03-31 2947215 3034 459
Stadshypotek 5,18 2025-03-31 1 184 400 1218 240
Stadshypotek 4,49 2026-07-30 6 426 835 6 573 735
Stadshypotek 1,05 2025-03-01 2768 395 2 851 655
Stadshypotek 1,308 2025-10-30 2718 632 2 895 068
Stadshypotek 1,39 2025-10-30 225 000 375 000
Stadshypotek 1,62 2025-03-01 3374924 3410732
Stadshypotek 5,05 2025-03-31 2962 095 2962 095
Stadshypotek 3,88 2025-12-01 24 995 616 25576 908
Stadshypotek 2,63 2026-12-01 12 814 175 13112179
Stadshypotek 2,71 2028-12-01 8618 920 8 819 360
Stadshypotek 2,71 2028-12-01 8 401 569 8596 953
Stadshypotek 3,89 2026-03-30 14 494 850 14 828 066
Stadshypotek 4,74 2026-09-30 6463 560 6 610 460
Stadshypotek 212 2027-01-30 17303 520 17 694 560
Stadshypotek 3,72 2027-01-30 396 480 405 440
Stadshypotek 2,96 2025-10-30 1737 024 1 783.972
Stadshypotek 1,11 2025-10-30 758 000 758 000
Stadshypotek 1,11 2025-10-30 1 842 000 1 842 000
Stadshypotek 1,11 2025-10-30 2 400 000 2400 000
126 359 432 129 368 524
Not 16 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmars reparationsfond -540 989 -544 021
Sociala avg och skatter -5 011 -5011
Ovriga kortfristiga skulder -600 -21 025
-546 600 -570 057
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupen rinta 396 414 302 476
Upplupna driftkostnader 283 041 104 238
Upplupna kostnader reparation underhall 0 59953
Upplupen el 159719 213 882
Upplupen renhallning 3010 10 443
Upplupen revisionskostnad 26 875 26 875
Forutbetalda hyresintdkter och drsavg, 2589 004 2526 521
Upplupen vérme 511104 511434
3969 167 3755 822
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Not 18 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 140 144 285 140 144 285
140 144 285 140 144 285
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ostersundshus 18, org.nr 793200 - 2145

Rapport em arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Ostersundshus 18 for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december och av dess finansiella resuitat och
kassafltde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r térenlig med drsredovisningens bvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller r_rc_sgﬁgl
rakningen och balansrékningen. b
e e e N

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om farhdllanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga foratt utgéra en grund fr véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller sidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérk-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. V&ra siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att
en férening inte 1dngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en ratlvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.



Den fértroendavalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och diarmed
enligl god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att érsredovisningen har uppréttats i
enlighet med érsredovisnfnqslagen och om érsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ostersundshus 18 f6r ar 2024, samt av férslaget till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalande

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i firhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser all de revisionshevis vi har inhamtat ir tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [6r forslagel till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.,

Revisarns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihel, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slagel dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka dtgdrder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och dvriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga far
verksamheten och didr avsteg och overtridelser skulle ha
sdrskild belydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som dr relevanta for varl uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande am styrelsens
forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

306/5 2025
- /Qﬁ"ﬂc’// /%21?1(/;’
Bodil Sigvardsso

Fortroendevald revisor

Ostersund den
Ernst & Young AB
—~

elena Huss
Auktoriserad revisor

22>



