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Jiadersholmar ir ett fritidshusomrade som ligger drygt sex km Oster om Avesta cent-
rum och en km sydost om v 68 och Jularbo mellan Lilldlven, Jularboén och Jader-
sjon.

Under den senare delen av 1960-talet 14t ddvarande Folkdrna kommun ta fram en
byggnadsplan for Jaders holmar. Syftet var att legalisera befintlig fritidsbebyggelse
som da bestod av ca 35 ”sommarstugor”. P4 grund av dversvimningsrisk och
osikra grundforhillanden bedomdes omradet som mindre lampligt for titbebyggel-
se varfor enbart den befintliga bebyggelsen legaliserades och byggritten pa varje
tomt begrinsades till 60 m*. Med tiden har kraven frén de boende pa Jadersholmar
Skat pa bekvimare boendestandard for fritidsboende och mdéjlighet till permanent-
boende. Man vill ha stérre boendeyta och moderna avioppsforhallanden for re-
truntbruk.

Avesta kommun har uttalade énskemal om att stodja mojligheter till boende vid
vatten, inte minst eftersom kommunen arbetar mycket aktivt for dka inflyttningen
till kommunen. Detta innebir en kursindring gentemot den géllande dversiktspla-
nen antagen 1993-01-28. 1 gillande dversiktsplan for Jadersholmar (omrade Fb2)
anges att ytterligare permanentbebyggelse inte bor tillkomma i omradet med han-
syn till Gversvimningar, avlopp m m. Vidare rekommenderas att planavvikelser
vad giller byggnadsyta och byggnadshojd behandlas mycket restriktivt. Den kom-
muntiickande versiktsplanen ir dock under revidering och ett forslag till ny over-
siktsplan avses gé ut pa samrad under 2004.

Efter onskemal fran Jadersholmars Stugforening beslutade Miljo- och Byggstyrel-
sen 2003-06-17 att indra planen till generdsare regler med dkad byggritt och moj-
lighet att installera avlopp med WC for aretruntbruk. Syftet var att ge en storre
frihet och ett storre ansvar till den enskilda fastighetsagaren. Planindringen antogs
av Miljo- och Byggstyrelsen 2004-02-10 men Léansstyrelsen beslutade 2004-04-19
att upphiva antagandebeslutet. Miljé- och Byggstyrelsen har darfor beslutat att i
stillet ersitta detaljplanen med omradesbestimmelser.

Syftet med de nya omradesbestimmelserna r att dka friheten for dem som vill
bygga storre fritidshus eller bositta sig permanent 1 omradet.

Miljo- och Byggstyrelsen beslutade 2004-05-04 att uppdra at stadsarkitektkontoret
att uppratta forslag till planupphévande och forslag till omradesbestimmelser for

Jiadersholmar. Omradesbestimmelserna bor enligt styrelsens uppfattning innebéra
samma reglering som bestdmmelserna i det forslag till detaljplan som nyligen an-
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togs, men dir antagandebeslutet upphévdes av linsstyrelsen. Storsta tilldtma bygg-
nadsarea bor dock vara 15% av fastighetens area.

Omradet ar relativt plant med ca + 70 meter RHOO som hogsta hojd.

I samband med planliggningen pd 1960-talet utfordes tvA VA-utredningar (VIAK
1966-12-06 och 1968-01-29), men nigon geoteknisk undersokning har inte utforts.
Markbeskaffenheten har beddmts genom okulér besiktning och provgropar for in-
filtration. I VA-utredningarna kan man bl a ldsa att omradet bestar av dkermark
och forsumpad angsmark, att jordarterna dr sedimentjordar med mycket liten vat-
tengenomslapplighet och att grundvattennivan inom omrédet &r relativt hog. I VA-
utredningarna och planbeskrivningen betonades att omradet regelbundet over-
svimmas upp till +68 meter RHOO (medelhdgvatten) vilket ger upphov till svarig-
heter vid grundliggning och 1osande av avloppsfrigan. I byggnadsplanen 1ostes
detta med 1ag VA-standard (forbud mot att installera WC) och kraftig ytbegrins-
ning av byggritten p tomterna (totalt 60 m’), vilket dverensstimde relativt vl
med befintliga forhallanden.

Med stdrre intervaller sker dversvamningar till hogre nivéer, enligt ovan nimnda
VA-utredning var medelhdgvattennivan +69,1 meter RHOO ar 1966. Det vi i 6v-
rigt vet om Gversvimningarna 4r att nivan i Basingen, som ligger lite nerstroms
Jadersholmar, 1916 var +70,54 och 1985 var + 68.60 meter RHOO. Efter dver-
svimningen 1985 har Jugansboforsen rensats, varefter VBB-VIAK beddmt att ni-
van i Basingen blir +68,30 meter RHO0, d v s 30 cm léagre dn 1985 vid samma
floden. Nivan i Jidersholmar bor bli en aning hogre in 1 Bisingen, eftersom det
ligger lite uppstroms, men det &r oklart hur mycket. SMHI och Raddningsverket
har gjort en oversiktlig dversvimningskartering lings Daldlven 1999 pa 100-
arsfloden och hogsta berdknat flode med alla kritiska naturliga faktorer (alltsa ej t
ex dammbrott) som bidrar till ett flode. Redan vid 100- arsflédet Gversvammas Ja-
dersholmar fullstindigt. Sannolikheten for ett 100- arsflode berdknas till 10% inom
en 10-arspeiod, 40% inom en 50-arsperiod och 63% inom en 100-arsperiod. Léngs
Daliilvens strander har ocks4 flera ras intraffat. Rasrisken vid Jidersholmar &r mte
utredd men bor vara nigot ligre dn vid Dalédlvens huvudfara.

Efter byggnadsplanens tillkomst har en aretruntvattenledning ansluten till det
kommunala nétet dragits fram till omradet. Enligt Tekniska kontoret ir ledningen
dimensionerad for begrinsad anvindning och risk finns for tryckfall om vattenfor-
brukningen okar. Den gemensamma vattenledningen har inneburit att man inte har
behdvt ta hansyn till enskilda vattentdkter pa samma sitt som tidigare och WC till
slutna tankar avsedda for begrinsad anvindning har tillatits.

Eftersom omradet var planlagt nir generellt strandskyddsférordnande infordes
giller for nirvarande inte strandskydd inom det aktuella omrédet. Strandskydd

_kommer att inforas i de icke bebyggda delarna av omradet i samband med att de-

taljplanen upphévs.

Omradesbestimmelser innebidr, till skillnad mot en detaljplan, ingen byggratt.
Bestimmelsen om maximal byggnadsarea innebér ingen rétt att uppfora hus av den
storleken utan endast att den ytan inte far overskridas. I 6vrigt ska frigan om be-
byggelse lamplighetsprovas fran fall till fall enligt Plan- och Bygglagen och Miljo-
balken. Boverket papekar i allménna rad 1999:2 fér omridesbestdmmelser att be-
démningen kan resultera i att den i bestdmmelsen angivna maxytan inte far utnytt-
jas.

Den enskilda fastighetsigaren ska dirfor, i samband med bygglovprévningen, visa
att utbyggnaden ir ldmplig. Fastighetsdgaren ska, i drenden som medfor att hu-



KONSEKVENS-
BESKRIVNING

OVRIGT

Mﬂ]o oah By&,gstyrelqen 1 Avesta har antagit d-enn»ap}aﬂ wenom be slui 7004—1] 30.

“Detaljplanen vann laga kraft den 30 december 2004, 33
vudbyggnaden blir storre 4n 60 m’, inge en kvalificerad fackmannamassigt utford
avloppsutredning som visar att det for den egna fastigheten &r mojligt att utfora en
vatten- och avloppsanliggning som uppfyller de krav som Miljobalken stiller samt
nir kommunen beddmer att sd erfordras uppvisa en geoteknisk undersokning som
visar om och hur marken kan bebyggas med hansyn till grundforhallandena.

Med fler boende i omradet under lingre tider blir niringsbelastningen pé Lilldlven
och Jadersjén stérre p g a storre utsldpp fran enskilda avlopp. Det blir dven storre

risk for lickage fran slutna tankar. Grundvattennivan i omradet ligger hogt. Risken
blir ocksa stérre att grundvattnet i omradet fororenas av avioppsvatten.

I dagsliget finns fastigheter utan indraget vatten. Om fler och fler bygger storre
samt bebor omradet i storre utstrickning och dirmed 6kar den totala vattenkon-
sumtionen si kan den gemensamma vattenledningens nuvarande dimension inneba-
ra att problem kan uppsté med tryckfall i ledningen. Detta kan innebdra att betyd-
ligt mindre mangder vatten kommer per minut med atfdljande oldgenheter.

Det ar ocksa mojligt att omridets karaktir forindras med storre hus och fler per-
manentboende. Planindringen dppnar for mdjligheten att omradet om nagra ar be-
bos permanent av allt fler med atféljande krav pa dyra gemensamma &taganden for
alla i omradet i form av forbittrad vigstandard, gatubelysning etc for att méta be-
hov fran utryckningsfordon, arbetspendlare o s v.

Med fler storre och mer pikostade hus inom omradet blir de ekonomiska konse-
kvenserna storre vid éversvimning. Detta drabbar i forsta hand fastighetsidgaren
och forsikringsbolagen men det kan inte uteslutas att kommunen kan goras eko-
nomiskt ansvarig for skador som uppstar.

I och med att detaljplanen ersiitts med omradesbestimmelser forsvinner den ga-
ranterade byggriitt som idag finns for alla fastigheterna inom omrédet. I fortsitt-
ningen ska varje ny- eller tillbyggnad lamplighetsprovas 1 samband med bygglovet.
Beroende pa utvecklingen 1 omradet kan det innebira att de byggnadsareor som
anges i omradesbestimmelserna inte fir utnyttjas.

Omradesbestimmelserna redovisar ett alternativ med konsekvenser beskrivna
ovan. Man kan tinka sig minst ett alternativ till vars konsekvenser kortfattat redo-
visas nedan.

Ingen fordndring gentemot nuvarande situation.

Omradet bibehaller nuvarande sméskalighet och fritidshuskaraktir med enklare
standard. Vattenledningen ricker till for att forsorja alla med vatten och nérings-
belastningen via avloppsutslépp till Lilldlven och Jidersjon blir mindre. Vattenska-
dor vid ¢versvimningar far lindrigare konsekvenser. Befintlig viigstandard ricker
till.

Enskilda fastighetsdigare kan inte bygga ut sina hus till de byggnadsareor som an-
ges i omradesbestimmelserna, men alla behdller sin ritt att bygga 60 m’ om nuva-
rande detaljplan fortsitter att gélla.

Omradesbestimmelserna handldggs med normalt planforfarande, men om inga
invindningar inkommer under samradstiden kan forslaget fortsdttningsvis hanteras *
med enkelt planférfarande, vilket innebdr att de kan antas av Miljo- och Byggsty-
relsen efter samradet.



