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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér Brf Appellunden i Linkdping med séte i Linkdping org.nr. 769635-8600 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-04-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Linképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Norrberga 3:20 2020-09-01 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-09-01.

Antal Bendmning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1930
Totalt 16 objekt 1930

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 4 rok och 11 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Tobias Lindberg Ordférande
Andreas Karlsson Ledamot
Mikael Kaneback Ledamot
Karl Dahlberg Ledamot
Victoria Skullerud Ledamot
Ida-Maria Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.
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Firman tecknas tva i férening av Tobias Lindberg, Mikael Kaneback och Karl Dahlberg.
Revisorer har varit E&Y valda av féreningen.

Valberedning har varit Mikael Kaneback (sammankallande), vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7,5%.
En féréndring av arsavgiften med +2,5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under 2023 har féreningen monterat snéglidhinder pa samtliga carportar for att férhindra snéras.
Styrelsen har beslutat att ge tillstand for boende, att pa féreningens tak, uppfora solpaneler om sa énskas.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inga underhallsbehov finns planerade under perioden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 32 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 32.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 131 162 280 188 0
Skuldsattning, kr/kvm 11618 11 680 11 833 12016 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11618 11680 11833 12 016 0
Réantekéanslighet, % 16 17 19 19 0
Energikostnad, kr/kvm 137 125 172 217 0
Arsavgifter, kr/kvm 728 677 630 630 0
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 93 88 0
Totala intakter, kr/kvm 731 681 678 712 0
Nettoomsattning, tkr 1411 1311 1308 1375 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -237 -178 51 -126 0
Soliditet, % 65 65 65 65 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst p& héga avskrivningar som inte paverkar bostadsréttsféreningens kassafléde..

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 33 782 kr.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 36 670 000 0 0 36 670 000
Upplatelseavgifter, kr 6 755 000 0 0 6 755 000
Underhallsfond, kr 188 175 0 57 900 246 075
S:a bundet eget kapital, kr 43 613 175 0 57 900 43 671 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -125 993 -178 234 -57 900 -362 127
Arets resultat, kr -178 234 178 234 -236 531 -236 531
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -304 227 0 -294 431 -598 658
S:a eget kapital, kr 43 308 948 0 -236 531 43 072 417

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 57 900 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -304 227
Arets resultat, kr -236 531
Reservation till underhallsfond, kr -57 900
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -598 658

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -598 658

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1411 288 1311389
Ovriga rérelseintéakter Not 3 0 2200
Summa Roérelseintakter 1411 288 1313 589
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -405 786 -448 463
Ovriga externa kostnader Not 5 -43 472 -30 184
Personalkostnader Not 6 -24 517 -10 921
Av-__och _neds:kri\(ningar av materiella och immateriella Not 7 490 154 490 154
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -963 929 -979 721
Rorelseresultat 447 359 333 868
Finansiella poster
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 7764 4 264
Réantekostnader och liknande resultatposter -691 654 -516 366
Summa Finansiella poster -683 890 -512 102
Resultat efter finansiella poster -236 531 -178 234
Resultat fore skatt -236 531 -178 234
Arets resultat -236 531 -178 234
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 65 099 184 65 589 338
Summa Materiella anldggningstillgangar 65 099 184 65 589 338
Summa Anlaggningstillgangar 65 099 184 65 589 338
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 472 201 438 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 25816 24 584
Summa Kortfristiga fordringar 498 017 463 241
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 200 000 200 000
Summa Kortfristiga placeringar 200 000 200 000
Summa Omsittningstillgangar 698 017 663 241
Summa Tillgangar 65 797 201 66 252 579
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 425 000 43 425 000
Fond for yttre underhall 246 075 188 175
Summa Bundet eget kapital 43 671 075 43 613 175
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -362 127 -125 993
Arets resultat -236 531 -178 234
Summa Ansamlad férlust -598 658 -304 227
Summa Eget kapital 43 072 417 43 308 948
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 14 634 302 7 376 035
Summa Langfristiga skulder 14 634 302 7 376 035
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 7 789 207 15 165 650
Leverantorsskulder 71685 84 611
Ovriga kortfristiga skulder 11 026 4 566
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 12 218 564 312 769
Summa Kortfristiga skulder 8 090 482 15 567 596
Summa Skulder 22724784 22 943 631
Summa Eget kapital och skulder 65 797 201 66 252 579
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 447 359 333 868
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 490 154 490 154
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 490 154 490 154
Erhéllen ranta 7 880 4 264
Erlagd ranta -780 033 -516 366
K"assaflode' fran den I6pande verksamheten fore foérdndringar av 165 360 311 920
rorelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1 110 -4 614
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -12 292 212 391
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital =13 402 207 777
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 151 958 519 697
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -118 176 -295 436
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 176 -295 436
Arets kassaflode 33782 224 261
Likvida medel vid arets borjan 635 311 411 050
Likvida medel vid arets slut 669 093 635 311
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Ett systembyte har skett under verksamhetsaret och det kan finnas differenser mellan foregaende ars siffror i
denna arsredovisning och arsredovisningen for 2023.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p4 markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1405 080 1307 136
Ovriga primara intakter 6 208 4 253
Summa Bruttoomséttning 1411 288 1311 389
Summa Nettoomséttning 1411 288 1311 389
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 2200
Summa Ovriga rérelseintékter 2 200
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1534 -2 150
Snd och halk-bekdmpning -22 180 -35 876
Reparationer -24 492 -78 723
El -12 245 -14 848
Uppvarmning -192 445 -175723
Vatten -58 797 -51 540
Fastighetsforsakring -20 505 -18 119
Kabel-TV och bredband -42 820 -42 820
Forvaltningsavtalskostnader -29 918 -28 664
Ovriga driftkostnader -850 0
Summa Driftskostnader -405 786 -448 463
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -5 560 -5013
Extern revision -24 000 -22 750
Ovriga férvaltningskostnader -13 912 -2 421
Summa Ovriga externa kostnader -43 472 -30 184
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -8 490 -4 350
Ovriga arvoden -11 000 -5 000
Sociala avgifter -5 027 -1 571
Summa Personalkostnader -24 517 -10 921
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -490 154 -490 154
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella .490 154 490 154

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 58 818 523 58 818 523
Ingédende anskaffningsvarde mark 8241 277 8241 277
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 67 059 800 67 059 800
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 470 462 -980 308
Arets avskrivningar -490 154 -490 154
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 960 616 -1 470 462
Utgaende redovisat vérde 65 099 184 65 589 338
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 25936 000 25582 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 11 663 000 7 427 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 37 599 000 33 009 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 634 800 23 634 800
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 23 634 800 23 634 800
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 534 650
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25282 23934
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 816 24 584
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 200 000 200 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 200 000 200 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek 0,0% 2029-09-30 7523739 0
Stadshypotek 0,0% 2027-09-30 7 405 563 295 000
Stadshypotek 0,0% 2025-09-30 7 494 207 88 629
22 423 509 383 629
Nasta ars amortering av langfristig skuld 295 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 494 207
Kortfristig del 7 789 207
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 104 427 110 253
Upplupna rantekostnader 92 887 181 266
Ovriga upplupna kostnader 21 250 21 250
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 218 564 312769

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, I1amnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Appellunden i Linképing org.nr 769635-8600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Appellunden i Link&ping fér 8r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana h&ndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MH



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Appellunden i Linképing fér ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Magnus Hallberg
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Appellunden i Linképing signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOBIAS LINDBERG P X

Ordforande Famto
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 18:36:22

ANDREAS KARLSSON Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-01 kl. 10:28:48

KARL DAHLBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:50:23

REVISIONSBERATTELSE 2024

VICTORIA SKULLERUD " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kI. 07:39:37

MIKAEL KANEBACK No

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 16:39:46

MAGNUS HALLBERG " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 13:03:58

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Appellunden i Linképing signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS HALLBERG P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 13:06:36
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