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Styrelsen for Brf Kantorn (716420-4310) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-
2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1989-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28. Foreningen har sitt séte i Botkyrka
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Kantorn 3 i Botkyrka kommun, omfattande adresserna Prastgardsvéagen
124-220. Kantorn 3 bebyggdes ar 2004-2005. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 5393

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i IF Skadeforsakring AB. | forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2024-05-29. Pa stdmman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carina Sodergren Ordforande
Claes Tullbrink Vice ordférande
Jennifer Warg Sekreterare
Martin Kral Ledamot
Alexandru Ciobanu Ledamot
Anders Vikander 1a Suppleant
Deniz Ishak Ze Suppleant

Fredrik Prestjan 3e Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av 2 ledamoter i forening, dvs enligt stadgarna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisorer har varit Jainisha Gandhi med Jenny Alcantara Diaz (avsade sig uppdraget under
verksamhetsaret) och Per Engzell.

Valberedningen har utgjorts av Hanan Thabet (sammankallande), Fredrik Franberg och Samir Basic.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2024 Grusbyte pa infarterna

2024 Byte av ljuskillor i gemensamma utrymmen ute och inne till energisnélare
2023 Byte av vidrmevéxlare

2023 Ventilationsrengoring

2022 Byte av fasadskivor pa enstaka hus
2022 Plattjusteringar

2022 Tradklippning

2022 Justering av hackar pa innergarden
2021 Dérrmalning

2018 Fasadmalning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Underhall av takpannor
2025 Utbyte av fldkt pa vinden
Arsavgifter

Foreningen har inte planerat nagon ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 84 st. Under aret har 4 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 85 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Aviallshantering SRV ateninning AB

El och elnét Vattenfalt Kundsenice AB

Fiarmarme Sodertdms Fjaméarme

Forsakringar IF Skadeforsékring AB
Forsakringsmaklare Arthur J Gallagher Proinova Agency AB

Forvaltning/skétsel (Fastighet,
ekonomisk, drift & energi, tridgard) Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Infemet/Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Skadedjursbek@mpning Anticimex

Sndréjning Husby Entreprenad AB
Vatten/aviopp Botkyrka Kommun

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har flera underhallsatgarder sasom grusbyte pa infarterna samt byte av {juskéllor i
gemensamma utrymmen ute och inne till energisnalare genomforts. En stérre genomgang av
féreningens underhallsplan har paborjats. Som ett forsta steg har taken inspekterats och
underhallsatgirder planerats. Stor personalomsattning bland foreningens forvaltare Fastighetsagarna
har bidragit till lite ”instabilitet” /extraarbete. Stémman har antagit frslaget till nya stadgar som ska

faststillas under 2025. Hyresndgmnden har under aret behandlat ett 6verklagande av ett styrelsebeslut
géllande fasadmontering. Tva tradgardsdagar med bra uppslutning av féreningens medlemmar har
genomférts och bidragit till att spara kostnader. Féreningens avtal med Anticimex om skadedjursboxar
har sagts upp, ny entreprendr tar dver 2025 vilket kommer séanka var kostnad avsevért. Trots allman
okning av priser och rantor har féreningen kunnat halla arsavgiften pa oférandrad niva.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4 964 4971 4556 4958
Resultat efter fin. poster (tkr) -336 -65 533 899
Soliditet (%) 66,8 66,5 66,1 65,2
Arsavgifter kr/kvm 920 920
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 616 6764
Skuldséattning kr/kvm brf yta 6616 6764
Réntekanslighet % 7% 7%
Energikostnad kr/kvm 258 215
Sparande per kvm 253 292
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 100 100

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avegifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 68 130 000 2 752 000 3519 361 -65 449 74 335 912

Reservering till fond

for yttre underhall -289 153 289 153

Balanseras i

ny utrdkning -65 449 65 449

Arets resultat -335 832 -335 832
Belopp vid

arets utgang 68 130 000 - 2462 847 3743065 -335832 74 000 080
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3743 065
Arets resultat -335 832
Totalt 3 407 233
Avsdttning till yttre fond 237 000
Uttag ur yttre fond -581 864
Balanseras i ny rakning 3752 097
Summa 3 407 233

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 964 406 4971 104
Ovriga rorelseintakter 3 53 962 8 476
Summa rorelseintakter 5018 368 4 979 580
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 214 178 -3 275 037
Ovriga externa kostnader 5 -32 383 -34 326
Personalkostnader och arvoden 6 -131 813 -134 794
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 116 003 -1 116 000
Summa rorelsekostnader -4 494 377 -4 560 157
Rorelseresultat 523 991 419 423
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 152 020 118 243
Réntekostnader och liknande resuttatposter -1 011 844 -603 116
Summa finansiella poster -859 824 -484 873
Resultat efter finansiella poster -335 833 -65 450
Resultat fore skatt -335 833 65 450

Arets resultat -335 832 -65 449
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 104 650 857 105 766 859
Summa materiella anldggningstillgangar 104 650 857 105 766 859
Summa anléggningstil_lgéngar 104 650 857 105 766 859
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 53 874 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 027 30969
Ovriga kortfristiga fordringar 8 2 298 475 2 377 701
Summa kortfristiga fordringar 2 417 376 2 408 670
Kassa och bank 9
Kassa och bank 3708 698 3610 440
Summa kassa och bank 3708 698 3610 440
Summa omsattningstillgangar 6 126 074 6019 110
SUMMA TILLGANGAR 110 776 931 111 785 969
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 130 000 68 130 000
Fond for yttre underhall 2 462 847 2 752 000
Summa bundet eget kapital 70 592 847 70 882 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3743 065 3 519 361
Arets resultat -335 832 -65 449
Summa fritt eget kapital 3407 233 3453 912
Summa eget kapital 74 000 080 74 335 912
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 931 607 12 949 145
Summa langfristiga skulder 13 931 607 12 949 145
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 21 749 025 23 529 247
Leverantorsskulder 110 051 112 352
Skatteskulder 33 906 33 906
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 952 262 825 407
Summa kortfristiga skulder 22 845 244 24 500 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 776 931 111 785 969
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rarelseresultat 523 991 419 424
Avskrivningar 1116 003 1116 000
Erlagd ranta och ranteintakter -859 825 -484 873

780 169 1 050 551

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 780 169 1 050 551
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -53 874 -11
aning(-)/Minskning (+) av Ovriga kortfristiga fordringar -66 427 106 987
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -2 301 41 203
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder 126 855 36 321
Kassaflode fran den lopande verksamheten 784 422 1235 051
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -797 760 -743 804
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~797 760 -743 804
Arets kassaflode -13 338 491 247
Likvida medel vid arets borjan 5 980 841 5 489 593
Likvida medel vid arets slut 5 967 503 5 980 840
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldgeningstillednear % per ar (% féreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning
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2024 2023
Arsavgifter 4 960 248 4960 336
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4154 10 855
Ovriga hyresintakter 4 -87
4 964 406 4971 104
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Elstod - 8 416
Ovriga intékter 53 962 60
Summa 53 962 8 476
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskétsel 100 227 185 182
Skadedjurssanering 80 161 111 680
Tradgardsskotsel 99 184 51 472
Snoréjning 98 339 96 843
Reparationer 13973 325190
El 33509 35935
Uppvarmning 1 055 810 888 182
Vatten 280 455 237 264
Sophamtning 106 856 79 835
Forsakringspremie 83 709 79 659
Sjalvrisk 53 549 50 000
Fastighetsavgift bostader 455 063 455 063
Ovriga fastighetskostnader 9993 6 190
Kabel-tv/Bredband/IT 43 672 31126
Forvaltningsarvode ekonomi 67 661 71 136
Ekonomisk forvaltning utdver avtal - 180
Panter och &verlatelser 8 595 12 141
Férvaltningsarvode teknik 21 048 20 458
Teknisk forvaltning utdver avial - 1313
Juridiska atgarder 10 619 -
Ovriga externa tjanster 9 890 10 035
2 632 313 2 748 884
Underhall
Planerat underhall - 166 778
Mark 392 250 359 375
El 189 615 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3214178 3275037
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2024 2023
Webbsida/driftévervakning 13 513 8331
Revisionarvode 18 870 25 995
Summa 32 383 34326
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 100 000 99 190
Arvode valberedning 3160 3160
Sociala kostnader 28 653 32 444
131 813 134 794
Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstillda
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 111 600 250 111 600 250
-Ombyggnad 16 000 16 000
-Mark 5 748 750 5 748 750
117 365 000 117 365 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 598 141 -10 482 141
-Arets avskrivning enligt plan -1 116 002 -1 116 000
-12 714 143 -11 598 141
Redovisat varde vid arets slut 104 650 857 105 766 859
Taxeringsvarde
Byggnader 65 767 000 64 619 000
Mark 48 118 000 38 563 000
113 885 000 103 182 000
Not 8 Ovriga kortfristiga Fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordran 39 670 7 301
Transaktionskonto hos Fastighetsdgarna 2 258 805 2 370 400
Redovisat varde vid arets slut 2 298 475 2 377 701
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Not 9 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SBAB 3708 698 3 610 440
Summa 3708 698 3610 440
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Villkors-
dndrings- Réintesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 3,63% 14 239 487 -307 880 14 547 367
Stadshypotek 2025-03-01 0,90% 6 615 600 -143 040 6 758 640
Stadshypotek 2025-03-01 0,95% 6 059 489 <131 016 6 190 505
Stadshypotek 2025-01-02 4,05% 8 766 056 -215 824 8 981 880
35 680 632 =797 760 36 478 392
Kortfristig del av langfristig skuld 21 749 025 23 529 247
Langfristig del av skuld 13 931 607 12 949 145
35 680 632 36 478 392

Foreningen har lan med slutférfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Ovriga noter
Not 11 Stdllda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sikerheter som
har stidillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 49 429 000 49 429 000
Summa stdllda sdkerheter 49 429 000 49 429 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

| | [T,
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| januari slog Hyresndmnden fast att det ar styrelsen som helt beslutar om eventuell forandring av
lagenheternas fasader, i detta fall om vad som far séttas upp pa fasaden. Foreningens lan har
amorterats ner med 1 miljon kronor under varen. En extrastdmma har genomforts den 17/2 med
anledning av arsstdmmans beslut att upphandla ny revisor, och for att fyllnad svélja intern
revisorssuppleant samt bekrafta arsstammans forsta beslut om nya stadgar. Stamman beslutade att
valja William Sjoberg till revisor och Johan Forsblom till revisorssuppleant fér William Sjéberg. Bada ar
revisorer pa BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB. Stamman valde Anna Magnusson som
revisorssuppleant for Jainisha Gandhi. Samtliga valdes for tiden fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Stamman beslutade enhalligt att bifalla forslaget om nya stadgar.
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Underskrifter
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Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Carina Sodergren
Styrelseordférande

Alexandru Ciobanu
Ledamot

Jennifer Warg
Sekreterare

Claes Tullbrink
Ledamot

Martin Kral
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnat den dag som framgar av var elektroniska signatur

Stockholm

William Sjoberg
Extern revisor

Jainisha Gandhi
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kantorn
org.nr 716420-4310.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utiort en revision av arsredovisningen fér Bostadsratts-
féreningen Kantorn.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férentig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed | Sverige. Vi anser att de revisionsbevis Vi
har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka férmagan att fortsatia verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om ait
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
ar ingen garanti fér aft en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander Vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer Vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden.

e utvarderar Vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar Vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda tili
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar Vi den O6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa eit
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har Vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining av Bostadsréattsféreningen
Kantorn for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vi tillstyrker att féreningsstémman
disponerar den ansamlade vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna standard beskrive pdrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi anser att de revisionsbevis Vi
har inhamtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar fér
féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft fortidpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
fagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
Vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller att eft
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsaigéarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att Vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uitalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har Vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

William Sjéberg
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

Jainisha Gandhi
Internrevisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen Iatt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller foriust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folia och analysera féreningens utveckling éver
fid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsétining, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neffoomséitning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resulfat efter finansiefla poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Solidifef visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrédkning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre &n intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Inidkfer i en bostadsrattsforening bestéar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskdtsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader p3 flera ar.

— Rénteintdkier visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Raénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrékningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgéngar.

— Anldggningstillgéngar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta fillgdngen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Ormnséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rikenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Korfiristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet fér féreningens 1an. |
takt med att [An amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelénas.

—  EventualfGrplikie/ser kan f.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som biléggs arsredovisningen.
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