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Styrelsen for Brf Gullmaren Lysekil 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for fritidsboende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Lysekil.

Under 2024 holls 13 stycken styrelsemdten och en foreningsstimma
Under verksamhetséret har dven 4 kvartalsblad utkommit. En arbetsdag genomfordes 11 maj 2024, da
stddades tvittstuga, trappuppgéngar, fonster samt kallargolv.

Ovrigt underhall 2024 har varit:
Byte av vattenmétare till automatisk avldsning
Byte av trasiga paneler har skett 16pande

Ovriga forindringar under aret

Teknisk forvaltning sades upp

Infor 2025 avtalades om ekonomisk forvaltning med SBC

Infor 2025 sades Krokstad Kontorstjanst upp som ekonomisk forvaltare

Infor 2025 avtalades individuell elutrdkning av IMD Sverige for att kunna fakturera varje medlem
manadsvis utefter deb faktiska forbrukningen.

Infor 2025 tas moétesarvodet pa S00 kr/méte bort och likasé milerséttningen for styrelseledaméter.

Arets resultat ir bittre in foregdende ar frimst pa grund av minskade underhallskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger ej full kostnadstackning.

I resultatet ingar avskrivningar med 225 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 tkr.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har férdndrats under aret fran 115 % till 90 %.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Mariedal 1:227 i Lysekils kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 27
lagenheter. Byggnaden dr uppford 1976. Ombyggnad skedde 2013. Bostadsrittsforeningen forvirvade
fastigheten av C.0.P Marketing AB 2012. Fastighetens adress dr Lindvigen 3A och 3B.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Trygg Hansa.

HemfGrsikring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittshavarna.

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Ligenhetsfordelning
1ro.k. 2r.o.k. 3ro.k. Summa

4 17 6 27
Total tomtarea 1013 kvim
Total bostadsarea 1 734 kvm
Arets taxeringsvirde 16 915 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 16 915 000 kr

Krokstad Kontorstjénst har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
SCB var under forsta halvaret engagerade som fastighetsforvaltare och Spikbussen har fastighetsjouren.
Byggnaden uppfordes 1976 i dverensstimmelse med dé aktuell detaljplan som medgav bostadséndamal. I
samband med att rivning av byggnaden aktualiserades under bostadskrisen under det sista decenniet av
1900-talet kom ett avtal till stdnd mellan Statens bostadskreditndimnd och Lysekils kommun om att
byggnaden kunde behallas men pa nimndens villkor om att permanent boende inte skulle tillatas.

Boende pé fastigheten, det vill sdga i huset, kan inte vara skrivna i detsamma men kan anvinda sin
lagenhet for alternativt boende eller som fritidsldgenhet. I samband med att nuvarande detaljplan
faststdlldes 2007-10-18 beslutade byggnadsndmnden att tillfalligt boende skulle accepteras samt att hiss
skulle anordnas. Efter hemstéllan frén féreningen medgav byggnadsndmnden 2016-03-03 att pa grund av
synnerliga skél sldppa kravet pa hiss.

Fastigheten var, enligt uppgiftsar 2015, taxerad som hyresenhet med byggnadsvérde under 50.000 kr.
Taxeringsvarde 2016 = 2.595.000 kr, 2017 = 13.049.000 kr, 2019=16.932.000 kr och det senaste
taxeringsvérdet som géller from 2022 = 16.915.000 kr

Byggnaden har tvé trappuppgangar utan hiss till 3 vaningsplan. Fastigheten omfattar 27 fritidsldgenheter
med en sammanlagd boyta om 1.734 kvm, 4 lagenheter med ett rum och kok, 17 med tva rum och kok
samt 6 st med tre rum och kok. I kéllaren finns forvaringsutrymmen och ett aktivt och godként
skyddsrum. Dessutom inryms en tvittstuga med 2 tvattmaskiner och 2 torktumlare pé plan ett. I nédra
anslutning till tvdttstuga finns dven stddforrad.

Uppvarmning sker genom direktverkande el. For gemensamma utrymmen ar uppvérmningen en del av
hyran. Uppvarmningen av respektive lagenhet debiteras per ligenhet som en del av hushallselen.
Légenhetsinnehavaren skall tillse att 1igenhetens temperatur inte understiger 15 grader.

El och vatten

Total elforbrukning har under &r 2024 (dec23-nov24) varit 117.755 kWh (2023 dec22-nov23: 113.378
kwh, 2022: 110.852 kWh) varav hushallsel 94.506 kWh (2023 92.928 kWh, 2022 84.219 kWh). Det vill
sdga, gemensam elforbrukning (tvittstuga, ventilationsflékt, belysning i trapphus och kéllare 23.249 kWh
(2023: 20.459 kWh, 2022: 26.633 kWh) Medelkostnaden for el har under perioden dec 23-nov 24 varit
2,09 (2023 jan-maj 3,38 kr/kWh och under perioden 2023 jun-nov 2,24 kr/kWh).

Kostnaden for vatten har varit 51.616 kr (2023 38.450 kr) och for uppvarmning (varmvatten) har
tillkommit 12.338 kr (2023 10.578kr).

Reparationer och underhall

For att bevara foreningen hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfért underhall for 74.480 kr.

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Arets utforda underhall

Uppdatering/automatisering av vattenmaétare

Diverse byten/reparationer av brador pa loftgangarna och balkonger
Ny belysning pa loftgangarna samt vid tvittstuga
Underhéllsspolning

Récken (Fastsittning/byte av brador vid behov

SBA

Arets planerade underhall

I underhéllsplan 2024

Ny belysning pa loftgangarna samt vid tvittstugan (10")
Automatisering av vattenldsning (18")
Underhéllsspolning (40")

Récken (Fastséttning/byte av brador vid behov) (10")
SBA (5"

Reparation av ventilationsaggregat/reglertermostat (8')

Den storsta planerade och utférda underhéllsaktiviteten for 2024 var underhéllsspolning. Detta for att
forlanga livsldngden pa réren och for att undvika risken for ovilkomna stopp och éversvdmningar som i
sin tur kan leda till fuktskador.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen
skall reserveras (avsittas) till underhallsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan som uppdaterades under 2023 visar nu pa en genomsnittlig
underhallskostnad pa 63 tkr (113) tkr per ar de ndrmaste 9 &ren.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 201 tkr (201) tkr.
For arets underhéllskostnader har 74.480 kr tagits i ansprak.

De senaste 7 aren har nedanstdende underhall utforts.

Tidigare betydande underhall

Byte av armaturer trappuppgangar/kéllare 2018
Byte panel nedre svalgéng 2018
Byte yttertak inkl asbestsanering 2019
Nytt sophanteringssystem (samféllighet) 2021
Byte elmitare 2022
Malning av traytor, balkonger 2022
Byte panel vaning 2 & 3 2023
Cykelrum (fd soprum) 2023
Nya las i ytterdorrar 2023
Byte av vattenmaétare 2024
Underhallsspolning av stamledning 2024

Komplettering av belysning pé svalgangar 2024

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Planerat underhall 2025 samt ungefarliga kostnader 2025-29

Fortsatt underhall/mélning av fonster
Fortsatt underhéll mélning av traytor

Ar Beriiknad UH-kostnad

2025 65 000 kr

2026 225000 kr (200.000 kr &r avsatt for samfallighetsprojekt)
2027 25 000 kr

2028 105 000 kr (80 000 kr ar avsatt for samfallighetsprojekt)
2029 45 000 kr

Nir eventuella kostnader fran samfillighetens UH tillkommer dr oklart.
- Asfalt pa gardsytor (Samfilligheten)
- Garage (Samfalligheten)

Efter senaste stimman och f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Aleksandra Janev Ordférande 2026

Cicci Andersson Ledamot 2026

Said Seddiki Ledamot 2026

Bengt Nilsson Ledamot 2026

Nils-Ola Ostby Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Josefsson Suppleant 2026

Geir Olav Grinder Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Peter Brokmar Fortroendevald revisor

Revisorcentrum i Skévde AB, Staffan Jansson Auktoriserad revisor

Valberedning
Dagrun Rollefstad

Ewa Noreen

Foreningens firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Inga tillkommande
medlemmar. Inga avgdende medlemmar. Féreningens medlemantal pd bokslutsdagen uppgar till 36
personer. Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 + 2 %. Foregdende dndring skedde 2023 da
arsavgiften hojdes med 2 %. Dessforinnan hojdes avgiften 2018 med 31 %. Vid antagandet av budgeten
for det kommande verksamhetsaret 2025 har styrelsen beslutat om hdjning av arsavgift med 17%
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 490 kr/m2/ar och skuldsittningen &r 2.953 kr/m2

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

2024
946
-235
74
20693

2892
148
37

557

85

2023
1079
-432
74

21 206

2953
137
113

5
605

75

2022
887
-168

21706

SO OO

2021
985
41

21989

SO OO

5(15)

2020
997
121

22079

SO OO

Vir forening gar med forlust, 235 KSEK ar 2024. Den framsta anledningen for detta var att man valt att
¢j hoja arsavgiften som motsvarar den dkade inflationen och den kraftiga rénteuppgéangen pa befintliga
lan. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet: + 10 KSEK. Styrelsen arbetar med att foreningen ska

visa positiva kassafldden.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 19 036 000
Reservering
underhallsfond
lanspréktagande fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 19 036 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
i ny rakning dverfores

underhall

246 138

201 000
-74 480

Balanserat

resultat

-3202 867

-201 000
74 480

-432 187

372 658 -3761574

-3761 574
-235 255
-3 996 829

-3 996 829
-3 996 829

Arets

resultat

-432 187

432 187
-235 255
-235 255

Totalt

15 647 084

0
0

0
-235 255
15 411 829

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
2 946 029
946 029

4 -613 720
5 -42 366
6 -108 834
7 -225 689
-990 609

-44 580

7329

8 -198 004
-190 675

-235 255

-235 255

-235 255

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1079 175
1079 175

-985 692
-43 632
-111 381

-225 689
-1 366 394
-287 219

4991
-149 959
-144 968
-432 187

-432 187

-432 187

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 20 249 278 20462 573
Inventarier, verktyg och installationer 10 96 498 108 892
Summa materiella anldggningstillgangar 20 345776 20 571 465
Summa anliggningstillgangar 20345776 20 571 465

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 0 103 261
Ovriga fordringar 12 43 211 1930
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 27706 35769
Summa kortfristiga fordringar 70 917 140 960
Kassa och bank

Kassa och bank 14 276 444 494 048
Summa kassa och bank 276 444 494 048
Summa omsittningstillgingar 347 361 635 008
SUMMA TILLGANGAR 20 693 137 21206 473

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16
Leverantorsskulder

Skatteskulder 18

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

19 036 000
372 658
19 408 658

-3761 574

-235 255
-3 996 829
15 411 829

2 495 000
2 495 000

2520 000
60 553

86 913

12 182
106 660
2786 308

20 693 137

8 (15)

2023-12-31

19 036 000
246 138
19 282 138

-3 202 868

-432 187
-3 635 055
15 647 083

2 615000
2615000

2 505 000
80 730
83916
34576

240 168

2944 390

21206 473

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-235 255
225 689

-9 566

103 261
-33 218
-20 177
-152903
-112 603

-105 000

-105 000

-217 603

494 048
276 445

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-432 187
225 689

-206 498

-24 304
36 491
80 730

-28 561

-142 142

-120 000
-120 000
-262 142

756 190
494 048

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Linjar avskrivningsprincip. Mark &r inte féoremal for avskrivning.

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Elmatare 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Not 2 Nettoomsiittning

11 (15)

I bokslutet foregaende &r (2023) var intidkterna 23.000 kr hogre 4n vad som debiterats. Detta beror pé

boende som betalt i forskott samtidigt ligger med i kundfordringarna.

I r &r intdkterna ca 23.000 kr lagre &n vad som debiterats till foljd av foregaende ars differens da

aterforing har skett.

Nettoomsittning
Aravgifter bostider
Brénsleavgifter bostider
Ovrig forsiljning

Not 4 Driftkostnader

Underhall

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Digitala tjanster
Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Virme

Sophdmtning
Fastighetsskotsel grund
Avgift till Samfalligheten
Ekonomisk forvaltning
Budgeterat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode yrkesrevisorer
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden fast
Sammantradesarvoden
Ovriga kostnadserséttningar

2024

801 289
144 739

0
946 028

2024

0

-44 010
-24 024
-17 234
-5250
-9 027
-51 616
-193 184
-12 338
-38 533
-32 485
-62 674
-48 865
-74 480
-613 720

2024

-35 428
-5353
-1 585

-42 366

2024

-40 000
-24 250
-21 735

2023

833 497
239 533
6 146
1079 176

2023

-23 029
-42 903
-22 773
-16 909
-4 728
-2 239
-38 450
-188 136
-10 578
-37 928
-41 850
-59 283
-57 497
-439 389
-985 692

2023

-33219
-8 942
-1471

-43 632

2023

-40 000
-35 500
-20 455

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6
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Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

-21 849
-107 834

2024

-213 295
-213 295

2024

-196 213
-1 791
-198 004

2024-12-31

21 329 504
1262 295
22 591 799

-2129 226
-213 295
-2 342 521

20 249 278

12 800 000
4115000
16 915 000

18 986 983
1262 295
20 249 278

2024-12-31
123 943
123 943
-14 601
-12 394
-26 995

96 948

12 (15)

-15 427
-111 382

2023

-213 295
-213 295

2023

-149 198
-761
-149 959

2023-12-31

21 329 504
1262295
22 591 799

-1 915931
-213 295
-2 129 226

20 462 573

12 800 000
4115 000
16 915 000

19200 278
1262 295
20 462 573

2023-12-31
123 943
123 943

-2207
-12 394
-14 601

109 342

Penneo dokumentnyckel: J6W6D-ROH2G-KHRZA-KV3J1-Q4NWF-G30L6



Brf Gullmaren Lysekil 2
Org.nr 769624-3430

Not 11 Kundfordringar
Avgifts och hyresfordringar
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda redovisningskostnader
Forutbetalda 6vriga kostnader

Not 14 Kassa och bank

Bankmedel
Transaktionskonto

Not 15 Skulder till kreditinstitut not a

Langfristig skuld vid arets slut

Inteckningslan

Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars omforhandlingar pa langfr. skulder till kreditinstitut

2024-12-31

0
0

2024-12-31
43 211

0

43 211

2024-12-31

24 502
0
3204
27706

2024-12-31

231219
45 225
276 444

2024-12-31

5015000

-120 000
-2.400 000
2495000

13 (15)

2023-12-31

103 261
103 261

2023-12-31
16

1914

1930

2023-12-31

24 024
11745

0
35769

2023-12-31

438972
55075
494 047

2023-12-31

5120 000

-120 000
-2 385000
2615000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut not b

Rintesats
Langivare %
Swedbank 355-2 4,17
Swedbank 0145-5 3,781
Swedbank 922-3 4,14
Swedbank 246-2 3,781

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

villkorséindring

2032-06-23
2025-01-28
2027-06-23
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31
1 770 000
860 000

845 000

1 540 000
5015000
-2520 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
1 810 000
875 000

865 000

1 570 000
5120 000
-2 505 000

Under nésta rdkenskapsar skall foreningen amortera 120 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 120 tkr arligen. Resterande skuld
4 415 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 18 Skatteskulder

Berdknad fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fordelad enl foljande: Foregéende ar: 42.903 Nuvarande ar: 44.010 kr

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader vatten

Upplupna kostnader uppvarmning

Beréknat arvode for revision

Forutbetalda avgifter inkl vrigt upplupet 7 tkr
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda elavgifter

Felinbet Brfagare

Sedan rikenskapséarets utgang har inga hindelser som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska

stdllning intréffat.

2024-12-31

5715000
5715000

2024-12-31

86913
86 913

2024-12-31

31208
10 631
3 348
37000
5680
17 039
0

1755
106 661

2023-12-31

5715 000
5715 000

2023-12-31

83916
83916

2023-12-31

44 418
11774
4385
34 000
120 491
4133
20 966
0

240 167
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Styrelsens underskrifter

Underskriven den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Aleksandra Janev Bengt Nilsson
Ordf6rande
NlIs Ola Ostby Cicci Andersson

Said Seddiki

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Revisorscentrum 1 Skovde AB

Staffan Jansson Peter Brokmar
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Brf Gullmaren Lysekil 2 bostadsrattsforening

Revisionsrapport for rakenskapsaret 2024

1 Inledning

Denna rapport innehaller en sammanfattning dver de granskningsiakttagelser och noteringar
som vi gjort i samband med granskningen av rubricerad forenings rikenskaper och forvaltning.
Syftet med rapporten &r att informera styrelse och i forekommande fall medrevisorer.

2 Sammanfattning

Vi bedomer att arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfo-
ringsndmndens allmdnna rad ”K2” BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt god
redovisningssed.

Vidare kan vi med rimlig sidkerhet konstatera att nagon styrelseledamot inte i nagot visentligt

avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen eller pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttsla-
gen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

3  Arets granskning

En revision innebdr att revisorn har som mal att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter och att lamna en re-
visionsberittelse som innehaller revisorns uttalanden. Revisorn granskar dven styrelsens forvalt-
ning och styrelsens forslag till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust.

Revisorn fokuserar pa visentliga balans- och resultatposter med extra fokus pa poster med be-
domd risk. Visentliga balansposter kontrolleras mot underlag och foérdndring analyseras. I sam-
band med granskningen av resultatrikningen analyserar vi intidkter och kostnader genom en
jamforelse med budget for innevarande ar och en jamforelse med foregaende ars siffror. Vid
storre avvikelser gors kontoanalyser mot huvudbok och mot verifikationsunderlag. Revisorn
granskar arsredovisningen mot rikenskaperna samt kontrollerar att den innehaller erforderliga
upplysningar.

Vidare granskar revisorn styrelsens forvaltning, framst genom ldsning av styrelseprotokoll och

granskning av rikenskaperna. Vidare granskar revisorn foreningens rutiner exempelvis rutiner
avseende skatter och avgifter.
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4 lakttagelser som vi vill géra styrelsen uppmarksam pa

Foreningen upprittade under 2023 en underhallsplan som visar ett genomsnittligt underhallsbe-
hov de ndrmsta 9 aren pa 369 kr/kvm och pa de kommande 30 aren pa 127 kr/kvm. Vid bok-
slutsdatum uppgick fonden till 301 kr/kvm. Budgeterad avsittning for 2025 uppgar till 127
kr/kvm. Foreningen synes ddarmed sétta av tillrickligt till underhéllsfonden for att klara under-
hallsbehovet de ndrmaste 30 aren. Vi uppmanar dock styrelsen att arligen se 6ver och uppdatera
underhallsplanen.

Budget for verksamhetsaret 2025 har antagits av styrelsen med beslut om hojda arsavgifter med
17 % from 2025-01-01. Budgeten ger ej kostnadstickning efter fondf6érédndring. Budgeterade
intdkter och kostnader synes rimliga i forhallande till utfall och vad som i dvrigt &r kdnt. Vi no-
terar att foreningen redovisar arliga underskott. Det &r accepterat att redovisa ackumulerade un-
derskott sa linge foreningen redovisar ett positivt kassaflode. Bade 2023 och 2024 ars arsredo-
visningar visar negativa kassafloden. Aven 2025 ars budget visar ett negativt kassaflode trots
kraftigt okade avgifter. (Resultatet efter forandring av underhallsfond med aterforing av arets
avskrivning och avdrag for amortering kan forenklat sigas visa arets kassaflode med hinsyn till
att erforderliga medel fonderas for kommande underhall.) Styrelsen bor bevaka att foreningen
fortsatt redovisar positiva kassafloden.

Foreningen debiterar elavgifter till sina medlemmar enligt individuell métning. Detta hanteras
som en momspliktig transaktion (moms laggs pa forsiljningen till medlemmen) och innebér
dven att foreningen har ritt att lyfta moms pa det inkop av el som faktureras medlemmarna. Vi
har i var revision noterat att den utgaende momsen &r ldgre 4n ingaende moms. Har man kostna-
der for IMD mitningen sa bor dessa tickas av ett hogre forsdljningspris till de boende (exempel-
vis administrationskostnader och eventuell avskrivning pa IMD-utrustning). Vidare kriaver det
att debitering enligt avldsning sker per 31/12 och att priserna mot de boende &verensstimmer
med inkopspriserna for att man ska redovisa samma utgaende och ingaende moms under ett ri-
kenskapsar. Vi uppmanar er att se over detta tillsammans med forvaltande ekonom.

5  Ovriga upplysningar

For ndrvarande pagar en 6versyn av Bokforingsnamnden gillande vilket regelverk en bostads-
rattsforening skall tilldmpa. Forslaget innebér att bostadsrittsforeningar som idag tillampar K2
skall tillimpa K3 regelverket istillet. For ndrvarande analyserar Bokforingsndamnden remissva-
ren och kommer att fatta ett beslut i fragan under 2025. Forslaget foreslas trida i kraft for riken-
skapsar som inleds narmast efter 31 december 2025. For foreningar medfor detta en paverkan pa
foreningens budgetarbete och underhallsplan for rikenskapsaret 2026/27.

Bostadsrittsforeningar ska fr.o.m. den 1 januari 2025 skicka in sin arsredovisning till Bolags-
verket. Det giller forsta gangen for rikenskapsar som borjar den 1 januari 2025 eller senare.
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Har Ni fragor kring rapporten eller revisionen i 6vrigt kontakta gérna undertecknade pa
tel 0500/48 20 60.

Skovde den 2 maj 2025
REVISORSCENTRUM I SKOVDE AB

Staffan Jansson Jonas Samuelsson
Auktoriserad revisor Revisorsassistent
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