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Styrelsen f"r Brf Gullmaren Lysekil 2 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r om inte annat anges.

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas intressen genom att i f"reningens hus, mot

ers ttning, till f"reningens medlemmar uppl!ta bostadsl genheter f"r fritidsboende om inte annat s rskilt

avtalats, och i f"rekommande fall lokaler, till nyttjande utan begr nsning i tiden.

 

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta

bostadsr ttsf"rening.

 

F"reningen har sitt s te i Lysekil.

 

Under 2024 h"lls 13 stycken styrelsem"ten och en f"reningsst mma

Under verksamhets!ret har  ven 4 kvartalsblad utkommit. En arbetsdag genomf"rdes 11 maj 2024, d!

st dades tv ttstuga, trappuppg!ngar, f"nster samt k llargolv.

 

$vrigt underh!ll 2024 har varit:

Byte av vattenm tare till automatisk avl sning

Byte av trasiga paneler har skett l"pande

 

#vriga f!r"ndringar under $ret

Teknisk f"rvaltning sades upp

Inf"r 2025 avtalades om ekonomisk f"rvaltning med SBC

Inf"r 2025 sades Krokstad Kontorstj nst upp som ekonomisk f"rvaltare

Inf"r 2025 avtalades individuell elutr kning av IMD Sverige f"r att kunna fakturera varje medlem

m!nadsvis utefter deb faktiska f"rbrukningen.

Inf"r 2025 tas m"tesarvodet p! 500 kr/m"te bort och likas! milers ttningen f"r styrelseledam"ter.

 

#rets resultat  r b ttre  n f"reg!ende !r fr mst p! grund av minskade underh!llskostnader.

Antagen budget f"r det kommande verksamhets!ret ger ej full kostnadst ckning. 

I resultatet ing!r avskrivningar med 225 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 tkr.

Avskrivningarna p!verkar inte f"reningens likviditet.

F"reningens likviditet  har f"r ndrats under !ret fr!n 115 % till 90 %.

 

Fastighetsuppgifter
 

F"reningen  ger fastigheten Mariedal 1:227 i Lysekils kommun. P! fastigheten finns en byggnad med 27

l genheter. Byggnaden  r uppf"rd 1976. Ombyggnad skedde 2013. Bostadsr ttsf"reningen f"rv rvade

fastigheten av C.o.P Marketing AB 2012. Fastighetens adress  r Lindv gen 3A och 3B.

Fastigheten  r fullv rdef"rs krad hos Trygg Hansa.

Hemf"rs kring och bostadsr ttstill gg bekostas individuellt av bostadsr ttshavarna.

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
J6

W
6D

-R
O

H
2G

-K
H

RZ
A-

KV
3J

1-
Q

4N
W

F-
G

30
L6



Brf Gullmaren Lysekil 2

Org.nr 769624-3430

2 (15)

 

   

 

L"genhetsf!rdelning 

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa 

     4      17      6       27

Total tomtarea  1 013 kvm

Total bostadsarea  1 734 kvm

#rets taxeringsv rde  16 915 000 kr

F"reg!ende !rs taxeringsv rde 16 915 000 kr

 

Krokstad Kontorstj nst har bitr tt styrelsen med f"reningens ekonomiska f"rvaltning enligt tecknat avtal.

SCB var under f"rsta halv!ret engagerade som fastighetsf"rvaltare och Spikbussen har fastighetsjouren.

Byggnaden uppf"rdes 1976 i "verensst mmelse med d! aktuell detaljplan som medgav bostads ndam!l. I

samband med att rivning av byggnaden aktualiserades under bostadskrisen under det sista decenniet av

1900-talet kom ett avtal till st!nd mellan Statens bostadskreditn mnd och Lysekils kommun om att

byggnaden kunde beh!llas men p! n mndens villkor om att permanent boende inte skulle till!tas.

 

Boende p! fastigheten, det vill s ga i huset, kan inte vara skrivna i detsamma men kan anv nda sin

l genhet f"r alternativt boende eller som fritidsl genhet. I samband med att nuvarande detaljplan

fastst lldes 2007-10-18 beslutade byggnadsn mnden att tillf lligt boende skulle accepteras samt att hiss

skulle anordnas. Efter hemst llan fr!n f"reningen medgav byggnadsn mnden 2016-03-03 att p! grund av

synnerliga sk l sl ppa kravet p! hiss.

 

Fastigheten var, enligt uppgifts!r 2015, taxerad som hyresenhet med byggnadsv rde under 50.000 kr.

Taxeringsv rde 2016 = 2.595.000 kr, 2017 = 13.049.000 kr, 2019=16.932.000 kr och det senaste

taxeringsv rdet som g ller from 2022 = 16.915.000 kr

Byggnaden har tv! trappuppg!ngar utan hiss till 3 v!ningsplan. Fastigheten omfattar 27 fritidsl genheter

med en sammanlagd boyta om 1.734 kvm, 4 l genheter med ett rum och k"k, 17 med tv! rum och k"k

samt 6 st med tre rum och k"k. I k llaren finns f"rvaringsutrymmen och ett aktivt och godk nt

skyddsrum. Dessutom inryms en tv ttstuga med 2 tv ttmaskiner och 2 torktumlare p! plan ett. I n ra

anslutning till tv ttstuga finns  ven st df"rr!d.

Uppv rmning sker genom direktverkande el. F"r gemensamma utrymmen  r uppv rmningen en del av

hyran. Uppv rmningen av respektive l genhet debiteras per l genhet som en del av hush!llselen.

L genhetsinnehavaren skall tillse att l genhetens temperatur inte understiger 15 grader.

 

El och vatten

 

Total elf"rbrukning har under !r 2024 (dec23-nov24) varit 117.755 kWh (2023 dec22-nov23: 113.378

kwh, 2022: 110.852 kWh) varav hush!llsel 94.506 kWh (2023 92.928 kWh, 2022 84.219 kWh). Det vill

s ga, gemensam elf"rbrukning (tv ttstuga, ventilationsfl kt, belysning i trapphus och k llare 23.249 kWh

(2023: 20.459 kWh, 2022: 26.633 kWh) Medelkostnaden f"r el har under perioden dec 23-nov 24 varit

2,09 (2023 jan-maj 3,38 kr/kWh och under perioden 2023 jun-nov 2,24 kr/kWh).

Kostnaden f"r vatten har varit 51.616 kr (2023 38.450 kr) och f"r uppv rmning (varmvatten) har

tillkommit 12.338 kr (2023 10.578kr). 

 

 

 

 

Reparationer och underh$ll

 

F"r att bevara f"reningen hus i gott skick utf"rs l"pande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underh!ll av normala f"rslitningar. F"reningen har under verksamhets!ret utf"rt underh!ll f"r 74.480 kr.
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 rets utf!rda underh$ll

 

Uppdatering/automatisering av vattenm tare

Diverse byten/reparationer av br dor p! loftg!ngarna och balkonger

Ny belysning p! loftg!ngarna samt vid tv ttstuga

Underh!llsspolning

R cken (Fasts ttning/byte av br dor vid behov

SBA

 

 rets planerade underh$ll

 

I underh!llsplan 2024

Ny belysning p! loftg!ngarna samt vid tv ttstugan (10')

Automatisering av vattenl sning (18')

Underh!llsspolning (40')

R cken (Fasts ttning/byte av br dor vid behov) (10')

SBA (5')

Reparation av ventilationsaggregat/reglertermostat (8')

 

Den st"rsta planerade och utf"rda underh!llsaktiviteten f"r 2024 var underh!llsspolning. Detta f"r att

f"rl nga livsl ngden p! r"ren och f"r att undvika risken f"r ov lkomna stopp och "versv mningar som i

sin tur kan leda till fuktskador.

 

Underh$llsplan

 

F"reningens underh!llsplan anv nds f"r att kunna planera kommande underh!ll tidsm ssigt och

kostnadsm ssigt. Underh!llsplanen anv nds ocks! f"r att ber kna storleken p! det belopp som !rligen

skall reserveras (avs ttas) till underh!llsfonden.

Underh!llsplanen omfattar normalt inte n!gra standardf"rb ttringar eller tillkommande nybyggnationer.

 

F"reningens underh!llsplan som uppdaterades under 2023 visar nu p! en genomsnittlig

underh!llskostnad p! 63 tkr (113) tkr per !r de n rmaste 9 !ren.

 

Reservering (avs ttning) till underh!llsfonden har f"r verksamhets!ret gjorts med 201 tkr  (201) tkr. 

F"r !rets underh!llskostnader har 74.480 kr tagits i anspr!k.

De senaste 7 !ren har nedanst!ende underh!ll utf"rts.

 

Tidigare betydande underh$ll

 

Byte av armaturer trappuppg!ngar/k llare 2018

Byte panel  nedre svalg!ng  2018

Byte yttertak inkl asbestsanering  2019

Nytt sophanteringssystem (samf llighet) 2021

Byte elm tare   2022

M!lning av tr ytor, balkonger   2022

Byte panel v!ning 2 & 3    2023

Cykelrum (fd soprum)   2023

Nya l!s i ytterd"rrar   2023

Byte av vattenm tare                                          2024

Underh!llsspolning av stamledning                         2024

Komplettering av belysning p! svalg!ngar              2024
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Planerat underh$ll 2025 samt ungef"rliga kostnader 2025-29

 

Fortsatt underh!ll/m!lning av f"nster

Fortsatt underh!ll m!lning av tr ytor 

 

 r Ber"knad UH-kostnad 

2025 65 000 kr 

2026 225 000 kr (200.000 kr  r avsatt f"r samf llighetsprojekt)

2027 25 000 kr

2028 105 000 kr (80 000 kr  r avsatt f"r samf llighetsprojekt)

2029 45 000 kr

 

N r eventuella kostnader fr!n samf llighetens UH tillkommer  r oklart.  

- Asfalt p! g!rdsytor (Samf lligheten)

- Garage (Samf lligheten)

 

Efter senaste st mman och f"ljande konstituerande har styrelsen haft f"ljande sammans ttning:

 

Styrelse
Ordinarie ledam!ter   Uppdrag      Mandat t.o.m. ordinarie st"mma

Aleksandra Janev   Ordf"rande  2026

Cicci Andersson   Ledamot  2026

Said Seddiki    Ledamot  2026  

Bengt Nilsson   Ledamot  2026

Nils-Ola $stby   Ledamot  2025

 

Styrelsesuppleanter   Uppdrag             Mandat t.o.m. ordinarie st"mma

Roland Josefsson   Suppleant  2026

Geir Olav Grinder   Suppleant  2025

 

Revisorer och !vriga funktion"rer

Ordinarie revisorer   Uppdrag

Peter Brokmar   F"rtroendevald revisor

Revisorcentrum i Sk"vde AB, Staffan Jansson Auktoriserad revisor

 

Valberedning

Dagrun Rollefstad 

Ewa Noreen

 

F!reningens firmateckning

F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening.

 

Medlemsinformation
Vid r kenskaps!rets b"rjan uppgick f"reningens medlemsantal till 36 personer. Inga tillkommande

medlemmar. Inga avg!ende medlemmar. F"reningens medlemantal p! bokslutsdagen uppg!r till 36

personer. F"reningens !rsavgift  ndrades 2024-01-01 + 2 %. F"reg!ende  ndring skedde 2023 d!

!rsavgiften h"jdes med 2 %. Dessf"rinnan h"jdes avgiften 2018 med 31 %. Vid antagandet av budgeten

f"r det kommande verksamhets!ret 2025  har styrelsen beslutat om h"jning av !rsavgift med 17% 

#rsavgiften f"r 2023 uppgick i genomsnitt till 490 kr/m2/!r och skulds ttningen  r 2.953 kr/m2

Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsr tter placerade.
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Fler$rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettooms ttning 946 1 079 887 985 997

Resultat efter finansiella poster -235 -432 -168 41 121

Soliditet (%) 74 74 74 74 73

Balansomslutning 20 693 21 206 21 706 21 989 22 079

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 2 892 2 953 0 0 0

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 148 137 0 0 0

Sparande per kvm (kr/kvm) 37 113 0 0 0

R ntek nslighet (%) 5 5 0 0 0

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 557 605 0 0 0

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 85 75 0 0 0

      

Upplysning vid f!rlust
V!r f"rening g!r med f"rlust, 235 KSEK !r 2024. Den fr msta anledningen f"r detta var att man valt att

ej h"ja !rsavgiften som motsvarar den "kade inflationen och den kraftiga r nteuppg!ngen p! befintliga

l!n. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet: + 10 KSEK. Styrelsen arbetar med att f"reningen ska

visa positiva kassafl"den.

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh$ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 19 036 000 246 138 -3 202 867 -432 187 15 647 084

Reservering

underh!llsfond  201 000 -201 000  0

Ianspr!ktagande fond  -74 480 74 480  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   -432 187 432 187 0

#rets resultat    -235 255 -235 255

Belopp vid $rets utg$ng 19 036 000 372 658 -3 761 574 -235 255 15 411 829

      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

ansamlad f"rlust -3 761 574

!rets f"rlust -235 255

 -3 996 829

behandlas s! att

i ny r kning "verf"res -3 996 829

 -3 996 829

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not
1

2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 946 029  1 079 175  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  946 029  1 079 175  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 4 -613 720  -985 692  

$vriga externa kostnader 5 -42 366  -43 632  

Personalkostnader 6 -108 834  -111 381  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar 7 -225 689  -225 689  

Summa r!relsekostnader  -990 609  -1 366 394  

R!relseresultat  -44 580  -287 219  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  7 329  4 991  

R ntekostnader och liknande resultatposter 8 -198 004  -149 959  

Summa finansiella poster  -190 675  -144 968  

Resultat efter finansiella poster  -235 255  -432 187  

      

Resultat f!re skatt  -235 255  -432 187  

      

 rets resultat  -235 255  -432 187  
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Balansr"kning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg$ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 9 20 249 278  20 462 573  

Inventarier, verktyg och installationer 10 96 498  108 892  

Summa materiella anl"ggningstillg$ngar  20 345 776  20 571 465  

      

Summa anl"ggningstillg$ngar  20 345 776  20 571 465  

      

Oms"ttningstillg$ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar 11 0  103 261  

$vriga fordringar 12 43 211  1 930  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 13 27 706  35 769  

Summa kortfristiga fordringar  70 917  140 960  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank 14 276 444  494 048  

Summa kassa och bank  276 444  494 048  

Summa oms"ttningstillg$ngar  347 361  635 008  

      

SUMMA TILLG NGAR  20 693 137  21 206 473  
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Balansr"kning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  19 036 000  19 036 000  

Fond f"r yttre underh!ll  372 658  246 138  

Summa bundet eget kapital  19 408 658  19 282 138  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 761 574  -3 202 868  

#rets resultat  -235 255  -432 187  

Summa fritt eget kapital  -3 996 829  -3 635 055  

Summa eget kapital  15 411 829  15 647 083  

      

L$ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 2 495 000  2 615 000  

Summa l$ngfristiga skulder  2 495 000  2 615 000  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 15, 16 2 520 000  2 505 000  

Leverant"rsskulder  60 553  80 730  

Skatteskulder 18 86 913  83 916  

$vriga skulder  12 182  34 576  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 19 106 660  240 168  

Summa kortfristiga skulder  2 786 308  2 944 390  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  20 693 137  21 206 473  
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Kassafl!desanalys Not
1

2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -235 255  -432 187  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  225 689  225 689  

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  -9 566  -206 498  

      

Kassafl!de fr$n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  103 261  -24 304  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -33 218  36 491  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -20 177  80 730  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -152 903  -28 561  

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten  -112 603  -142 142  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -105 000  -120 000  

Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten  -105 000  -120 000  

      

 rets kassafl!de  -217 603  -262 142  

      

Likvida medel vid $rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  494 048  756 190  

Likvida medel vid $rets slut  276 445  494 048  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Anl"ggningstillg$ngar
Linj r avskrivningsprincip. Mark  r inte f"rem!l f"r avskrivning.

Materiella anl ggningstillg!ngar

Byggnader 100 !r  

Elm tare 10 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 2 Nettooms"ttning
I bokslutet f"reg!ende !r (2023) var int kterna 23.000 kr h"gre  n vad som debiterats. Detta beror p!

boende som betalt i f"rskott samtidigt ligger med i kundfordringarna. 

I !r  r int kterna ca 23.000 kr l gre  n vad som debiterats till f"ljd av f"reg!ende !rs differens d!

!terf"ring har skett.

 

 2024 2023  

Nettooms"ttning    

#ravgifter bost der 801 289 833 497  

Br nsleavgifter bost der 144 739 239 533  

$vrig f"rs ljning 0 6 146  

 946 028 1 079 176  

    

 

Not 4 Driftkostnader
 2024 2023  

    

Underh!ll 0 -23 029  

Fastighetsskatt -44 010 -42 903  

Fastighetsf"rs kringar -24 024 -22 773  

Digitala tj nster -17 234 -16 909  

Systematiskt brandskyddsarbete -5 250 -4 728  

F"rbrukningsinventarier -9 027 -2 239  

Vatten -51 616 -38 450  

Fastighetsel -193 184 -188 136  

V rme -12 338 -10 578  

Soph mtning -38 533 -37 928  

Fastighetssk"tsel grund -32 485 -41 850  

Avgift till Samf lligheten -62 674 -59 283  

Ekonomisk f"rvaltning -48 865 -57 497  

Budgeterat underh!ll -74 480 -439 389  

 -613 720 -985 692  

    

 

Not 5 #vriga externa kostnader
 2024 2023  

    

Arvode yrkesrevisorer -35 428 -33 219  

$vriga f"rvaltningskostnader -5 353 -8 942  

Bankkostnader -1 585 -1 471  

 -42 366 -43 632  

    

 

Not 6 Personalkostnader
 2024 2023  

    

Styrelsearvoden fast -40 000 -40 000  

Sammantr desarvoden -24 250 -35 500  

$vriga kostnadsers ttningar -21 735 -20 455  
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Sociala kostnader -21 849 -15 427  

 -107 834 -111 382  

    

 

 

Not 7 Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg$ngar
 2024 2023  

    

Avskrivning byggnader -213 295 -213 295  

 -213 295 -213 295  

    

 

Not 8 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2024 2023  

    

R ntekostnader f"r fastighetsl!n -196 213 -149 198  

$vriga r ntekostnader -1 791 -761  

 -198 004 -149 959  

    

 

Not 9 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Byggnader 21 329 504 21 329 504  

Mark 1 262 295 1 262 295  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 22 591 799 22 591 799  

    

Ing!ende avskrivningar -2 129 226 -1 915 931  

#rets avskrivningar -213 295 -213 295  

Utg$ende ackumulerade avskrivningar -2 342 521 -2 129 226  

    

Utg$ende redovisat v"rde 20 249 278 20 462 573  

    

Taxeringsv rden byggnader 12 800 000 12 800 000  

Taxeringsv rden mark 4 115 000 4 115 000  

 16 915 000 16 915 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 18 986 983 19 200 278  

Bokf"rt v rde mark 1 262 295 1 262 295  

 20 249 278 20 462 573  

    

 

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  

Ing!ende anskaffningsv rden 123 943 123 943  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 123 943 123 943  

Ing!ende avskrivningar -14 601 -2 207  

#rets avskrivningar -12 394 -12 394  

Utg$ende ackumulerade avskrivningar -26 995 -14 601  

    

Utg$ende redovisat v"rde 96 948 109 342  
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Not 11 Kundfordringar
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Avgifts och hyresfordringar 0 103 261  

 0 103 261  

 

Not 12 #vriga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31  

Skattekonto 43 211 16  

Andra kortfristiga fordringar 0 1 914  

 43 211 1 930  

 

Not 13 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

F"rutbetalda f"rs kringspremier 24 502 24 024  

F"rutbetalda redovisningskostnader 0 11 745  

F"rutbetalda "vriga kostnader 3 204 0  

 27 706 35 769  

    

 

Not 14 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Bankmedel 231 219 438 972  

Transaktionskonto 45 225 55 075  

 276 444 494 047  

    

 

Not 15 Skulder till kreditinstitut not a
 2024-12-31 2023-12-31  

    

L$ngfristig skuld vid $rets slut    

Inteckningsl!n 5 015 000 5 120 000  

N sta !rs amortering p! l!ngfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000  

N sta !rs omf"rhandlingar p! l!ngfr. skulder till kreditinstitut -2 400 000 -2 385 000  

 2 495 000 2 615 000  
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Not 16 Skulder till kreditinstitut not b

L$ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

villkors"ndring

L$nebelopp

2024-12-31

L$nebelopp

2023-12-31

Swedbank 355-2 4,17 2032-06-23 1 770 000 1 810 000

Swedbank 0145-5 3,781 2025-01-28 860 000 875 000

Swedbank 922-3 4,14 2027-06-23 845 000 865 000

Swedbank 246-2 3,781 2025-01-28 1 540 000 1 570 000

   5 015 000 5 120 000

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   -2 520 000 -2 505 000

 

Under n sta r kenskaps!r skall f"reningen amortera 120 tkr varf"r den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld. Ber knad amortering de n rmaste fem !ren  r ca 120 tkr !rligen. Resterande skuld

4 415 000 kr, f"rfaller till betalning senare  n 5 !r efter balansdagen.

 

 

Not 17 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Fastighetsinteckning 5 715 000 5 715 000  

 5 715 000 5 715 000  

    

 

Not 18 Skatteskulder
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ber knad fastighetsskatt/fastighetsavgift 86 913 83 916  

 86 913 83 916  

    

F"rdelad enl f"ljande: F"reg!ende !r: 42.903 Nuvarande !r: 44.010 kr

 

 

Not 19 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Upplupna kostnader el 31 208 44 418  

Upplupna kostnader vatten 10 631 11 774  

Upplupna kostnader uppv rmning 3 348 4 385  

Ber knat arvode f"r revision 37 000 34 000  

F"rutbetalda avgifter inkl "vrigt upplupet 7 tkr 5 680 120 491  

Upplupna r ntekostnader 17 039 4 133  

F"rutbetalda elavgifter 0 20 966  

Felinbet Brf gare 1 755 0  

 106 661 240 167  

    

Sedan r kenskaps!rets utg!ng har inga h ndelser som i v sentlig grad p!verkar f"reningens ekonomiska

st llning intr ffat.
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Styrelsens underskrifter

 

 

 

Underskriven den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift

 

 

 

  

Aleksandra Janev Bengt Nilsson

Ordf"rande  

  

  

  

NIls Ola $stby Cicci Andersson

  

  

  

  

Said  Seddiki  

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift

 

Revisorscentrum i Sk"vde AB 

 

 

 

Staffan  Jansson Peter Brokmar

Auktoriserad revisor F"rtroendevald revisor Pe
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Brf Gullmaren Lysekil  2 bostadsrättsförening 
 

Revisionsrapport för räkenskapsåret 2024  
 

1 Inledning 

Denna rapport innehåller en sammanfattning över de granskningsiakttagelser och noteringar 
som vi gjort i samband med granskningen av rubricerad förenings räkenskaper och förvaltning. 
Syftet med rapporten är att informera styrelse och i förekommande fall medrevisorer. 

2 Sammanfattning 

Vi bedömer att årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokfö-
ringsnämndens allmänna råd ”K2” BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag samt god 
redovisningssed. 
 
Vidare kan vi med rimlig säkerhet konstatera att någon styrelseledamot inte i något väsentligt 
avseende företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen eller på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättsla-
gen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 
 

3 Årets granskning 

En revision innebär att revisorn har som mål att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter och att lämna en re-
visionsberättelse som innehåller revisorns uttalanden. Revisorn granskar även styrelsens förvalt-
ning och styrelsens förslag till disposition beträffande föreningens vinst eller förlust. 
 
Revisorn fokuserar på väsentliga balans- och resultatposter med extra fokus på poster med be-
dömd risk. Väsentliga balansposter kontrolleras mot underlag och förändring analyseras. I sam-
band med granskningen av resultaträkningen analyserar vi intäkter och kostnader genom en 
jämförelse med budget för innevarande år och en jämförelse med föregående års siffror. Vid 
större avvikelser görs kontoanalyser mot huvudbok och mot verifikationsunderlag. Revisorn 
granskar årsredovisningen mot räkenskaperna samt kontrollerar att den innehåller erforderliga 
upplysningar. 
 
Vidare granskar revisorn styrelsens förvaltning, främst genom läsning av styrelseprotokoll och  
granskning av räkenskaperna. Vidare granskar revisorn föreningens rutiner exempelvis rutiner 
avseende skatter och avgifter. 
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4 Iakttagelser som vi vill göra styrelsen uppmärksam på 

Föreningen upprättade under 2023 en underhållsplan som visar ett genomsnittligt underhållsbe-
hov de närmsta 9 åren på 369 kr/kvm och på de kommande 30 åren på 127 kr/kvm. Vid bok-
slutsdatum uppgick fonden till 301 kr/kvm. Budgeterad avsättning för 2025 uppgår till 127 
kr/kvm. Föreningen synes därmed sätta av tillräckligt till underhållsfonden för att klara under-
hållsbehovet de närmaste 30 åren. Vi uppmanar dock styrelsen att årligen se över och uppdatera 
underhållsplanen.  
 
Budget för verksamhetsåret 2025 har antagits av styrelsen med beslut om höjda årsavgifter med 
17 % from 2025-01-01. Budgeten ger ej kostnadstäckning efter fondförändring. Budgeterade 
intäkter och kostnader synes rimliga i förhållande till utfall och vad som i övrigt är känt. Vi no-
terar att föreningen redovisar årliga underskott. Det är accepterat att redovisa ackumulerade un-
derskott så länge föreningen redovisar ett positivt kassaflöde. Både 2023 och 2024 års årsredo-
visningar visar negativa kassaflöden. Även 2025 års budget visar ett negativt kassaflöde trots 
kraftigt ökade avgifter. (Resultatet efter förändring av underhållsfond med återföring av årets 
avskrivning och avdrag för amortering kan förenklat sägas visa årets kassaflöde med hänsyn till 
att erforderliga medel fonderas för kommande underhåll.) Styrelsen bör bevaka att föreningen 
fortsatt redovisar positiva kassaflöden.  
 
Föreningen debiterar elavgifter till sina medlemmar enligt individuell mätning. Detta hanteras 
som en momspliktig transaktion (moms läggs på försäljningen till medlemmen) och innebär 
även att föreningen har rätt att lyfta moms på det inköp av el som faktureras medlemmarna. Vi 
har i vår revision noterat att den utgående momsen är lägre än ingående moms. Har man kostna-
der för IMD mätningen så bör dessa täckas av ett högre försäljningspris till de boende (exempel-
vis administrationskostnader och eventuell avskrivning på IMD-utrustning). Vidare kräver det 
att debitering enligt avläsning sker per 31/12 och att priserna mot de boende överensstämmer 
med inköpspriserna för att man ska redovisa samma utgående och ingående moms under ett rä-
kenskapsår. Vi uppmanar er att se över detta tillsammans med förvaltande ekonom.   
 
 

5 Övriga upplysningar 

 
För närvarande pågår en översyn av Bokföringsnämnden gällande vilket regelverk en bostads-
rättsförening skall tillämpa. Förslaget innebär att bostadsrättsföreningar som idag tillämpar K2 
skall tillämpa K3 regelverket istället. För närvarande analyserar Bokföringsnämnden remissva-
ren och kommer att fatta ett beslut i frågan under 2025. Förslaget föreslås träda i kraft för räken-
skapsår som inleds närmast efter 31 december 2025. För föreningar medför detta en påverkan på 
föreningens budgetarbete och underhållsplan för räkenskapsåret 2026/27. 
 
Bostadsrättsföreningar ska fr.o.m. den 1 januari 2025 skicka in sin årsredovisning till Bolags-
verket. Det gäller första gången för räkenskapsår som börjar den 1 januari 2025 eller senare. 
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Har Ni frågor kring rapporten eller revisionen i övrigt kontakta gärna undertecknade på  
tel 0500/48 20 60. 
 
Skövde den 2 maj 2025  
REVISORSCENTRUM I SKÖVDE AB 
 
 
  

 
Staffan Jansson 
Auktoriserad revisor 

Jonas Samuelsson  
Revisorsassistent 
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