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Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med planen &r att &ndra kvartermarkens utformning och anvandning fér en mer
andamalsenlig struktur. Inom foretagsomrade Kampaslatten skall S6lvesborgs kommun kunna
erbjuda attraktiv mark for olika typer av foretag.

Handlingarna bestar av:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning (denna handling)

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Behovsbedémning av MKB, checklista

Bilaga 1: Naturvardesbedémning av Kampaslatten véstra (Milj6forbundet Blekinge Vast
2014-04-22)

Ovriga handlingar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Planomrad

Planomradet i stort sett ligger mellan Kampaslattsvagen, Blekingevagen och E22.
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Uppdrag
Kommunstyrelsen gav 2011-08-30 § 119 i uppdrag at byggnadsnamnden att préva
lampligheten av att andra detaljplanen avser kvartersmarkens utformning och anvéndning.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan handlaggs
med normalt planforfarande. Planarbetet delas in i tre skeden: plansamrad, granskning och
darefter antagande. Under de tva forsta skedena har berérda boende, sakégare och
remissinstanser (statliga, regionala, kommunala och intresseorganisationer) mojlighet att
komma in med synpunkter. Darefter kan planen antas av kommunfullmaktige. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft kan sedan bygglov ges och utbyggnad pabérijas.

O >

Samrad  Granskning Antagande LAGA Genomférande
KRAFT
Tidplan
Samradsbeslut i byggnadsnamnden 140611
Granskningsbeslut i byggnadsnamnden 141112
Godkannande i byggnadsnamnden 150311
Antagande i kommunfullmaktige 150504
Laga kraft 150603
Plandata

Lagesbestamning
Omradet ar beldget i den nordvastra delen av Solvesborgs tatort vid f.d. E22 (Blekingevagen)
och vastra infarten till S6lvesborg fran E22 (Kampaslattsvagen)

Planavgransning
Planen omfattar ett till stora delar ej utbyggt omrade for smaindustri, handel och kontor.
Gallande plan vann laga kraft 1990-02-27.

Avgrénsningen beddms forenlig med plan- och bygglagen 4 kap. 328 (SFS 2010:900). ”En
detaljplan far inte omfatta ett storre omrade an vad som behovs med héansyn till planens syfte
och genomforandetid”

Markagoforhallanden
Fastigheten S6lvesborg 5:1 &4gs av kommunen.

Areal
Det foreslagna planomradets areal &r ca 32 ha.
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Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
| 6versiktsplanen fran 2010 &r omradet delvis beskrivet som omrade for bostader. Detta galler de
vastliga delarna av verksamhetsomradet dar kommunen istéllet vill behalla gallande utstackning for
verksamheter enligt gallande detaljplan.

Gallande detaljplaner
I gallande detaljplan fran 1990 ar markanvandningen for kvartersmark till stor del JHK vilket
star for smaindustri, kontor och detaljhandel, ej dagligvaror eller livsmedel. Under 2012
gjordes ett tillagg till planen sa att handel med dagligvaror och livsmedel blir tillatet.
Kvartersmarken &r reglerad med en hogsta byggnadshajd pa mellan 7-12 meter beroende pa
topografin. Hogre hushojder foreslas inom lagre partier och vice versa. Det finns flera
bestammelser om byggnadsteknik och en angaende markens anordnande som séger att minst
20 % av tomtytan skall vara planterad.

Det finns &ven dppna partier som sparas i gallande plan. Akerluckorna omger &ven av
stenmurar som till stor del ligger inom naturmark. Inom planomradet finns sarskilt vardefulla
solitarer av bok och ek, samt tradridaer och bryn som har stort varde som landskapselement
och avgransning av olika kvarter.

Byggnadskvarteren har delats pa enheter av olika storlek och omges av traddungar och ridaer
samt i manga fall av stenmurar. Kvarterens form och utstrackning har forutom vegetationen
aven anpassats till omradets topografi. Gatornas och tomternas hojdlagen har bestamts med
utgangspunkt i att minimera ingreppen i omradets topografi och darigenom aven minimera
markarbetena i omradet.

L \‘:‘-r:;x . S 2 ke
ande detaljplan som vann laga kraft 1990-02-27.
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Riksintressen och andra férordnanden
Riksintresse
Omradet ingar eller paverkar inte nagot riksintresseomrade.

Nulagesbeskrivning

Markanvandning

Idag ar planomradet till stor del skog av blandskogskaraktar. | norra delen finns ett omrade som
ar utpekat av statens jordbruksverk i a&ngs- och betesinventeringen. Terrdngen kannetecknas av
mjukt rundade former och samtidigt tydliga hojdskillander.

Betesmark centralt i omradet.
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cheapy ... ..

Cheapy/Beijer finns redan pa plats i den norra delen av omradet.
Teknisk férsoérjning

Ledningar
Ledningshavare ska initiera och bekosta ledningsratter inom u- omraden.

El
Solvesborgs Energi- och vatten AB ansvarar for eldistributionen inom planomradet.
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Dagvatten och VA
Omradet ansluts till kommunalt vatten- och avlopp. Ledningar finns i narheten.

I och med att omradet kan innehalla mycket hardgjord ytor i form av tak och asfalt maste en
hantering av dagvattnet planeras. En viss del kan med fordel fordrdjas inom den egna
kvartersmarken. Om inte det sker beh6ver kapaciteten i nedstroms system behdva att dka eller far
dagvatten utjamnas. Genom att stélla krav pa maximalt utslapp fran kvartersmark kan kapaciteten
i befintlig ledning hanteras.

Generellt rekommenderas 6ppna dagvattenlésningar och att avséatta ytor som kan fungera som
utjamningsmagasin vid tillfallig dversvamning vid skyfall. Genom att ha éppna diken langs med
lokalgatorna kan ytlig avvattning ske. Det finns goda mojligheter att utnyttja vegetationsens
kapacitet att ta hand om Overskottsvatten, t.ex. trad, gronytor och gréna tak. Det ar viktigt med
passager mellan tomter dar vattnet kan rinna i lagpunkter.

Endast takvatten far infiltreras pa tomt. Avledning fran hardgjord markyta skall ske till tat
dagvattenledning. Dagvatten fran tomtmark skall avledas ovan mark ut 6ver infiltrationsytor i
tomtgrans. Takvatten avleds ut over infiltrationsytor eller till en kombinerad f6rdelnings- och
dréaneringsledning. Dagvatten som kan bli férorenat genom spill fran drivmedelspafylining eller
fran andra utomhusplatser dar oljespill kan férekomma, avleds via gravitationsavskiljare for olja
till dagvattennatet.

Dagvatten fran tatbebyggt omrade betraktas som avloppsvatten och far inte slappas till recipient
utan langre gaende rening an slamavskiljning.

Det kravs en anmalan till Miljoférbundet for att inrétta eller vasentligt andra dagvattnets
sammansattning knutet till detaljplaneomradet. ( se 28, 9 kap MB samt 13-14 §§Fdrordning
1998:899 om miljofarlig verksamhet och halsoskydd)

| samband med framtagandet till ny lokalgata genom omradet tog Tyréns fram en VA-utredning
Kéampaslatten 2013-03-01. I den konstateras att omradet norr om Cheapy avvattnas norrut och
resterande del av omradet soderut. | den beskrivs ocksa att fardigt golv pa byggnader bor ligga
minst 0,3 m 6ver gatuniva och omgivande mark for att undvika att dagvatten tranger in vid kraftig
nederbord. FOr att undvika att dagvatten rinner in mot byggnader bor marklutningen vara minst
1:20 ut fran byggnaderna de tre narmsta meterna.

Exempel pa olika fordréjningsmojligheter inom fastigheterna

Dagvattenforddjningarna kan anvéndas till en estetisk gestaltning. Det kan fordrdjas till exempel i
svackdiken, dammar (med eller utan vattenspegel) och makadam- eller grusfyllda diken. Trog
avledning av dagvatten minskar belastningen pa dagvattenledningarna och avskiljer
partikelbundna féroreningar via sedimentatiion och filtrering. Genomslappliga ytor vid
parkeringar fordrojer dagvattnet och forbattrar infiltrationen.

Drénering

Om dréaneringen for husgrunderna sker med sjalvfall till dagvattennatet sa kan dagvattnet damma
bakat i servisledningen vid Gverbelastat nat. Detta medfor att husgrunderna under en kort period
blir stdende under vatten.

Pa grund av stora hojdskillnader i omradet bor avskéarande dagvatten- och dréaneringsstrak mellan
fastigheterna behdvas for att undvika att dagvatten rinner mellan fastigheterna.



SOLVESBORGS KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen 2015-02-05 Sid 8 (13)
Stadsarkitektavdelningen

Parkeringsytan avvattnas mot det genomslappliga materialet vilket bade minskar fladet och
filttrerar dagvattnet.

Fornlamningar

Enligt riksantikvariedambetets fornminnesregister passerar lokalgatan genom fornlamning
RAA 89 "Galgalyckan" som enligt traditionen ar platsen for Solvesborgs avrattningsplats. Vid
utredning och forundersokning kunde inga spar av avrattningsplatsen dokumenteras. Det ar
dock inget sakert konstaterande. Marken var omrord pa flera stallen och spar av gravar kan
darmed ha forstorts, samtidigt talar laget och tradition for att avrattnings-platsen legat har.

Pa en ragangskarta fran 1753 star beteckningen "R&fvaregravarna™ pa ungefar samma plats.
Kélla: Milton, H., Listers och Sélvesborgs historia. 1994

I avslutad arkeologisk forundersokning patraffades fornlamningar som dokumenterades och
togs bort. Sammantaget var resultatet av en omfattning som inte kraver vidare undersokning.

Tva gamla végstrackningar gar genom omradet, dels Kungsvégen (Via Regia) (Solvesborg
92) i NV-SO riktning och dels den gamla vagen mot Ynde i N-S (ej reg). Vagen har varit
Solvesborgs infart fran nordvast och &r orsaken till att avrattningsplatsen har anlagts for att
varna och avskréacka andra fran brott. Vagarna ar inte skyddade som fornlamningar, men har
ett hogt kulturhistoriskt varde och bor bevaras. Dér de tva vagarna mots har Geséllboken statt
(S6lvesborg 91), ett trad dar geséllerna forr traffades innan de gav sig in till Sélvesborg och
sOkte arbete. Idag &r bara stubben kvar och den &r inte klassad som fornldmning.

Geologi och geotekniska forhallanden
Utifran den oversiktliga markundersokningen bedéms omradet till storsta delen vara
grundlaggningsmassigt val lampat som vagmark och industrimark. Aven inom de delar av
omradet dar siltiga och leriga sediment ingar i jordlagren bedoms byggbarheten vara god.
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Vid senare detaljprojektering inom omradet rekommenderas att jordlagrens
grundl&ggningsegenskaper undersoks infor varje nybyggnad.

Markfororeningar

Uppgifter som tyder pa fororenad mark finns ej inom planomradet.

Om fororenade massor upptacks ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10 kap. 11 8
miljobalken. Om gravning i férorenade massor ska &ga rum ska en anmalan om detta, enligt
28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, Iamnas till
tillsynsmyndigheten i detta fall Miljoférbundet Blekinge Vast.

Friluftsliv, narrekreation och friytor

Omradet anvands inte mycket for rekreation. De narmast liggande bostaderna 6ster om
Kéampaslattsvagen anvander framst omradet norr och Gsterut for sin nar rekreation. Viss
gangtrafik forekommer sékert i tunneln under Kampaslattsvagen. Det faktum att omradet har
varit detaljplanelagd for smaindustri m.m. sedan 1990 har gjort att inga satsningar for
rekreation har gjorts i omradet.

Gatunat och trafiksituation
Trafikstruktur: Varje fastighet ska ha en anslutning till lokalgatunatet. Parkering sker inom
egen fastighet.

Farligt gods: Kampaslattsvégen &r utpekad som farligt gods led. Lansstyrelsen har tagit fram
riktlinjer (RIKTSAM) for lokalisering av olika typer av verksamheter vid farligt godsleder.
Tillkommande bebyggelse férbjuds inom 30 m fran vagomradet enligt lansstyrelsens beslut.

Enligt kommunens trafikingenjor har Kampaslattsvagen en arsmedeldygnstrafik pa omkring
5000 fordonsrorelser per dygn (f/dygn). En fullstdndig utbyggnad av hela nu gallande stadsplan
(stpl 87) skulle kunna innebéara en 6kning fran omkring 5000 f/dygn till omkring 6000 f/dygn i
ett s.k. "Worst case”-scenario med betoning pa dagligvaruhandel. Vid en mer blandad
sammansattning av handelsforetag med mer inslag av séllanképshandel kan motsvarande
trafikdkning beraknas till omkring 5.600 f/dygn (ca 10% 6kning).

Vad galler buller & beddémningen att en trafikokning med 1000 f/dygn medfor mindre &n 1
dB(A) 6kning av den generella bullernivan vid Kampaslattsvéagen.

Som jamforelse kan namnas att en fordubblad trafikokning medfor en ckad bullerniva pa
omkring 3 dB(A).

Som foljd av trafikokningen pa Kampaslattsvagen kommer aven trafiken i korsningen
Kéampaslattsvagen-Blekingevégen att 6ka. Befintlig cirkulationsplats beddms klara denna
okning. Inga vytterligare trafiksakerhetshojande atgarder foranleds av denna utokning av
kvartersmarken.

Den okade trafiken i korsningen kan i viss man ge nya trafikljud for forbipasserande men
bedoms ej paverka narboende p.g.a. det relativt langa avstandet.

Gang- och cykelvagsanslutning
Separata gang- och cykelvagar kan anldggas inom vagomradet. Dessa ansluts till stadens
ovriga nét vid trafikplatsen vid Blekingeporten. En koppling till befintligt GC-nat sker med
hjéalp av en tunnel under Kdmpasléattsvédgen ca 300 meter norr om korsningen med
Gesallvagen.
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Busstrafik

Till omradet gar idag ingen busstrafik och inte heller utmed Kampaslattsvagen. Narmsta busstrafik
gar pa Blekingevagen. Ett framtida utbyggt foretagsomrade kan gora att blekingetrafiken valjer att
trafikera pa ett annat satt till omradet. Kommunen &r stodjer en utokad kollektivtrafik vid ett
utbyggt omrade.

Natur
Pa uppdrag av Solveshorgs kommun har Miljéférbundet Blekinge Vast tagit fram en
Naturvéardesbedomning av omradet. Denna tillhor planhandlingarna som bilaga 1.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 188

Stallningstagande

Ett genomforande av planeringen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas. Se vidare separat checklista for Behovsbedémning av MKB.

Miljo

Intresseomraden vad det galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter &r kdnda inom
omradet men beddms kunna anpassas till fornallanderna. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap miljobalken (MB) och &r inte beldget inom omrade som beddémts som ekologiskt
sérskilt kansligt i kommunens oversiktsplan.

Kénda fornlamningar och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljoer eller bebyggelse berors
men beddms kunna anpassas till férhallandena. Planen tillater inte nagon verksamhet som
motverkar att miljokvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap
MB overtréds.

Hélsa och séakerhet
For omradet foreligger ingen radonrisk.
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GENOMFORANDE

Etapputbyggnad
Utbyggnaden kan Iampligen genomforas i tre etapper med borjan i sydost foljt av de norra
delarna och sist omradet i vaster.

Foreslagen Iampllgutbyggnad av omradet (samradsversmnen) ‘

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att den ska
vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och svarar for utbyggnad av gator, VA och andra
kommunaltekniska anlaggningar.

Genomfdérandetid

Skal saknas att i planen begransa genomforandetiden, vilken darfor faststalls till 15 ar fran den
dag detaljplanen vunnit lagakraft Under genomforandetiden skall planen normalt inte &ndras
eller upphdvas om inte sarskilda skal finns. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen
efter genomférandetidens utgang, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter
genomforandetidens utgang kan dock planen andras eller upphavas, for de delar som inte
genomforts, utan att uppkomna rattigheter behéver beaktas.

Planférslaget

Planomradet ligger vid en stor infart till S6lvesborg och har darmed ett tydligt skyltlage. Det
medfor att hansyn bor tas till den omgivande miljon vad galler placering, utformning och
material. Kan omradet skapa nagon form av identitet och karaktar som berikar omradet kan det
vara positivt for omradets attraktivitet och for staden som helhet. Det rekommenderas att tidigt i
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bygglovsskedet radgora med stadsarkitektavdelningen om utférande och gestaltning.
Planforslaget innehaller kvartersmark for industri, handel, kontor samt teknisk anlaggning. Som
egenskapsbestammelse regleras hogsta nockhéjd pa max 12 meter. | den véstra delen av omradet
ar hogsta nockhojd 7 meter med héansyn till topografin och narliggande bostéader.
Dagvattenhanteringen regleras genom en bestammelse om att endast takvatten far infiltreras inom
kvartersmark. Avledning fran hardgjord markyta ska ske till tat dagvattenledning. Dagvatten ska
ledas till fordrojningsmagasin. Dagvatten som kan bli fororenat genom spill fran drivmedel eller
fran andra platser utomhus déar oljespill kan forekomma, avleds via gravitationsavskiljare till
dagvattennatet.

Den allmanna platsmarken regleras som naturomrade, lokalgata samt GC-véag.

Eftersom planen mojliggor for olika typer av verksamheter viket kan innebéra att vissa av dessa
inte kan eller bor lokaliseras bredvid varandra ska Miljéférvaltningen tidigt kontaktas vid
framtida etableringar i omradet.

Konsekvenser

Mark-och vattenanvéandning

Storre delen av omradet ar nu skogs- eller betesmark med tillhérande fauna. Denna miljén
kommer forandras nar omradet blir ett handels- och industriomrade. | de omraden dar det finns
hoga naturvarden &r det planlagt som NATUR. Skillnaden mot nu géllande plan fran 1989 ar inte
sa stor tillskillnad mot att detta forslag ar mer kompakt och darmed kan mer natur sparas i
omradets utkanter.

Friluftsliv och natur
Omradet anvands i viss utstrackning for promenader, 16ptraning m.m.

Kulturmilj6

I omradet finns ”Galgalyckan” som ar en gammal avrattningsplats. Geséllboken samt den gamla
landsvagen finns i omradet. Kring omradet finns det NATUR sa att det finns nagon mojlighet att
kunna férmedla nagot om att detta var infarten till staden.

Stads- och landskapsbild
Ny bebyggelse paverkar landskapsbilden. Ett visst krav pa bebyggelsen kommer att stallas vid
bygglovsprévningen.

Halsa och sékerhet
Beror pa vilka/vilken verksamhet som etablerar sig. Troligen gj tillstandspliktig men vl
anmalningspliktig verksamhet kan komma att etablera sig i omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Exploatoren tar initiativ till och bekostar den fastighetsreglering som behdvs for planens
genomfdrande. Fastighetsbildning sdsom avstyckningar, fastighetsreglering,
anlaggningsforrattningar och ledningsrattsupplatelser, sker efter ansékan hos lantmateriet, vilket
gors innan bygglov kan beviljas.

Allmanna ledningar pa kvartersmark tryggas med ledningsrétt eller servitut,
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Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrdckliga for dvervaganden i plansammanhang.
Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) erfordras
ytterligare undersdkningar.

Arkeologisk utredning &r gjord och det ar klart for exploatering.

VA
All ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt avlopp.

vatten- och avloppsledningar kan behdva dras om pa vissa platser, vilket om det fororsakas
av exploateringen av marken ska utforas av exploatdren, samt samradas med Sélvesborgs
Energi och Vatten AB.

El

Planomradet kan anslutas till elnatet, samrad ska ske med Sélvesborgs Energi och Vatten
AB.

Fororenad mark

En planbestammelse om avhjalpande av markfororeningar finns: Innan bygglov beviljas ska
markens lamplighet for bebyggelse ha sakerstallts i lampliga delar genom att
grundforhallandena sakrats och eventuella fororeningar har avhjalpts.

Exploateringsekonomi
Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen bekostas av Sélvesborgs kommun.

Kostnaderna for marken och féardigstallande av marken, daribland kostnaderna for sanering av férorenad
mark och tackning av mark bekostas av Sélvesborgs kommun.

S6lvesborgs kommun projekterar och utfor samtliga atgéarder pa allman platsmark.
For exploateringsanldggningar inom kvartersmark svarar respektive exploator/fastighetségare.
Exploateringskostnader tas ut i samband med tomtférséljning.

Stadsarkitektavdelningen

Maria Houmann Dan Janérus
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt





